PREFEITURA MUNICIPAL DE JACUNDA
Sec. Obras, Infraestrutura e Servigos Urbanos/¥.

LAUDO DE AVALIACAO LOCATIVA

OBJETO: Imovel sito a Rua José Soares, N° 186, Bairro Santa Rita, Municipio de
Jacunda — PA.

OBJETIVO: Determinagdo do atual valor de locagdo para a destinagdo a abrigar o Posto
de Saude - ESTRATEGIA DA SAUDE DA FAMILIA DA NIEL VAZ, deste Municipio.

RESPONSAVEL PELA LOCACAOQ: Prefeitura Municipal de Jacunda — PA, com sede
situada a Rua Pinto Silva, s/n, Bairro Centro — CNPJ: 05.854.633/0001-80.

DATA BASE: julho de 2020.

PROPRIETARIO: Sra. Adriana da Silva Santos, brasileira, casada, costureira, portadora
da cédula de identidade N° 5234413 SSP/PA, e CPF N° 716.593.404-97, residente e
domiciliada & Rua Tiradentes, n°. 372, Bairro Centro, nesta cidade de Jacunda, Estado do Para.

1. OBJETO
O presente trabalh o tem por objetivo determinar o justo valor de locagdo para a edificagdo,

imovel sito a Rua José Soares, N° 186, Bairro Santa Rita, Municipio de Jacunda — PA.

2. METODOLOGIA
Para o objeto em pauta, sem duvida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,

atendendo ao Grau de Fundamentagdio I e Grau de Precisdo I é o mais adequado e o que
TN

apresentara melhor resultado.
Tal método é definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 - Avaliagdo de Bens (
Procedimentos Gerais e Parte 2: Imdveis Urbanos), da ABNT - Associagdo Brasileira de

Técnicas.

3. DESCRICAO DO IMOVEL

O referido imovel possui uma area edificada de 153,60 m? (Cento e cinquenta e.trés,

virgula sessenta metros quadrados). Logo, tal area edificada esta distribuida em trés (03) salas,
dois (02) banheiros, uma (01) recepgdo, uma (01) cozinha, uma (01) drea de circulagdo interna e
uma (01) area de circulag@o externa. A referida edificagdo esta executada em um terreno de area

de 322,58 m? (Trezentos e vinte e dois metros, virgula cinquenta e oito centimetros quadrados).
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bt o b,
Desta forma segue abaixo as caracteristicas construtivas do imovel: ; 'm,
. : (> P
Vedagdes internas e externas em alvenaria — com tratamento de pintura; ' S8tz o \57 =
Sistema de esgotamento sanitario — fossa; J
g : e o om?
Possui instalagdo hidraulica com captagdo advinda de pogo amazonico; Ny 4

Instalagdes elétricas se encontram em funcionamento, mas necessita de pequenos reparos;

Cobertura em telhas cerdmicas e forro lambril/PVC;

AL N N N NN

Piso ceramico.

Obs.: Para maiores compreensdo do real estado da edificagdo, segue anexo o registro fotografico
da referida edificagdo. Segue ainda como parte deste trabalho o Memorial de Célculo de

Depreciagédo e a Tabela de Custos Unitarios Basicos de Construgdo — referéncia - JULHO/2020.

4. CARACTERISTICAS DA REGIAO
O imovel esta situado em uma area no Bairro Santa Rita da cidade de Jacundé e proximo

ao comércio local. Tal localidade ndo possui rede de tratamento de esgoto, Arrua

pavimentag@o, possui rede elétrica de energia e sistema hidraulico publico.

5. MEMORIAL DE CALCULO

5.1  Determinag¢io do valor da edificacio

Para a determinac¢do do valor de um imoével recém-construido foi baseado 10 Custo
Unitario Basico da Construgdo Civil (NBR 12.721: 2006 - CUB 2006) — referéncia —
JULHO/2020. Cujo foi utilizada a referéncia R1-N — Residéncia de padrdo normal. Assim, a
partir dos dados da tabela de Custos Unitarios Bésicos de Construgdo (Referéncia JULHO/2020),
cujos custos médios para a execu¢do de uma obra no estado do Pard estdio em torno de R$
1.329,50/m? para a edificagdo (em anexo). Assim, desta forma, o valor da referida edifica¢do
nova foi de RS 204.211,20 (Duzentos e quatro mil, duzentos e onze reais e vinte centavos).

Logo para a determinacdo da depreciagdo, conforme vistoria in loco, através do método

de HEIDECKE, levou-se em consideragdo que o estado da edificagdo se encontra no seguinte
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depreciacdo de 18,1 %.

Para definir o valor da edificagdo foram realizados os calculos de depreciagdo das
edificagdes e benfeitorias existentes, obtivemos a idade aparente "in loco", levamos em conta a
idade (definida em 18 anos) e as condigdes atuais da edifica¢do, onde resumimos os resultados

depreciados na tabela abaixo:

EDIFICAGCAO Superior Inferior Adotado
Prédio RS 157.629,22 RS 126.411,15 R$ 142.020,19
Residencial

Assim, mediante os resultados expostos na tabela acima, o valor adotado para a

edificagdo foi de RS 142.020,20 (Cento e quarenta e dois mil, vinte reais e vinte centavos).
5.2  Determinacio do valor do terreno

Para a realizagio do levantamento do valor do m? de terrenos na regifio foram levantadas
informagdes in loco para que se obtivesse dados reais sobre a especulagdo imobiliaria daquela
localidade. Assim, considerando que o referido terreno se situa na area central desta cidade
(préximo a bancos, comércios e 6rgdos publicos), foi adotado o valor do m? de terreno para
aquela regido em torno de R$ 300,00. Assim, o valor calculado para o referido terreno foi de

RS 96.600,00 (Noventa e seis mil e seiscentos reais).

A composi¢do do valor total do imdvel avaliado foi obtida através da conjugagio de

métodos, considerados o custo de reprodugéo das benfeitori vidamente depreciado e o fator

de comercializagdo, ou seja:
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= (VT + VB). FC
Onde:

VI é o valor do imovel;

VT é o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagao.

Logo:

Vi= (96.600,00 +142.020,19). 0,95 = 226.689,18

Baseado nos itens anteriores, o valor total do imével apds arredondamento ¢é:

RS 226.689,18 (Duzentos e vinte e seis mil, seiscentos e oitenta e nove reais e dezoito

centavos)

Assim, com o objetivo de alcangar o valor de locagdo de uma edificagdio, ¢ necessario

levar em consideragdo um valor que gira em torno de 0,5% a 0,6% do valor de venda do imével.

6. AVALIACAO FINAL

Levado em consideragdo para determinagéo do valor de aluguel mensal do imével ampla
pesquisa no mercado imobilidrio. Considerando o imdvel livre e desimpedido de quaisquer 6nus,
no estado em que se encontra e em condigdes de ser colocado no mercado imobilidrio para
negociagdo, optamos pela adog¢do ao seguinte valor para fins de locaticios, sendo o valor final

arredondado de:

RS 1.246,79 (Hum Mil, duzentos e quarenta e seis reais e setenta e nove

centavos)
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