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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
1.0 - PRELIMINARES

1.1 - Objeto: Avaliacdo do imovel para procedimento de locacéo pela Secretaria Municipal

de Educacao.

1.2 - Endereco do imovel: Rua dos Caripunas entre 14 de Marco e Alcindo Cacela.

2.0 - OBJETIVO
Avaliar o imovel a fim de definir seu valor de mercado para utilizacao do prédio para
sediar a UNIDADE DE EDUCACAO INFANTIL ENCANTO DO SABER.
2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educacéo - SEMEC
2.2 — Proprietéria: Rosangela Socorro Calvinho Silva.

3.0 - VISTORIA

3.1 - Logradouro e suas caracteristicas

Trata-se de logradouro secundéario em rua asfaltada, com boa infraestrutura urbana.

3.2 - Zoneamento

A caracteristica urbanistica da area é residencial. Trata-se de zona de regular taxa de

ocupacao.

4.0 - IMOVEL

4.1 - Do terreno

Trata-se de um terreno que apresenta aparentemente um solo de boa taxa de resisténcia
para fundagbes rasas, plano, seco e com declividade natural. Possui formato regular
(retangulo), com testada frontal medindo 9,00 m fazendo frente para a Rua dos Caripunas e
43,00 m de comprimento lateral, perfazendo uma area de 387,00 mz2.

4.2- Da benfeitoria

Trata-se de um imovel de dois pavimentos em estrutura mista (alvenaria e concreto
armado). O pavimento térreo € constituida de um patio lajotado, uma garagem toda lajotada
com 80,00 m2 aproximadamente, duas salas de banho, uma sala de estar lajotada e uma
sala de jantar lajotada, uma suite, uma copa/cozinha, uma sala de video, uma area livre,
um quintal com lavanderia, um canil e um dormitério com banheiro, todos os ambientes sao
forrados com laje de concreto armado, com uma area construida de 273,60 m2. O

pavimento superior é constituida de quatro suites, uma sala de estar, um patio, uma area
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descoberta, com uma area construida de 132,40 m2. O imével supra tem uma &rea
construida de 409,00 m2.

5.0 — CRITERIO DE AVALIAGAO
5.1 - Do terreno: Conforme é previsto em 14653-1 da NBR.
5.2 - Da benfeitoria: conforme é previsto em 14653-2 da NBR.

Metodologia

Do terreno: Método comparativo de dados do mercado e variacdes imobiliarias para o
logradouro em questéo.

Da benfeitoria: Serdo feitas as reproducdes construtivas, levando em consideragéo a area
construida do imoével, padrdo bom de construcdo e métodos comparativos com dados do

mercado.

6.0 - VALOR DO TERRENO (VT)
VT =VO X AT
VO = R$ 758,00 (Valor médio por m? do terreno na area metropolitana).
AT = 387,00 m? (Area do terreno).
VT = 758,00 X 387,00
VT = R$ 293.346,00

7.0 - VALOR DA BENFEITORIA (VB)

VB = Vb x Ac xd x Fc

Vb = R$ 998,00 (valor basico, 0 mesmo da construgéo civil, foi adotada pelo indice
de construcédo, padrao alto).

Ac = 409,00 m2 (area construida)

d = 0,97 (depreciagdo, sendo o imoével em estado de conservacao fisica novo)

Fc = 0,96 (fator de comercializagao)

VB =998,00 x 409,00 x 0,97 x 0,96

VB = R$ 380.099,08

8.0 — VALOR DO IMOVEL (V1)

VI =VT + VB (valor do terreno mais valor da benfeitoria)
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VI = 380.099,07 + 246.906,00
VI = R$ 673.445,08

9.0 - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE =1% VI
VE = 1% R$ 673.445,08
VE = R$ 6.734,45

10.0 - CONCLUSAO
Fica definido para efeito de aluguel mensal do imével o valor médio de R$ 6.700,00 (SEIS
MIL E SETECENTOS).

11.0 - ENCERRAMENTO
Este laudo contém 03 (trés) folhas onde todas estdo rubricadas e a Ultima com a assinatura

do técnico responsavel pela avaliacao.

Belém, 26 de dezembro de 2019.
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