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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAITUBA
Secretaria Municipal de Sadde

ESTUDQ TECNICO PRELIMINAR |

Demanda Numero do N° 008/2025
Area Requisitante: Secretaria Municipal de Satide-SEMSA
Setor: Diretoria Administrativa — D.A.

iINTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de
planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratagao de solucio
que atendera a necessidade abaixo especificada. O objetivo principal € estudar
detaihadamente a necessidade e identificar no mercado a meihor solucéo para
supri-la, em observancia as normas vigentes L ei de Licitagtes n® 14.133/2021
no que diz o Art. 5° serfo observados os principios da legalidade, da
impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do interesse
publico, da probidade administraliva, da igualdade, do planejamento, da
transparéncia, da eficacia, da segregagdo de fungdes, da motivagde, da
vinculagdo ao edital, do juigamento objetivo, da seguranca juridica, da

a razoabilidade, da competitividade, da proporcionalidade, da celeridade, da
economicidade e do desenvolvimento nacional sustentavel, assim como as
disposigbes do Decreto-Lei n® 4657, de 4 de setembro de 1942 (lLei de
introducao as Normas do Direito Brasileiro).

Para mais, este estudo técnico prefiminar, visa subsidiar o objeto em
questio:

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL, PARA FUNCIONAMENTO DA CASA
DE APOIO DE ITAITUBA/PA, NO MUNICIPIO DE SANTAREM/PA, PARA
ATENDER AS DEMANDAS DA SECRETARIA MUNICIP /{L_\"‘DE SAUDE DE
ITAITUBA - PA, POR UM PERIODO DE 12 (DOZE) MESES.
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1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Inicialmente informamos que a Secretaria Municipal de Salde de
ltaituba-PA, ndo possui um espago propric que atenda as necessidades
especificas (declaragao assinada pela Secretaria Municipal de Satde em
anexo}.

A presente demanda do processo que tem como objeto “Locagao de
imovel, para funcionamento fornecimento da casa de apoio de [taituba/PA, no
municipio de Santarém/PA, para atender a demanda da Secretaria Municipal
de Satde de ltaituba - PA,

O processe se faz necessario, fendo em vista a necessidade da
Locacao de um imoével, para o funcionamento da Casa de Apoio de Haituba/PA,
no Municipio de Santarem/PA, visando o atendimenio a populagao de Haituba
que realiza acompanhamento de assisténcia a saude por meio do programa de
Tratamento Fora do Domicilio — TFD no Municipio de Santarem/PA, para
tratamentos médicos em Santarém ou gue estejam de passagem para a
Capital do Estado do Para, Belém ou outro municipio de referéncia, sendo
usuarios do Sistema Unico de Saude — SUS, assim fortalecendo a atuagéo do
Secretaria Municipal de Saude.

O imovel foi escothidoc com base na necessidade informa acima, e por
frisar ainda, que o imdével em questdo atende as necessidades de
funcionamento da Casa de Apoio de MHaituba/PA, no Municipio de
Santarém/PA, visto que dispdes de espaco e uma boa localizagdo
extremamente favoravel para funcionamento da casa de apoio de itaituba/PA,
no municipio de Santarem/PA. A escolha recaiu no imovel situado Rua Afonso
Pena, n° 1020, Bairro Aeroporto, Santarem-Pa, por este ser o imovel que
melhor atende as necessidades da Secretaria Municipal de Saud
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2. PREVISAO NO PCA

Demonstragdo do alinhamento entre a contratagdo e o planejamento do
orgao ou entidade, identificando a previsao no Plano Anual de Contratagbes
ou, se for o caso, justificando a auséncia de previsdo; (Arl. 77, inciso IX da IN
40/2020). Essa previsao da contratagdo no plano de contratagcbes anual,
sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamenio com o
planejamento da Administracdo; (inciso |l do § 1° do art. 18 do PL 4253/2020).
Dito isto, de acordo com a aplicabilidade da Lei n® 14.133/2021, esta Secretaria
Municipal de Satde, guanto ao seu Planoc de Contratagbes Anual — PCA 2025,

o mesmo ja foi publicado.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAQ

Em sujeicao as normas teécnicas, os itens deste ETP, devem aiender
aos requisitos minimos de utilidade, resisténcia e seguranca e atender as
normas técnicas aplicaveis ao objeto e divulgadas por drgdos oficiais
competentes.

O Termo de Referéncia sera elaborado a partir das recomendacoes
deste Estudo Técnico Preliminar devera prever a inexigibilidade licitagdo para
locagdo do imovel, atendendo ainda as demais exigéncias da Lei 14.133/2021.

A referida contratacdo tera vigéncia de 12(doze) meses a contar da
assinatura do contrato ou documento similar.

O contrato ou documento similar devera ser executado fieimente pelas
partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133,
de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao
total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

Em caso de impedimento, ordem de paralisacdc ou suspensdo do

contrato, a execucdo sera prorrogada automaticamente p O\Xempo

k //\1
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correspondente, anotadas fais circunstancias mediante simples apostila (Lei n°
14.133/2021, art. 115, §5°).

A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s)
fiscal (is) do cantrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14 .133/2021, art.
117, caput).

O fiscal do conirato anotara em regisiro proprio todas as ocoiréncias
relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que for necessario para
117, §1°).

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a
adogdo das medidas convenientes, a situagdc que demandar decisdao ou
providéncia gue ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14,133/2021, art. 117, §2°).

O contratado devera manter preposto aceito pela Administracac para
representa-lo na execucado do contrato. (Lei n® 14.133/2021, art. 118).

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que
se verificarem vicios, defeitos ou incorregBes resultantes de sua execugdo ou
de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).

O confratado sera responsavel pelos danos causados diretamente ao
municipio ou a terceiros em razao da execucao do contrato, e nac excluira nem
reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo
contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

As comunicacdes entre o orgdo e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalimente, o uso de mensagem eletronica para essé fim;

\

\/ fu
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4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE POR DOTAGAO ORGAMENTARIA

Dotag:éo Orgamentaria |
: | 2.071-Manut.engaoda
Iﬁem ,_ DESCR!;ROﬁC) OBJETO _'_; Secretar!a uunlc!pai de e
LOCA(;AO DE sMOVEL PARA
| FUNCIONAMENTO DA CASA DE |
e APOIOC DE ITAITUBA/PA, NO
-  MUNICIPIO DE SANTAREM/PA, | MES | 12
01 PARA ATENDER AS DEMANDAS
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
i SAUDE DE ITAITUBA — PA. ;

4.1 Classificag@o Funcional Programatica

| 1011101221004.2.071 - Manutencao da Secretaria Municipal de Satde [

FINALIDADE: Outros Servigos de Terceiros. Pessoa Fisica - 3.3.90.36.00

FONTE DE RECURSO: 15001002 - Receita de Imposto e Transf. — Satude

" 5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O imovel referido foi avaliado por um corretor de imdveis (parecer
técnico de avaliacdo de imével para iocacao em anexo), iendo o vaior de
avaliacdo para locacdo mensal no montante de até R$ 3.000,00 (Trés Mil
Reais), valor este aceito pelo proprietério do mesmo.

CONSIDERANDO o exposio acima, a Administracdo enitende, que o
imbvel possul condigoes para atendimento as necessidades da SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE de [taituba-PA, om a ressalva de que a finalidade
precipua da Administracao é o atendimento da necessidade da popllﬁagéo

v/

Centro Administrativo Municipal - Rodovia Transamazénica, N® s/n, Bairro Floresta, em fre?te ao Ginasio
Municipal ~Telefax: {93) 3518-2002 CEP: 68181-010 - Iltaituba ~ Pard - E-mail: dire.adm@hotmail.com
diretoriaadministrativa.semsa@itaituba.pa.gov.br




Repuhlica Federativa do Brasil
Fstado do Para

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAITUBA
Secretaria Municipal de Satide

8. ESTIMATIVAS DO PREGO DA CONTRATAGAO

Valor total Estimado de R$ 36.000,00 (Trinta e Seis Mil Reais), apurado
para este processo, mediante resultado da avaliagao do imovel realizado pelo
Corretor de Imovel e proposta assinada pela proprietaria do imovel.

G  Mensan | (Anuay

LOCACAO DE IMOVEL,

PARA FUNCIONAMENTO
DA CASA DE APOIO DE
TAITUBA/PA, NO
MUNICIPIO DE
01 | SANTAREM/PA, PARA

ATENDER AS DEMANDAS MES 12 | R$ 2.000.00' | % 36.000,00

DA SECRETARIA | :
MUNICIPAL DE SAUDE DE
ITAITUBA — PA, i j

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A escolha do imdvel baseia-se por este ser o Unico imdvel vidvel que
atende aos interesses da Adminisiracaoc e possui os requisitos necessarios
para o funcionamento da Casa de Apoio de itaituba/PA, No Municipio De
Santarem/PA. O mesmo possui sua localizacao privilegiada e beneficiada com
comércio ao redor, 6rgdc publico, como hospitais e servico de transporte
coletivo urbano.

No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizacdo da
contratagdo direta por inexigibilidade de licitag8o, nos termos do artigo 74, V e
paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as

necessidades de estrutura e localizacao.
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A Locagao de imével, € destinado ac funcionamento da Casa de Apoio
de Haituba/PA, No WMunicipio De Santarem/PA, a ser realizada por
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, utilizando-se o critério de singularidade do
imével a ser locado pela Secretaria Municipal de Saude, evidenciando
vantagem para ela.

O Imovel definido atende todas as exigéncias da Secretaria Municipal
de Saude, 0 mesma € localizada a rua Afonso Pena, n° 1020, Bairro Aeroporto,
Santaréem-PA, possui area consfruida de 150,0 m? com as seguintes
dependéncias: patio/ garagem frontal, uma suite, dois quartos, sala de estar,
sala de jantar, copa-cozinha, banheiro social, area de servigo e area livre, local
adequado para o funcionamento Casa de Apoio de ltaituba/PA no Municipio de
Santarém/PA, dada a localizacao ceniral e estrutura fisica com dimensbes
capazes de atender aos interesses da Administracdo.

Sobre o assunto Marcal Justen Fitho, que ressalta: As caracteristicas
do imodvel (tais como localizacao, dimensao, edificagdo, destinacdo etc.) sao
relevantes, de modo que Administragcdo nao tem outra escolha. Quando a
Administragdc necessita de imével para destinagdo peculiar ou com localizacéo

determinada, nao se torna possivel a competicdo entre os particulares.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Para a solugdo em questdo sera adotado o parcelamento, haja visto
gue a demanda sera plenamente atendida, justamente pelo fato que locagdo do
imovel transcorreu de forma mensal, visando a celeridade processuat.

Considerando ainda que a contratagdo sera realizada por meio de
licitagdo inexigibilidade, proporcionando celeridade e economicidade ao
processo de compra dos servicos supracitados, procedimento maximiza o
principio da eficiéncia. \ p
of'i
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Diante do exposto, a methor solugdo enconfrada para atendimento da
necessidade em questdo, sera a contratacao (licitagao inexigibilidade).

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente
contratagdo é garantir as minimas condigtes de locagdo de mdveis, conferir
facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;, obter
estrutura adaptada para atendimento aos pacientes, ndo paralisagao das
atividades essenciais desenvolvidas pela Casa de Apoio de Haituba/PA, No
Municipio De Santarem/PA.

A locagao do imovel situado na a rua Afonso Pena, n° 1020, Bairro
Aeroporto, Santarém-PA, € para a instalacdo da Casa de Apoio de ltaituba/PA,
em Santarem-PA visando o atendimento a populagdo de ltaituba que realiza
acompanhamento de assisténcia a satde por meio do programa de Tratamento
Fora do Domicilio — TFD no Municipio de Santarem/PA, para tratamentos
medicos em Santarém ou que estejam de passagem para a Capital do Estado
do Para, Belem ou outro municipio de referéncia, sendo usuarios do Sistema
Unico de Saude — SUS, assim fortalecendo a atuagdo da Secretaria Municipal
de Satde.

Com essa coniratacao, almeja-se alcancar os seguinies resuliados:
melhona das condi¢cbes de atendimento: O novo espago proporcionara um
ambiente mais adequado para o desenvolvimento das atividades desenvolvida
por esta Secretaria Municipal de Satde, contribuindo para a melhoria da
qualidade dos servicos prestados aos usuarios do Sistema Unico de Satde —
SUS. Aumento da eficiéncia operacional: A localizagdo central do imével, com
facil acessibilidade e proximidade de outros érgaos governamentais, facilitara o
acesso do publico-alvo aos servicos oferecidos, aumentando a eficiéncia
Centro Administrativo Municipal - Rodovia Transamazénica, N® s/n, Bairro Floresta, em frente 20 Ginasio
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operacional da Secretaria Municipal de Saude; Economia de recursos: A
escolha da locacdo em vez da aquisicdo de um imovel proporcionara uma
significativa economia de recursos para o municipio, garantindo a otimizacao

dos investimentos pablicos.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de
forma a garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades
da Casa de Apoio de MHaituba/PA, No Municipio De Santarém/PA, durante a

vigéncia do Contirato.

11. CONTRATACOES CORRELATIVAS/INTERDEPENDENTES

As contratagbes correlativas ou interdependentes relacionadas a locacdo
de imodveis envolvem servicos ou confratos adicionais que complementam ou
viabilizam o uso do imével para a finalidade pretendida. Portanto, ndo sera
necessario a manutengdo do imdvel, uma vez que o0 mesmo se encontra em
bom estado de uso, atendendo as atividades desenvolvidas pela Secretaria
Municipal de Saude de laituba-PA.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao se aplica.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Em relagdo a viabilidade da contratagdo, consiata-se: a relacdo custo-
beneficio da contratacao e considerada favoravel. Os requisitos relevantes para
contratacdo foram adequadamente levantados e analisados.
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A expectativa com a presente contratacdo € garanfir as minimas
condicoes de locacao de moveis; conferir facilidade de acesso do publico alvo
e qualidade no atendimento; obter estrutura adaptada para atendimento aos
pacientes; ndo paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pela Casa
de Apoio de itaituba/PA, No Municipio De Santarém/PA. Considerando os
pontos listados acima, declara-se viavel esia contratacao.

Atenciosamenie,
ltaituba-Pa, 18 de margo de 2025,

Assin do de forma

HORENICE CABRA

f
MOREIRA:8250257 .
8704 (XL et CEl -8 704
HORENICE JM‘REWS?E&&R
Secretario Municipai de Saude

RONISON Assinado de forma Decreto Municipal 004/2025.
AGUIAR digital por RONISON
HOLANDA:9814 Ggm\lRDA 98145584
5584272 272
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