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Objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA ESCOLA MUNICIPAL DE
EDUCACAO INFANTIL SAQO MARCOS PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE SAO F RANCISCO DO PARA/PA.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente contratagdo estd fundamentada na art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, que regula a
inexigibilidade de licitagdo.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

VA presente solicitagdo tem por objetivo a contratagdo de servigo de locagdo de imével urbano com
caracteristicas compativeis ao funcionamento de uma unidade de educacdo infantil, visando'a
implantagéo da Escola Municipal de Educago Infantil Séo Marcos, com capacidade adequada para
atendimento da comunidade local. :

A justificativa da necessidade decorre da ampliagdo da demanda por vagas na educacdo infantil,
resultado do crescimento populacional da regido e da obrigatoriedade constitucional de oferta
gratuita da educac@o basica, especialmente nas etapas da creche e pré-escola, conforme estabelece o
art. 208, inciso IV, da Constitui¢éo Federal e os arts. 4° e 29 da Lei n° 9.394/1996 — LDB.

No momento, ndo ha unidade escolar propria ou em funcionamento na localidade com estrutura
suficiente para atender as novas turmas, tampouco previsdo de entrega de construgio nova de escola
municipal no curto prazo. Dessa forma, a Secretaria Municipal de Educag¢io entende como
necessaria a busca de solugo imediata para viabilizar o inicio do ano letivo e assegurar o direito
fundamental a educacio infantil. ‘ '
Ressalta-se que, para subsidiar esta demanda, ser4 realizada conéulta a Secretaria Municipal de
Administragdo quanto a existéncia de iméveis publicos municipais disponiveis que possam ser
utilizados para este fim. Caso nio haja imével préprio com condi¢des minimas de estrutura,
localizagdo e regularidade documental, serd considerada a possibilidade de contratagio de imovel
de terceiros, mediante os requisitos técnicos e legais pertinentes.

- O imovel a ser contratado devera atender, em linhas gerais, aos seguintes critérios minimos:
Localizagdo urbana acessivel a populagdo atendida;

Espagos internos compativeis com salas de aula, ambientes administrativos, banheiros adequados ao
publico infantil, area de recreagio e refeitorio;

Condigdes de ventilagdo, iluminacdo, salubridade e seguranca;

Possibilidade de regularizagdo junto aos 6rgdos competentes (alvard, AVCB, entre outros).
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educacional, sendo medida necesséria para assegurar condigdes fisicas adequadas para o processo
de ensino-aprendizagem, bem como o bem-estar e a seguranga dos alunos e profissionais da

educagdo.

RAZAO DA ESCOLHA DO PRESTADOR DE SERVICO

A escolha da Sra. Edileusa Cavalcante Cardoso como locadora do imével destinado ao
funcionamento da Escola Municipal de Educacdo Infantil Sdo Marcos, no municipio de Sio
- Francisco do Pard/PA, fundamenta-se na plena adequagdo do imoével as exigéncias fisicas,
# pedagogicas, legais e operacionais necessarias a instalagdo e manutengio de uma unidade
. educacional da rede municipal, bem como na conformidade com os principios da economicidade,
~ vantajosidade, eficiéncia e interesse pablico. '

Apos avaliagdo técnica realizada in loco pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, conforme
Laudo de Vistoria Téenica n® 007/2025, constatou-se que o imovel de propriedade da Sra. Edileusa
reune as condig¢des indispensaveis para o uso educacional, apresentando estrutura compativel com os
parametros definidos pelo Ministério da Educagéo (MEC) e pelo Fundo Nacional de
Desenvolvimento da Educagdo (FNDE). O imével estd situado em localizag@o estratégica, com
distancia aproximada de 767 metros da sede da Prefeitura Municipal, em édrea urbana de facil acesso,
proxima a diversos orgdos publicos, o que favorece a integragdo institucional, a mobilidade dos
usuarios e a frequéncia escolar dos alunos.

A edificagdo possui area construida de 348,62 m2, implantada em terreno de 855,83 m?, e conta com
cinco salas de aula, sala administrativa, banheiros, copa, cozinha, depésito, area de refeitorio e
espagos de recreagdo, todos devidamente distribuidos e em bom estado de conservagdo, como
demonstrado no registro fotografico anexado ao processo. O imével também apresenta condi¢des
sanitdrias e estruturais adequadas, estando fora de areas de risco, de protegdo ambiental ou zonas nio
edificantes, em conformidade com a legislagéo municipal de uso e ocupacio do solo.

Importa destacar que a estrutura fisica oferece ambientes amplos, bem ventilados e iluminados, com
acessos que permitem autonomia a pessoas com mobilidade reduzida. A acessibilidade do imavel,
aliada a possibilidade de ocupagdo imediata, sem necessidade de reformas estruturais significativas,
foi determinante para a sua escolha, assegurando condigdes ideais para a instalagéo célere da unidade
escolar e atendimento integral da demanda educacional local.

Dessa forma, a escolha do imével de propriedade da Sra. Edileusa Cavalcante Cardoso encontra-se
tecnicamente justificada, por reunir requisitos essenciais para o funcionamento da Escola Municipal
de Educagéo Infantil Sdo Marcos, com infraestrutura adequada, localizagdo privilegiada, viabilidade
operacional e disponibilidade imediata, o que garante a observéncia dos principios que regem a
Administragdo Publica, especialmente os da eficiéncia, da economicidade e da supremacia do
interesse publico.
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O valor mensal da loca¢do do imével destinado a instalagdo da Escola Municipal de Educagio
Infantil Sdo Marcos, proposto em R$ 3.275,00 (trés mil, duzentos e setenta e cinco reais), foi
definido com base em laudo técnico de avaliagdo imobiliaria emitido pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura, considerando parfmetros objetivos como 4rea construida, localizagdo, condi¢des
estruturais, padrdo construtivo e destinagéio especifica para uso institucional educacional.

O imovel avaliado apresenta drea construida de 348,62 m* em terreno de 855,83 m?, com estrutura
funcional distribuida em multiplos ambientes (salas de aula, setor administrativo, banheiros,
copa/cozinha, refeitério e 4rea de recreagdo), todos em bom estado de conservagdo, conforme
registrado no laudo e em registros fotograficos. A localizagdo urbana e estratégica, proxima a
equipamentos publicos essenciais, valoriza o imdvel no contexto da politica publica educacional, e
Justifica a compatibilidade do valor proposto com os pregos de mercado local.

O laudo de vistoria conclui que o valor estd de acordo com a realidade mercadologica de Sio
Francisco do Para, considerando iméveis similares em metragem, finalidade e localizagdo. Além
disso, a inexisténcia de necessidade de reformas estruturais onerosas para viabilizar 0 uso do imovel
como unidade escolar representa economia significativa para a Administragdo Publica, assegurando
o aproveitamento integral da edificacdo desde o inicio do contrato.

Dessa forma, o valor de R$ 3.275,00 mostra-se razoével, proporcional e vantajoso, atendendo aos
principios da economicidade, do planejamento responsavel do gasto publico e da eficiéncia na
alocagéio dos recursos publicos, conforme preconizado no art. 23, §1° e no art. 5° da Lei n°
14.133/2021. O custo-beneficio ¢, portanto, plenamente favoravel a Administragdo, assegurando a
continuidade da prestagao do servigo educacional com qualidade e responsabilidade fiscal.

CONSIDERACOES FINAIS

Com base na fundamentagdo legal, na justificativa da contratagdo, na escolha do prestador ¢ na
andlise do prego, ratifico a inexigibilidade de licitagdo e determino, ainda, que sejam realizadzs as
devidas formalidades legais para a assinatura do contrato e demais procedimentos administrativos o
mais brevemente possivel, visando 2 celeridade e eficiéncia na execugdo dos servigos contratados.

Séo Francisco do Para, de 08 maio de 2025.
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