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Laudo Técnico de Avaliacdo 002/2025 - Setor de Engenharia SEMED-PMSFX
I. DADOS DO REQUERENTE.

NOME/RAZAO SOCIAL: SECRETARIA EXECUTIVA MUNICIPAL DE EDUCACAO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU/PA

DOCUMENTO SOLICITANTE: OFICIO Ne. 029/202025/GLC/SEMED;

ASSUNTO: Laudo técnico de avaliacdo (parecer técnico) referente &s condicdes minimas exigidas
de ordens prdticas e funcionais apresentados na residéncia de apoic ao Sistema de Organizacdo
Modular de Ensino (SOME), para atender a secretaria executiva municipal de educacdo e andlise
de seu valor locativo.

Il.  DADOS DA EDIFICACAO.
NOME: Residéncia de Apoio ao Sistema de Organizagcdo Modular de Ensino (SOME), para atender
a Secretaria Executiva Municipal de Educacao;

ENDERECO: Rua Gerson Cristo, S/N°., Vila Sudoeste — Zona Rural - Séo Félix do Xingu/PA;
PROPRIETARIO: Wagno Pereira de Jesus:
CPF: 878.804.072-00;

.. DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO PELO LAUDO.

NOME: Glauder Martins Machado:
CARGO EXERCIDO: Engenheiro Civil da SEMED/PMSEX:
CREA RNP: 1504639006,

IV. DESCRICAO PREVIA.

Este laudo tem como objetivo principal avaliar as condicées minimas exigidas de ordem
pratica e funcional, bem como redlizar uma andiise de valor locafivo do imével destinado ao
funcionamento de uma casa de apoio, neste caso a Residéncia de Apoic ao Sistema de
OrganizagGo Modular de Ensino (SOME), conforme as normas legais e técnicas aplicaveis para
garantir o bem-estar, seguranca e conforto dos moradores, funciondrios e demais usudrios do local,

atendendo desta forma a solicitacdo redlizada pela a Secretaria Executiva Municipal de
Educacdo.

V. OBIETIVOS.

Além dos objetivos inerentes da avaliacdo do objeto e andlise de seu valor locativo, se estard
oferecendo solugdes — quando houverem — para os problemas ho prédio o ser ufilizado para o
Residéncia de Apoio ao Sistema de Organizagdo Modular de Ensino (SOME), para atender o
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VI.

VIL.

Secretaria Executiva Municipal de Educacdo visando a funcionalidade efetiva dos ambiente

ufilizados e também propor melhorias no que diz respeito & linha tendente dos pontos pleiteag
por este parecer técnico.

METODOLOGIA UTILIZADA
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A avaliagdo foi realizada por meio de visita técnica ao imével, observando as condicée

estruturais, instalacdes e adequacdo aos requisitos legais para escolas infantis, com base nas
normativas de acessibilidade, seguranca, higiene e funcionalidade para o publico alvo a que se

destin

ard a edificacdo.

ANALISE DAS CONDICOES DO IMOVEL.

Vil-1.

ViI-2.

VII-3.

Vil-4,

VII-5.

Esirutura do Imével:

Condigoes Gerais da Construgdo: A edificacdo apresenta bodg conservacdo geral, sem
sinais de rachaduras ou infiltracdes que comprometam a seguranca dos usudrios.

Fundacdo, Superestrutura e Paredes: As fundagodes e as paredes estdo em bom estado, sem
deformagdes ou danos aparentes Que possam representar riscos estruturais, ou seja, ndo foi
constatada qualquer tipo de patologias ou danificagdo do prédio, seja de ordem estrutural
ou de ou de qualguer outra naturezq, gue impega que o mesmo seja utilizado de forma
normal e adequado.

Teto e Telhado: O telhado encontra-se em boas condigdes, sem vazamentos ou fissuras. A
altura do pé direito apesar de em alguns cémodos ser relativamente baixa, no geral pode
ser considerada adequada, com ventiacao natural suficiente.

Acessibilidade:

Acessibilidade para Pessoas com Deficiéncia: O imével NAO esté em conformidade com as
normas de acessibilidade exigidas pela ABNT NBR 9050. Os banheiros NAO estdo ddaptados
para pessoas com deficiéncia, e NAO possui sinalizacdo de seguranca clara e visivel,
Entretanto, por ser uma edificagdo com baixa capacidade de atendimento, e seu uso é
para fins habitacionais, se consentird com esta omissdo,

Seguranga:

Saidas de Emergéncia: O prédio NAO possui rofas de fuga adequadas, nem portas de saida
larga (minimo 90 cm), & NAQ s&o sinalizadas. mas de facil acesso.

Extintores e Alarmes: NAO hd instalacéio de extintores de incéndio nem sistema de alarmes.
Entretanto, por ser uma edificacdo com baixa capacidade de atendimento, e seu uso &
para fins habitacionais, se consentird com esta omisséo.

Instalagdes Elétricas e Hidrossanitdrias:

Instalagdo Elétrica: A instalac@o elétrica foi inspecionada e enconfra-se em boas condigoes,
com fiagdo adequada em conformidade com as normas de seguranga. Intenuptores e
tomadas estdo localizados em altura apropriada.

Instalagdo Hidrossanitdria: O sistema de esgoto e agua potavel estd em boas condi¢des.

Ndo foram observados vazamentos. Os banheiros estdo com equipamentos adequados
para a faixa etdria atendida, com pias e vasos sanitdrios a uma altura apropriada.

Ambientes Internos:

Salas: A edificacdo possui salas com tamanhos relativamente adequadas, ventiladas
luminadas, com janelas de acesso & luz natural. As condicdes acUsticas sdo adequadag,
sem ruidos excessivos que possam prejudicar boa funcionalidade do imével.
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* Cozinha: A cozinha estd equipada com os utensilios necessdrios para o preparo d

alimentos, e a drea de armazenamentio de alimentos estd devidamente organizada
segura.

* Banheiros: Os banheiros sdo adequados, com pias e vasos sanitdrios em tamanhos e glturas
compativeis com o faixa etdria atendida. A ventilagdo é suficiente e os materiais utilizados
sGo de facil higienizacdo.

VII-6. Areas Externas:

e Pdtio ou Quintal: O patio/quintal estd devidamente cercado e sem objetos perigosos que
possam representar risco de acidentes.

VIl.  AVALIACAO QUANTO AO VALOR DE LOCACAO.

A avdliacde do valor de locacdo do imdvel foi realizada considerande-se diversos fatores,
como d localizacdo, o tamanho dag edificacdo, a infraestrutura, as condicdes do imdével, as
condicées do mercado imobilidrio local e as caracteristicas especificas necessdrias para o
funcionamento de uma escola infantil.

VIll-1.  Fatores Considerados na Avaliagdo do Valor de Locacdo:

* lLocalizagdo: O imével estd situado na Rua Gerson Cristo, $/N°., Vila Sudoeste — Zona Rural —
SGo Felix do Xingu/PA, uma localidade com poucainfraestrutura, entretanto, de facil acesso
Q vias principais. A locdlizacdo é adequada para um estabelecimento, oferecendo
comodidade para os professores, funciondrios e demais usudrios.

* Tamanho e DivisGdo dos Ambientes: O imovel possui aproximadamente 124,00 metros
quadrados de drec construida, com ambientes bem distribuidos para « finalidade que se
destina, incluindo salas, dormitérios, cozinha, banheiros, drea de servico, pdtio/quintal, entre
outros. A divisdo dos espacos é funcional e atende as exigéncias para o tipo de atividade.

* Infraestrutura e Condigdes do Imével: O imével estd em bom estado de conservacdo, com
instalacdes adequadas &s necessidades habitacional, incluindo sistemas hidrdulico e
eléfrico em boas condicdes, acessibiidade e ventilagdo naturdl, entre outros aspectos
importantes para o funcionamento.

* Demanda e Mercado Imobilidrio Local: NAO existe no mercado imobilidrio da regidio uma
demanda crescente por imdveis destinados o estabelecimentos habitacionais, contudo,
existe poucas edificacdes disponiveis para locagdo, o que contribui para um valor de
locac@o mais elevado para iméveis com caracteristicas gue atendem a essa finalidade.

VIll-2. Cdlculo do Valor de Locacdo:

Para o cdlculo do valor de locacdo se utilizard o chamado meétodo por comparacdo direto
que utiliza o intervalo de valores praticados das edificacdes naregido. Assim, com base na pesquisa
de mercado e andlise comparativa de iméveis similares na localidade, bem como pela andlise dos
contratos firmados por esta secretaria, o valor meédio de locacdo de iméveis & de
aproximadamente R$ 20,00, por metro guadrado. Portanto, o valor estimado de locagd@o mensal
para o imével avaliodo é de R$ 2.480,00 (dois mil e quatrocentos e oitenta reais), levando em
consideracdo a drea Util (124,00 metros quadrados] e os ajustes especificos para a finalidade
educacional. Logo, o valor R$ 1.752,00 (mil e setecentos e cinquenta e dois reais) proposto pelo
proprietario & aceitdvel e justo, dentro da média praticada na localidade.

VIll-3. Consideragdes Finais sobre o Valor de Locacgao:

O valor de locagdo estimado estd dentro dos par@metros do mercado local para imdéveis do
tipo. levande em considerac@o os fatores mencionados. Caso haja necessidade de ajustes no valor,
& recomendada uma revisdo periddica, considerando a variac@o do mercado imobiliaric e
demanda pela locacéo de imdveis comerciais na regido.
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IMAGEM 01: Fachada fronfal do imével. Edificacdg

S

MED

em alvenaric cer@mica, coberfura em telha

cer@mica, rebocada e pintada, caracteriza um
padrGo médio de acabamento.

IMAGEM 02: Dormitério da edificacdo. Imével possui
aproximadamente 124,00m? de dreqa construida,
com ambientes bem distribuidos para a finalidade

IMAGEM 03: Vista de um dos banheiros do imével.

Estado de conservac@o e manutencé@o do edificio
em geral € bom e cdequado.

IMAGEM 05: Fofo destaca a drea de servico da

edificacéo. Conforme se pode observar, o imével
ndo possui  qualquer

se destina.

fico de patologias ou IMAGEM 06: Sala de estar do imdvel.

a que se destina: habitacional.

IMAGEM 04: Foto de outro banheirc do imdvel.
Edificagdo em condicées adequadas ao fim a que

danificacdo que comprometa seu uso.

"\



IMAGEM 07: Dormitério do imével.

IMAGEM 09: Imagem da residéncia.

dormitorio.

ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU mﬁﬁlﬁ
SECRETARIA EXECUTIVA MUNICIPAL DE EDUCACAO e g |
CNP] 05.421.300/0001-68

IMAGEM 08: Nova imagem do prédio. Foto
destaca um dos cémodos usados como

P % " .

IMAGEM 10: Imagem da residéncia. Valor de
locag@o de RS 1.752.00 (mil e setecentos e
cinquenta e dois reais) proposto para este imdvel
€ aceitavel e justo, dentro dos padrées praticados

por esta secretaria na locdlidade.

Eo qgue nos cabe relatar. A consideragdo superior.

S@o Félix do Xingu - PA, 28 de Fevereiro de 2025.

GL

ER MARTINS MACHADO

- Erjgénheiro Civil da SEMED

CREA RNP: 150443%004
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