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PARECER JURIDICO N°2907/2023 — NSAJ/SESMA

PROTOCOLO: 17777/2023-SESMA
ASSUNTO: LOCAGCAO DE IMOVEL
INTERESSADA: DEVS/SESMA/PMB.

ASSUNTO: ANALISE E MANIFESTACAO JURIDICA SOBRE A POSSIBILIDADE LEGAL
DA LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DA NOVA SEDE DA sede do DISTRITO
ADMINISTRATIVO DA SACRAMENTA/DASAC-SESMA/PMB, NA MODALIDADE DE
DISPENSA DE LICITACAO (LEI 8666/93 ART.24, X), CONFORME SOLICITADO
PELA DIRETORIA DO DEVS/SESMA, conforme Memorando
N°596/2023/DEVS/SESMA, datado de 15/05/2023; E, ANALISE DA MINUTA DO
CONTRATO DE LOCACAO N°377/2023 - SESMA/PMB (ANEXO AOS AUTOS) .

Sr. Secretario Municipal de Saude,

O Nucleo Setorial de Assuntos Juridicos da Secretaria de
Satde do Municipio de Belém foi instado a se manifestar SOBRE A
POSSIBILIDADE LEGAL DA LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DA NOVA
SEDE DA sede do DISTRITO ADMINISTRATIVO DA SACRAMENTA/DASAC-
SESMA/PMB, NA MODALIDADE DE DISPENSA DE LICITACAO (LEI 8666/93
ART.24, X), CONFORME SOLICITADO PELA DIRETORIA DO DEVS/SESMA,
conforme Memorando N°596/2023/DEVS/SESMA, datado de 15/05/2023; E,
ANALISE DA MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO N° 377/2023 - SESMA/PMB
(ANEXO AOS AUTOS) .

I - DOS FATOS

Trata-se de pedido, originalmente, realizado pela chefia da
DIVISAO DE CONTROLE DE ENDEMIAS e da diretoria do DEVS/SESMA, por meio
do Memorando N°596/2023/DEVS/SESMA, datado de 15/05/2023, indicando
a necessidade de locacdo do imdével localizado na AV. Pedro Alves Cabral,
n® 220, bairro: Sacramenta, CEP: 66120-620, Belém-PA, de propriedade
de LUCIENE DA ROCHA LAMEIRA BARROS (documentos em anexo). A seguir,

colacionamos texto central do referido MEMO do DEVS/SESMA/PMB:
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Considerando o término da vigéncia do Contrato n°. 171/2013 em 04/07/2023, que
respectivamente teve por objeto a locagdo de imével para fins ndo residenciais, o prédio no qual
funciona ¢ destina-se a sede do DISTRITO ADMINISTRATIVO DA SACRAMENTA-
DASAC/PMCD/DCE/DEVS/SESMA/PMB, de propriedade do Sr. JOAO MENDES DE
MIRANDA. onde estdo descentralizadas as agdes dos programas: PROGRAMA MUNICIPAL
DO CONTROLE DA DENGUE-PMCD, PROGRAMA MUNICIPAL DO CONTROLE DE
MALARIA-PMCM  E  PROGRAMA  MUNICIPAL DE CONTOLE DE
ESQUISTOSSOMOSE-PMCE da Divisio de Controle de Endemias. Solicitamos a locagdo do
imovel para sede do distrito DASAC, sito na Av. Pedro Alvares Cabral, CEP 66120-620 Bairro-
Sacramenta, que visa atender as necessidades das atividades dos Programas no respectivo Distrito
Administrativo, pois o atual espago utilizado como sede do distrito no bairro da Sacramenta nio
atende mas as nossas necessidades e também nio ha mais interesse por parte do proprietario.

Por isso esta coordenagdo entendeu e buscou outro local que pudesse atender dentro
das conformidades pactuada pelo Ministério/SESMA, no sentido de prove aos nossos servidores
locais dignos ao desenvolvimento de suas atividades.

Diante da situagdo apresentada entramos em contato com a proprietaria que nos
demonstrou interesse em locar um imével, realizou-se uma previa visita ao imovel, onde
constamos que a casa tem 3 andares, no 1° andar vaga para 3 carros, uma recepgio, 2 sala, um
lavabo, uma cozinha e uma area de ventilagio, no 2° andar 3 salas, sendo 2 com banheiro, € um
patio, no 3° andar: um auditério, 1 banheiro, 2 salas lado.

Foi informado a esta coordenagdo que o valor da locagio fornecido pela proprietaria
do imével e de RS: 7.000,00(Sete Mil Reais), mais 2 calgdo de 7.000,00 totalizando o valor de
21.000,00, com renovagdo de contrato a cada 02 ou 03 anos. Conforme fotos em anexos.

(...)".

O NEA/SESMA, realizou a devida vistoria no referido imdvel,
cuja conclusdo apontou a viabilidade do imdbével, conforme trechos a

seguir colacionados, do parecer técnico elaborado:
\\( )

Conclusio:

Apds vistoria realizada pelo Corpo Técnico do Niicleo de Engenharia e
Arquitetura — NEA/SESMA, no imével localizado na Av. Pedro Alvares Cabral, 220 A -
Sacramenta, visando responder ao processo (gdoc n° 17777/2023) constatou-se:

(...)

A edificago encontra-se de maneira geral em bom estado de conservacao, nao
apresentado patologias e problemas estruturais visiveis estando apta a receber as futuras
instalacées do Distrito Administrativo DASAC. O valor do aluguel sugerido pelo
proprietario foi de R$7.000,00 (sete mil reais), enquanto que o valor definido segundo
avaliacdo mercadoldgica realizada (PTAM) foi de R$7.822,45 (sete mil oitocentos e vinte e

dois reais e quarenta e cinco centavos), valor este praticado em mercado na regido onde
se localiza.

(.o0)”.

Vale ressaltar, que, do ponto de vista financeiro, consta,
também, anexado aos autos o Parecer Técnico Mercadoldégico (PTAM), que
resultou na avaliacdo de que o valor proposto para locacdo (R$7.000,00

mensais), é compativel para a Administracdo Publica.
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Importa anotar, que estd anexado aos autos, documento

comprobatdério de propriedade do imdével, a saber, Escritura Publica de

Inventario, Partilha Amigdvel e Adjudicacdo (6° Oficio de Notas de

Belém), Procuracdo Publica e o Contrato Particular de Promessa Cesséao

de Direitos Hereditdrios, pelo qual os herdeiros cedem definitivamente

e de forma irretratéavel, todos os direitos sobre o referido imdvel a

cessionaria, ora Locadora, LUCIENE DA ROCHA LAMEIRA. N&o encontramos

nos autos a certiddo do Cartério de REGISTRO de IMOVEIS de Belém, o

que, considerando o interesse da administracdo publica manifestado no

parecer técnico do NEP e MEMO do DEVS/SESMA, salvo melhor juizo, néo

compromete a seguranca juridica do negbcio, posto que estd comprovada

a propriedade do imdvel.

Além disso, constam nos autos os documentos de identificacéo
da LOCADORA, entre outras documentacdes pertinentes ao processo.
Inclusive, a minuta do Contrato de Locacdo N° 377/2023 - SESMA/PMB,

anexada pelo Nuacleo de Contratos.

Por fim, cumpre apontar, gque a proposta apresentada pela
proprietidria (anexada aos autos), foi de R$7.000,00 (sete mil reais)

mensais, ja incluso o IPTU, por conta da LOCADORA.
Esta é a sintese dos fatos que vinculam a consulta.

II - DO DIREITO

Primeiramente, registre-se que o presente exame, limitar-se-

4 aos aspectos juridicos da matéria proposta, abstendo-se quanto aos

aspectos técnicos, econdémicos, financeiros e aqueles que exijam o

exercicio da competéncia e da discricionariedade administrativa a cargo

dos setores competentes desta Secretaria.

A Administracdo Publica é conferido o poder-dever de garantir
0 1interesse publico, interesse este, indisponivel e oponivel ao
particular, visando alcancar um bem maior, representado pelo interesse
de toda a coletividade, atribuindo aos entes governamentais
prerrogativas e privilégios na realizacdo de contratos com a iniciativa

privada.

II.1 - DOS PRINCIPIOS ADMINISTRATIVOS
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Temos a considerar, que todo aguele que exerce o poder publico
deve ter sua conduta pautada de acordo com os principios bdsicos da
administracdo publica, em conformidade com a Lei n°® 9.784/99, no seu

Artigo 2°, in verbis:

“Art. 2° A Administracdo Publica obedeceréd, dentre outros,

aos principios da legalidade, finalidade, motivacéo,
razoabilidade, proporcionalidade, moralidade, ampla
defesa, contraditério, seguranca juridica, interesse
publico e eficiéncia.” (grifos nossos).

A Administracdo Publica, bem como o processo administrativo

licitatdério sdo regidos pela Lel n°8.666/93.

O art. 3° da Lei n°8.666/3 determina gque © processo
licitatério, encadeamento 1ldégico e formal de atos administrativos
vinculantes, apresenta-se como meio juridicamente eficaz para garantir
o fim almejado (contratacdo), o qual deverd ser processado e julgado
em estrita conformidade com os principios bédsicos da legalidade, da
impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da
probidade administrativa, da vinculacdo ao instrumento convocatério,

do julgamento objetivo e dos que lhe sdo correlatos.

A Lei de Licitacdes é a regra do procedimento licitatédrio,
pois trouxe a Administracdo brasileira grandes avancos, sobretudo
quanto ao aspecto da moralizacdo dos processos de aquisicdo de bens e

servicos.

O diploma legal em destaque trouxe um leque de principios a
serem observados pela Administracdo Publica com fito de manter integra
a probidade administrativa. A lei 8.666/93 em seu art. 3°, §1°, inciso

I, estabelece que:

Art. 3°. A licitacdo destina-se a garantir a observéncia
do principio constitucional da isonomia e a selecionar a
proposta mais vantajosa para a Administracdo e seré
processada e Jjulgada em estrita conformidade com os
principios bésicos da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade

administrativa, da vinculagéao ao instrumento
convocatédério, do julgamento objetivo e dos que lhes sé&o
correlatos.

Verifica-se que o dispositivo legal acima citado, visa evitar
que condig¢des impostas pelo ato convocatdrio distorcam o procedimento
licitatdério, gerando prejuizo ao cardter competitivo do certame.
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Como todo ato administrativo, a licitacd&o é um procedimento
formal. A formalizacdo obrigatdéria eleva a licitacdo ao patamar de
processo administrativo.

Nesse sentido, a Lei de Licitacdes conferiu ao Edital de um
procedimento licitatdério o status de lei. O Edital da licitacédo tem
forca legal e wvinculam os atos e contratos, devendo o mesmo ser
respeitado.

II.1.1 — DO PRINCIPIO DA SUPREMACIA DO INTERESSE PUBLICO

A Constituicgéo Federal Brasileira determina que a
administracéo publica obedeca aos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia (art.37, caput).
Explicita ainda a Constituig¢do a necessidade de observdncia desses
principios ao exigir que obras, servigos, compras e alienagdes sejam
contratadas mediante processo de licitacdo puUblica que assegure

igualdade de condig¢des a todos os concorrentes (art. 37, inciso XXI).

Tanto as normas de direito privado quanto &s de direito
publico tem como objetivo atender ao interesse social, sendo o Direito
um instrumento de garantia coletivo e ndo mais individualista como era
no passado. Esta linha de pensamento embasou a formacdo dos principios

constitucionais brasileiros.

Os principios basilares da Administragdo Publica estéo
dispostos no art. 37 da Constituicdo Federal, e hd também os principios
decorrentes destes que ndo estdo positivados. Um deles é a supremacia
do interesse publico. Este principio ndo é especifico do Direito
Administrativo, pois é utilizado em outros ramos do direito, sendo que
este principio tem que ser usado concomitantemente com o Principio da
Legalidade, uma vez que a Administracdo tem a obrigatoriedade de

praticar atos que atendam conveniente para a sociedade.

Cumpre frisar que para atender a coletividade, a lei concede
a Administracédo Publica poderes especificos e de caréater obrigatdrio,
que, sendo forem realizados, caracterizam ato de omiss&o. Os atos
administrativos devem estar sempre embasados com o principio da
legalidade e finalidade. Ademais, mesmo que estejam de acordo com a
lei, n&o devem beneficiar ou prejudicar alguém especifico, a fim de que
ndo se configure desvio de poder, tornando, desta forma, o ato ilegal.
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concretizar nas ac¢des discriciondrias da Administracdo Publica. Assim
sendo, agindo com base no principio da legalidade, a administracdo deve
ter como objetivo o beneficio da coletividade em detrimento do interesse

individual.

O Principio da Supremacia do Interesse PuUblico n&o esté
diretamente presente em toda e qualquer atuacdo da Administracdo
Piblica, limitando-se, sobretudo, aos atos em que ela manifesta poder
de império (poder extroverso), denominados atos de império. Estes séo
“todos o0s que a Administracdo impde coercitivamente ao administrado,
criando unilateralmente ©para ele obrigacgdes, ou restringindo ou
condicionando o exercicio de direitos ou de atividades privadas; sé&o
os atos que originam relacgdes juridicas entre o particular e o Estado

caracterizadas pela verticalidade, pela desigualdade juridica.”

II.2 - DA LOCACAO DE IMOVEL URBANO PELA ADMINISTRACAO PUBLICA:

ESPECIFICIDADES QUANTO A DISPENSA DE LICITACAO

A Constituicdo Federal, em seu artigo 37, XXI, prevé a
obrigatoriedade de 1licitacdo para as contratacdes realizadas pela

Administracdo Publica:

XXI - ressalvados os casos especificados na legislacéo,
as obras, servicos, compras e alienagdes serdo contratados
mediante ©processo de licitacdo publica que assegure
igualdade de condig¢des a todos os concorrentes, com
cldusulas que estabelecam obrigagdes de pagamento,
mantidas as condic¢des efetivas da proposta, nos termos da
lei, o) qual somente permitird as exigéncias de
qualificacdo técnica e econdémica indispenséveis a garantia
do cumprimento das obrigacdes.

Na doutrina, Lucia Valle Figueiredo e Sérgio Ferraz tratam o
instituto da licitacdo, inclusive, como um verdadeiro principio

constitucional. Segundo os autores:

Esta lancado o arcabouco principioldgico sobre o qual
repousa nossa assertiva de que a licitacdo, sobre
constituir um instrumento técnico-procedimental,
representa, na configuracdo do regime juridico das
contratagdes da Administracdo, um principio em si. Em
verdade, o principio da licitagdo ¢é uma realidade
categdérica, que conforma, em nosso Pais, o sistema
juridico das contratagdes administrativas. E, como tal,
obteve ele, expressa consagrag¢do, no inciso XXI do artigo
37 da Constituicdo Federal.
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Para realizacdo de sua atividade fim, a Administracdo Publica

deve, em diversos momentos, realizar contratos com a iniciativa privada,
seja efetuando compras, seja contratando obras ou servigcos. A
Constituicdo da RepuUblica de 1988 traz a exigéncia de se efetuar o
procedimento denominado “licitac&o” para que o Poder Publico selecione
a melhor proposta para a contratacdao.

Entretanto, alguns tipos de contratacdes realizados pelo
Poder Publico, devido a seu objeto especifico, trazem dividas quanto a
necessidade ou ndo da realizacdo da licitacdo, como é o caso das
locacdes de imbdéveis urbanos. A Lei das Licitacdes estabelece alguns
casos de dispensa de licitacdo para tal tipo de contrato, mas néo
consegue prever todas as possibilidades.

A locagdo de imével urbano pela Administragdo Publica pode
enquadrar-se em hipétese de dispensa de licitagdo, com previsdo no
artigo 24, X, da Lei de Licitagodes.

Em relacdo ao assunto, assevera-se que o Poder Publico poderé
realizar a locacdo por dispensa de licitacdo ao amparo do inciso X do
art. 24 da Lei n° 8.666, de 1993, desde: (a) que as caracteristicas do
imével atendam as finalidades precipuas da Administragdo Publica; (b)
que haja avaliagdo prévia; e (c) que o prego seja compativel com o

valor de mercado, in verbis:

"Art. 24. E dispensavel a licitacéo:

X - Para a compra ou locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracgéo,
cujas necessidades de instalacgdo e localizagdo condicionem
a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o

valor de mercado, segundo avaliagdo prévia".

O dispositivo legal citado excepciona a regra de exigéncia
de licitacdo para a locacdo de imdével urbano quando da impossibilidade
de o interesse publico ser manifesto por outro imbdével, que ndo aquele

selecionado.

Cabe ressaltar que conforme solicitado pela chefia da DIVISAO
DE CONTROLE DE ENDEMIAS e da diretoria do DEVS/SESMA, por meio do
Memorando N°596/2023/DEVS/SESMA, datado de 15/05/2023, indicando a
necessidade de locacdo do imdével localizado na AV. Pedro Alves Cabral,
n°® 220, bairro: Sacramenta, CEP: 66120-620, Belém-PA, de propriedade
de LUCIENE DA ROCHA LAMEIRA BARROS (documentos em anexo), PARA
INSTALAQAO DA NOVA SEDE DA sede do DISTRITO ADMINISTRATIVO DA
SACRAMENTA/DASAC-SESMA/PMB, NA MODALIDADE DE DISPENSA DE LICITAGCAO (LEI
N°8666/93, Art.24, X).
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Portanto, definido objeto da contratacgao e as
caracteristicas do imével que atendam a necessidade da Administracgéo,
assim, conforme consta na avaliagdo do Nucleo de Engenharia Arquitetura-
NEA, por meio do MEMORANDO N°144/2023-NEA/SESMA, de 27/06/2023, que
encaminhou o Parecer Técnico apontando que o referido imével se enquadra
nas condig¢des necessarias para aluguel, inclusive o valor DE ALUGUEL

mensal de R$7.000,00 (sete mil reais), com alguns ajustes a serem

realizados, nos termo do artigo 24, X da CITADA lei de licitacgdes.

A Lei determina a dispensa de licitacdo para a locacdo de
imével (1) destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, (2) cujas necessidades de instalacdo e localizacéo
condicionem a sua escolha, (3) desde que o preco seja compativel com o

valor de mercado, (4) segundo avaliacdo prévia.

A permissdo para contratacdo direta refere-se a imdbvel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracgéo,

ja se enquadrado na situacdo em apreco.

Ainda sob as condicionantes, a necessidade de instalacédo e
localizacdo deve estar contida no processo para a contratacdo do imdbvel.
Portanto, procedeu-se a avaliacdo técnica e prévia, realizada pelo NEA,
o qual apontou a compatibilidade e atendimento das necessidades da
Administracdo, inclusive, no tocante ao preco da locacdo, dgque esté
abaixo da média resultante do PTAM, também elaborado pelo NEA/SESMA,
tornando viavel a dispensa.

Ademais, configurada a dispensa, apds a andlise do mérito
administrativo, deve-se formalizar o processo de dispensa, nos termos

do artigo 26, da Lei de Licitacdes, que dispode:

Art. 26. As dispensas previstas nos §§ 22 e 42 do art. 17 e
no inciso III e seguintes do art. 24, as situacdes de
inexigibilidade referidas no art. 25, necessariamente
justificadas, e o retardamento previsto no final do paréagrafo
unico do art. 82 desta Lei deverdo ser comunicados, dentro de
3 (trés) dias, a autoridade superior, para ratificacédo e
publicacdo na imprensa oficial, no prazo de 5 (cinco) dias,
como condicdo para a eficacia dos atos.

Paridgrafo unico. O processo de dispensa, de inexigibilidade
ou de retardamento, previsto neste artigo, serd instruido,
no que couber, com 0s seguintes elementos:
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I - caracterizacgdo da situacdo emergencial, calamitosa ou

de grave e iminente risco a seguranca publica que
justifique a dispensa, quando for o caso;

I - razdo da escolha do fornecedor ou executante;
IIT - justificativa do preco.

IV - documento de aprovacgdo dos projetos de pesguisa aos
quais os bens serdo alocados.

Outrossim, temos as exigéncias da Instrugdo Normativa n°

004/2013-TCM/Pa, art. 3°, sob o processo de Dispensa que deverd conter:

a) Ratificacdo da dispensa pela autoridade superior;
b) Publicacdo da ratificacéao;
c) Justificativa do preco;

d) Razdo da escolha do executante.

Desse modo, considerando que o NEA/SESMA (por meio de
pareceres, técnico e mercadoldgico), apontou a compatibilidade do
imével com o objeto pretendido pelo setor técnico DEVS/SESMA, tanto no
aspecto operacional, quanto financeiro-mercadoldgico. Verifica-se,
portanto, que, resta atingido o sentido qualitativo da prestacdo do

servico publico, com maior vantajosidade a Administracdo Publica.

Ainda sobre a contratagdo a ser realizada, cabe frisar que a
contratagdo pela administragdo pressupde que haja dotagdo orcamentaria
para tal despesa, que, inclusive, j& se contra anexada aos autos, e
devera ser preenchida no termo contratual, antes da sua assinatura,
pelas partes. Salientando, que todos os procedimentos retro apontados

neste parecer devem ser estritamente observados na presente dispensa.

Passemos, entdo, a ANALISE DA MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO
N°377/2023-SESMA (ANEXO AOS AUTOS) .

II.3 - DA ANALISE DA MINUTA DO CONTRATO

Quanto a Minuta Do Contrato N°584/2022, cabe apontar o que
diz o artigo 55 e incisos da Lei 8.666/93, em relacdo as cléausulas
necessarias a todo contrato administrativo:

“Art.55: S&o cléausulas necesséarias em todo contrato as que estabelecam:
I - o objeto e seus elementos caracteristicos;

IT - o regime de execugdo ou a forma de fornecimento;

IIT - o preco e as condigdes de pagamento, os critérios, data-base e
periodicidade do reajustamento de pregos, os critérios de atualizacéo
monetdria entre a data do adimplemento das obrigacdes e a do efetivo
pagamento;
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IV - os prazos de inicio de etapas de execugdo, de conclusédo, de
entrega, de observacdo e de recebimento definitivo, conforme o caso;
V - o crédito pelo qual correrda a despesa, com a indicacdo da
classificacdo funcional programatica e da categoria econdmica;
VI - as garantias oferecidas para assegurar sua plena execuc¢do, quando
exigidas;
VII - os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades
cabiveils e os valores das multas;
VIII - os casos de resciséao;

IX - o reconhecimento dos direitos da Administracdo, em caso de rescisédo
administrativa prevista no art. 77 desta Lei;

X - as condic¢des de importacdo, a data e a taxa de cédmbio para converséo,
quando for o caso;

XI - a vinculacdo ao edital de licitacgdo ou ao termo que a dispensou
ou a inexigiu, ao convite e a proposta do licitante vencedor;

XITI - a legislacédo aplicavel a execugcdo do contrato e especialmente
aos casos omissos;

XIITI - a obrigacgédo do contratado de manter, durante toda a execucdo do
contrato, em compatibilidade com as obrigac¢des por ele assumidas, todas
as condicdes de habilitacdo e qualificacgédo exigidas na licitacédo.”

Dessa forma, a referida minuta, apresenta a correta
qualificacdo das partes, e as seguintes cléusulas:

e CLAUSULA PRIMEIRA: descricdo correta do objeto do contrato;
e CLAUSULA SEGUNDA: fundamentacdo legal que rege a dispensa de
licitacédo, corretamente apontada;

AJUSTES RECOMENDADOS NA CLAUSULA SEGUNDA:

- Recomenda-se a inclusdo do Numero de parecer juridico que
validou o presente processo.

e CLAUSULA TERCEIRA: cliusula dos valores compativeis com a
proposta apresentada na fase anterior do processo, qual seja,

valor mensal de R$7.000,00 (sete mil reais) e valor global
anual de R$84.000,00 Oitenta e quatro mil reais). Das condicgdes
de pagamento, com os dados Dbancarios da Locadora, Ja

preenchido, onde devem ser realizados os depdsitos mensais
referentes aos aluguéis. E, por fim, do reajuste a cada periodo

de 12 meses, pelo INPC ou outro indice oficial;

AJUSTES RECOMENDADOS NA CLAUSULA TERCEIRA:

- Dos wvalores: que seja apontado o valor global do contrato,

sendo R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais);
- Das condicdes de pagamento: que seja apontado o NOME do titula

da conta bancédria informada para o pagamento da locacdo;
- Do reajuste: que seja acrescida a informacdo, no item 3.4,

de que o reajuste ocorrerad, nos termos 14 descritos, mas, mediante
provocacdo da LOCADORA;

e CLAUSULA QUARTA: dos procedimentos para adaptacgdes a serem
realizadas no imdével;

e CLAUSULA QUINTA: trata dos TRIBUTOS e ENCARGOS, bem como, a
dotacdo orcamentaria;
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de Saude

- Que seja preenchida, antes da assinatura deste contrato, a
dotacdo orcamentédria j& informada pelo FMS, e anexada aos autos;

e CLAUSULA SEXTA: as obrigacdes do LOCADOR e da LOCATARIA, sem
ajustes a pontuar;

e CLAUSULA SETIMA: das disposigdes gerais relacionadas, entre
outros temas, as tratativas sobre as benfeitorias;

e CLAUSULA OITAVA: trata das condicdes sobre o tema da rescisio;

e CLAUSULA NONA: trata da vistoria de entrega e devolucdo do
imével;

e CLAUSULA DECIMA: trata das @penalidades administrativas
possiveis em relacdo a locacdo do imdével;

e CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: cliusula que trata da obrigatoriedade
de publicag¢do e registro junto ao TCM;

e DECIMA SEGUNDA E DECIMA TERCEIRA: clausulas finais que tratam
do prazo de vigéncia do termo contratual (12 meses), e do foro
adequado para dirimir lides;

Adicionalmente, recomenda-se a INCLUSAO de CLAUSULA
ESPECIFICA, conforme abaixo:

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ACOMPANHAMENTO E DA
FISCALIZACAO

15.1 Nos termos do art. 58, 111 combinado com o art. 67 da Lei Federal n° 8.666/93, se ra
designado representante para acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, anotando
em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo e determinando o

que for necessario a regularizacao de falhas ou defeitos observados;

15.2 A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfei¢des técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 70 da Lei Federal n° 8.666/93;

15.3 O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome
dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a
regularizacdo das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a

autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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Dessa forma, a minuta estd com a totalidade das cliusulas

que garantem as prerrogativas inerentes a celebragcdo dos contratos

administrativos, naquilo que é aplicavel aos contratos de locacédo.

Portanto, com os ajustes apontados ao norte, sugerimos pela

APROVACAO DA MINUTA do CONTRATO N°377/2023 - SESMA/PMB, anexado aos
autos pelo Nucleo de Contratos, para, assim, atender as exigéncias
dispostas no art. 55 da lei n° 8.666/1993, nas quais determinam, quais

cldusulas sdo obrigatédrias em todos os contratos, e, APOS 0OS AJUSTES E

ACRESIMOS RECOMENDADOS ACIMA, estard esta minuta contratual em condicdo

de ser assinada, expressando o inicio de sua vigéncia, no caso a data

da sua assinatura.

Vale ressaltar que, depois de firmado o contrato pelas partes
e por 02 (duas) testemunhas, ¢é indispensavel que ele seja publicado
resumidamente no DOM, para que tenha eficdcia, nos justos termos do
art. 61, paragrafo tnico da lei n® 8.666/1993 e junto ao TCM, conforme

a Instrucdo Normativa n°® 04/2003/TCM/PA.
III - DA CONCLUSAO

Ante o exposto, pelos motivos de fato e de direito acima
descritos, considerando que o NEA/SESMA (por meio de pareceres, técnico
e mercadoldgico), apontou a compatibilidade do imbével com o objeto
pretendido pelo setor técnico DAB/DEAS/SESMA, tanto no aspecto
operacional, gquanto financeiro-mercadoldégico. Verifica-se, portanto,
que, resta atingido o sentido qualitativo da prestacdo do servico
plblico, com maior vantajosidade a Administracdo Publica. E, que o
valor proposto para a locacdo, que é de R$7.000,00 (sete mil reais) por
més, estd compativel com a média mercadoldgica da pesquisa PTAM do
préprio NEA/SESMA, esta Assessoria Juridica opina:

a) QUE h& a POSSIBILIDADE LEGAL DA LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO
DA NOVA SEDE DA sede do DISTRITO ADMINISTRATIVO DA SACRAMENTA/DASAC-
SESMA/PMB, NA MODALIDADE DE DISPENSA DE LICITACAO (LEI 8666/93 ART.24,

X), CONFORME SOLICITADO PELA DIRETORIA DO DEVS/SESMA, conforme
Memorando N°596/2023/DEVS/SESMA, datado de 15/05/2023;

b) Que, em relacdo & MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO N° 377/2023 -
SESMA/PMB (ANEXO AOS AUTOS), devem ser atendidas as condicionantes
supramencionadas e ora reiteradas:
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e AJUSTES RECOMENDADOS NA CLAUSULA SEGUNDA:

- Recomenda-se a inclusdo do Numero de parecer juridico que
validou o presente processo.

e AJUSTES RECOMENDADOS NA CLAUSULA TERCEIRA:

- Dos valores: que seja apontado o valor global do contrato,
sendo R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais);

- Das condig¢des de pagamento: que seja apontado o NOME do titula
da conta bancidria informada para o pagamento da locacdo;

- Do reajuste: gque seja acrescida a informacgdo, no item 3.4,

de que o reajuste ocorrerda, nos termos 1la& descritos, mas, mediante
provocacdo da LOCADORA;

e AJUSTES RECOMENDADOS NA CLAUSULA QUINTA:

- Que seja preenchida, antes da assinatura deste contrato, a
dotacdo orcamentédria jé& informada pelo FMS, e anexada aos autos;

e Adicionalmente, recomenda-se a INCLUSAO de CLAUSULA ESPECIFICA,

conforme abaixo:

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ACOMPANHAMENTO E DA
FISCALIZACAO

15.1 Nos termos do art. 58, Il combinado com o art. 67 da Lei Federal n® 8.666/93, se ra
designado representante para acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, anotando em
registro préoprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucédo e determinando o que for

necessario a regularizacdo de falhas ou defeitos observados;

15.2 A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com
o art. 70 da Lei Federal n° 8.666/93,;

15.3 O representante da Administracdo anotar4 em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo
das falhas ou defeitos observados e encaminhando o0s apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabiveis.

c) QUE, ultrapassadas as condicionantes acima, had a possibilidade de

APROVACAO DA MINUTA RETIFICADA do CONTRATO N° 377/2023 - SESMA/PMB, a
ser anexado aos autos pelo Nuacleo de Contratos, para, assim, atender
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as exigéncias dispostas no art. 55 da lei n° 8.666/1993, nas quais
determinam, quais clausulas sdo obrigatérias em todos os contratos, que
estarid a minuta contratual em condicdo de ser assinada;

d) Que, a presente dispensa de licitacdo, seja devidamente aprovada
pela Autoridade competente e sua publicacdo no D.O.M.

Vale lembrar, que, depois de firmado o contrato pelas partes
e por 02 (duas) testemunhas, ¢é indispensavel que ele seja publicado
resumidamente no DOM, para que tenha eficédcia, nos justos termos do
art. 61, paragrafo tnico da lei n® 8.666/1993 e junto ao TCM, conforme
a Instrucdo Normativa n® 04/2003/TCM/PA.

Sendo certo o cardter MERAMENTE OPINATIVO da presente
manifestacdo cabendo a Secretdria Municipal de Satde o desfecho da
demanda.

E o parecer. S.M.J.
Belém, 18 de julho de 2023.
ALFREDO ALVES Assinado de forma digital

por ALFREDO ALVES

RODRIGUES RODRIGUES JUNIOR
Dados: 2023.07.18

JUNIOR 14:37:58 -03'00"

ALFREDO ALVES RODRIGUES JUNIOR
Nicleo de Assessoria Juridica - NSAJ/SESMA.

AN DREA Aésjnado de forma
MORAES (:/:g;;léor ANDREA
RAMOS.591 RAMOS:59136090263

Dados: 2023.07.18

36090263 16:38:12-03'00'
ANDREA MORAES RAMOS
Diretora do NSAJ/SESMA.
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