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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATAGA

1.  INTRODUGAO.
1.1.  Este ETP tem por objetivo identificar e analisar os cendrios para o atendimento de demanda
registrada no Documento de Formalizagdo da Demanda, bem como demonstrar a viabilidade técnica
¢ econdmica das solugdes identificadas, fornecendo as informagdes necessédrias para subsidiar a
tomada de decisdo e o prosseguimento do respectivo processo de contratagdo.

« R INFORMACOES BASICAS.
2.1.  Unidade Demandante
Secretaria de Agricultura, formalizada através de DFD.

2.2.  Objcto
“™ A presente solicitagdio visa a LOCACAO DE IMOVEL PARA l'UNCIONAMENTO SEDE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA DE SAO FRANCISCO DO PARA).

2.3. Natureza da Contratagiio
A contratagdo trata de locagéio de imdveis.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE.

De acordo com as justificativas apresentadas no Documento dé Formalizagdo de Demanda, a
Secretaria Municipal de Agricultura do Municipio de Sdo Francisco do Pard&/PA tem um papel
estratégico no desenvolvimento rural e no fortalecimento da agricultura familiar, promovendo
politicas publicas voltadas ao incentivo da produgéo agricola, a assisténcia técnica aos produtores e
ao fomento da economia local. Para que essas agdes sejam executadas de maneira eficiente, ¢
essencial dispor de uma infraestrutura fisica adequada, capaz de atender tanto as demandas
administrativas da Secretaria quanto ao piblico beneficidrio das politicas agricolas do municipio.

Atualmente, a Secretaria Municiﬁal de Agricultura niio dispde de um espago proprio que atenda aos
requisitos necessarios para o seu funcionamento pleno, o que impacta diretamente na organizagéo e
na execu¢do dos servigos. A auséncia de uma sede adequada compromete a estruturagio das
atividades administrativas, a realiza¢do de reunides estratégicas ¢ a gestdo de projetos voltados ao
desenvolvimento do setor agricola. Além disso, dificulta o atendimento presencial de agricultores,
produtores e demais cidaddos que buscam informagdes, suporte técnico e orientagdes sobre
programas de incentivo a produgdo rural.

Outro fator relevante é a necessidade de um espago que permita o armazenamento seguro de
documentos, equipamentos e materiais essenciais para o funcionamento da Secretaria. Sem uma
sede apropriada, a logistica interna da pasta fica prejudicada, o que pode comprometer a eficicia das
agdes planejadas e a qualidade dos servigos prestados a populagio.

A locagdo de um imodvel para sediar a Secretaria Municipal de Agricultura justifica-se, portanto,
pela necessidade de oferecer um ambiente adequado para os servidores municipais desempenharem
suas fungdes de forma organizada e eficiente. Além disso, o espago deve proporcionar
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acessibilidade ao publico-alvo, facilitando o deslocamento dos agricultores ¢ ggyantlﬂ a quz@
Secretaria esteja localizada em uma regido estratégica, considerando a abrangén immomﬂ
municipio e as rotas de escoamento da produgio agricola.

Além do suporte técnico e administrativo, a Secretaria também tem um papel crucial na execugdo de
projetos e programas federais e estaduais voltados ao setor rural, como assisténcia técnica e
extensdo rural, programas de crédito agricola, incentivo a produgdio orgdnica, apoio a mecanizagio
agricola e projetos de sustentabilidade ambiental. Um espago fisico adequado permitird que essas
iniciativas sejam desenvolvidas com maior eficicia, garantindo que os produtores rurais tenham
acesso a capacitagdes, reunides de planejamento ¢ atendimento especializado.

Outro ponto importante a ser considerado ¢ o impacto positivo que a sede bem estruturada trara para
a interagdo da Secretaria com outros Orgdos publicos, entidades representativas do setor e
instituigdes parceiras, como sindicatos rurais, cooperativas agricolas, associagdes de produtores ¢
orgdos de assisténcia téenica. Um espago adequado permitird a realizagdio de reunides, palestras,
treinamentos ¢ encontros institucionais, fortalecendo a rede de apoio ao agricultor ¢ viabilizando
parcerias estratégicas para o desenvolvimento sustentavel da agricultura local.

Diante do exposto, a contratagdo de um imovel para sediar a Secretaria Municipal de Agricultura ¢
essencial para garantir a execugdo eficiente das politicas publicas voltadas ao setor, fortalecer o
atendimento aos produtores rurais, otimizar a gestdo de programas e projetos e proporcionar
melhores condigdes de trabalho aos servidores municipais. Dessa forma, a locagdo do imével se
configura como uma medida indispensavel para garantir a continuidade ¢ a ampliagdo das agdes da
Secretaria, promovendo o desenvolvimento agricola sustentivel e contribuindo para o crescimento
econdmico e social do municipio.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SER CONTRATADAS.
A locagdo deve ser contratada pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado conforme a
lei.

5 RESULTADOS PRETENDIDOS.

A locagiio de um imével para o funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Agricultura do
Municipio de Sdo Francisco do Pard/PA visa atender a uma necessidade essencial para o bom
desempenho das atividades administrativas e operacionais da pasta. Com um espaco fisico adequado,
sera possivel proporcionar melhores condigdes de trabalho para os servidores, garantindo um
ambiente estruturado, organizado ¢ funcional, capaz de otimizar a gestio das politicas publicas
voltadas ao setor agricola.

Um dos principais resultados esperados ¢ a melhoria na infraestrutura administrativa da Secretaria,
criando um local apropriado para a realizagdio das atividades internas, atendimento ao publico e
organizagdo de documentos € materiais essenciais. A disponibilizagio de um espago adequado
permitira que os servidores desempenhem suas fungdes com maior eficiéncia, reduzindo dificuldades
operacionais e promovendo um ambiente de trabalho mais produtivo.

Além disso, a nova sede proporcionarda um atendimeito mais eficiente aos agricultores e produtores
rurais do municipio. Com um espago acessivel e bem localizado, os cidadios poderdio buscar
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informagdes, assisténcia técnica e orientagdes sobre programas governa Sya ¥
confortavel. A Secretaria terd melhores condigdes para acolher os pro (@gs dmss@r suporte
adequado as suas demandas, fortalecendo a relagdo entre o poder piblico™eJF atfiadores do
campo.

A otimizagdo da gestdo de politicas publicas voltadas ao setor agricola ¢ outro impacto significativo
da locagdo do imével. Com um local estruturado, serd possivel planejar e executar agdes estratégicas,
garantindo a efetividade de programas como assisténcia técnica e extensdo rural, incentivo a
agricultura familiar, acesso-a crédito agricola ¢ promogdo da agroecologia. A implementagio desses
programas serd facilitada pela maior organizagdo administrativa e pela melhor capacidade de
articulagdio com outras instituigdes ¢ entidades do setor.

Outro beneficio importante serd a criagio de um ambiente adequado para o armazenamento seguro de
documentos, equipamentos ¢ insumos utilizados pela Secretaria.. Atualmente, a falta de um espago
apropriado compromete a organizagiio ¢ a seguranca desses materiais, dificultando a gestéo eficiente
dos recursos disponiveis. Com um imével locado exclusivamente para esse fim, sera possivel garantir
a preservagdo e a acessibilidade das informagdes e dos equipamentos necessérios ao funcionamento
da Secretaria. :

A nova scde também permitird a realizagfio de reunides estratégicas, treinamentos e capacitagdes
dentro do préprio espago-da Secretaria. Isso facilitara a articulagiio entre os servidores municipais,
técnicos agricolas, representantes de orgdos estaduais ¢ federais, além de promover um ambiente
propicio para o debate e planejamento de agdes voltadas ao desenvolvimento rural. A interagdo com
entidades do setor agricola, como cooperativas, associagdes de produtores e sindicatos rurais, serd
fortalecida, permitindo a construgdo de parcerias estratégicas para impulsionar a economia local.
Além de atender as demandas internas da Secretaria, a locag¢do do imével terd um impacto positivo na
economia agricola do municipio, auxiliando no fortalecimento da produgdo local e na estruturagio de
canais de escoamento para os produtos da agricultura familiar. A proximidade da Secretaria com os
agricultores e sua atuagdo mais  eficiente contribuirio para ampliar 0 acesso a mercados
institucionais, programas de aquisi¢do de alimentos e incentivos a comercializagdo sustentavel,
~ promovendo melhores condigdes para os produtores rurais do municipio.

Por fim, a locagdo do imdvel garantird que a Secretaria esteja em-conformidade com as exigéncias
legais ¢ administrativas para o funcionamento de 6rgdos publicos municipais. Ao contar com um
espago adequado, a pasta atenderd aos padrdes exigidos pela legislagio vigente, assegurando um
servigo publico de qualidade e fortalecendo sua capacidade de atuagdo.

Dessa forma, a locagdo do imével se apresenta como uma medida estratégica e fundamental para
garantir a continuidade e o aprimoramento das a¢des da Secretaria Municipal de Agricultura,
beneficiando diretamente os agricultores e contribuindo para o desenvolvimento sustentdvel do setor
agropecudrio em Sdo Francisco do Para.

6. REQUISITOS NECESSARIOS E SUFICIENTES A ESCOLHA DA SOLUCAO.

6.1.  Garantia da contratagiio

Nio havera exigéncia de garantia da contratagdo, prevista no artigo 96 e seguintes da Lei
14.133/2021, tendo em vista que tal exigéncia podera elevar demasiadamente o prego.

6.2. Normativos que norteiam a contratagiio
Para assegurar uma contratagdo bem-sucedida deve-se considerar os seguintes requisitos:
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1. Conformidade Legal: Atender a Lei n° 14.133/2021 ¢ ds normas
transparéncia ¢ publicidade.

7 LEVANTAMENTO DE SOLUGOES DE MERCADO.
Altemativas de solugdo disponiveis no mercado:

POSSIVEIS SOLUCOES

" Realizacio de Chamamento Publico para levantamento de possiveis
SOLUCAO 01 | . ¥ s R - P
interessados em realizar locagio de imovel.
" Realizagiio de levantamento in loco nos bairros do municipio para identificagio
SOLUCAO 02 e A % "
de possiveis imoveis ¢ interessados aptos para locagiio de imével.

ANALISE

N\ | A primeira alternativa, que consiste na realizagio de um Chamamento Piblico, ¢ um procedimento
formal e amplamente utilizado na administragdo publica para garantir transparéncia ¢ igualdade de
oportunidades na selegdio de fornecedores ¢ prestadores de servigos. No entanto, essa modalidade
apresenta desafios que podem comprometer a efetividade do processo no contexto de Sio
Francisco do Para. Um dos principais fatores a considerar é o tempo necessério para a tramitagio
desse tipo de procedimento. A publicagio de um edital exige prazos especificos para recebimento
de propostas, anilise documental e habilitagio dos interessados, o que pode atrasar
significativamente a contratagio. Além disso, existe o-risco-de que ndo haja proprietarios
interessados ou que os iméveis oferecidos ndo atendam aos critérios estabelecidos, resultando em
um processo fracassado e na necessidade de reiniciar a busca, aumentando ainda mais o tempo de
espera.

Outro fator relevante é a baixa adesdo que esse tipo de chamamento pode-ter em municipios
menores. Muitos proprietarios de iméveis ndo possuem conhecimento ou familiaridade com
processos administrativos publicos e, por isso, podem ndo se sentir motivados a participar do
chamamento, reduzindo as opgdes disponiveis. Isso pode gerar uma limitagdo na oferta de iméveis
adequados, dificultando a concretizagdo da locagdo dentro do prazo necessario.

Por outro lado, a realiza¢do de um levantamento in loco nos bairros do municipio se mostra uma
alternativa mais agil e eficaz para a identificagdo de imdveis disponiveis para locagdo. Essa
abordagem permite que a administragdo municipal atue de forma ativa na busca por espagos
adequados, reduzindo a dependcncm da manifestagdo espontanea dos proprietarios, COmo ocorre
no Chamamento Publico. Além disso, a busca direta proporciona um contato mais proximo com
os proprietarios, possibilitando - esclarecimentos imediatos sobre as condigdes da locagio,
requisitos exigidos e viabilidade do imdvel para a instalagio da Secretaria.

Outro beneficio significativo dessa estratégia ¢ a possibilidade de avaliagio imediata das
condigdes estruturais e da localizagdo dos imoéveis. Durante as visitas presenciais, a equipe
responsavel pode verificar se os espagos atendem as necessidades operacionais da Secretaria,
garantindo que a escolha seja feita com base em critérios técnicos ¢ na adequagiio do imével as
demandas do servigo publico. Essa abordagem também facilita a negociagio direta com os
proprietérios, otimizando o processo de formalizagio do contrato e reduzindo o tempo necessdrio
para a efetivagio da locagdo.

Dessa forma, considerando o porte do municipio, a necessidade de celeridade na instalagdo da
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Secretaria Municipal de Agricultura e os desafios inerentes ao Chamamento
adequada para a solugdo do problema ¢ a realizagio do levantamento in
permite uma busca mais assertiva ¢ eficaz, aumentando as chances de encon
adequado em menor tempo, garantindo que a Secretaria possa operar dentro de um espago
estruturado e funcional o mais rapidamente possivel.

Com essa abordagem, a administragio municipal assegura maior controle sobre o processo de
escolha do imével, minimizando riscos de insucesso ¢ garantindo que a locagiio ocorra de maneira
eficiente, atendendo plenamente as necessidades do servigo publico e da populagdo beneficidria
das politicas agricolas desenvolvidas pela Secretaria.

8. JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA DA SOLUGAO E DEFINICAO DO OBJETO.

Apés uma andlise comparativa entre duas possiveis solugdes para atender demanda, uma clara

~~ preferéncia surge em favor do levantamento in loco dos possiveis iméveis, a fim de atender as
necessidades elencadas, pois oferece as garantias de legalidade, eficiéncia e economicidade,
alinhadas com 0s principios da administragiio publica.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO.

1. Identificagiio da Necessidade e Definigiio dos Requisitos

O primeiro passo no processo consiste na identificagio da necessidadc de locagdo de um imovel,
justificada pela auséncia de uma sede propria para a Secretaria Municipal de Agricultura. A falta de
um espago adequado impacta diretamente a organizagdo administrativa, a realizagdo de
atendimentos e reunides técnicas, o armazenamento seguro de documentos € equipamentos € a
articulagdo das politicas publicas voltadas ao desenvolvimento rural.

~ Diante dessa necessidade, foram estabelecidos critérios essenciais para a escolha do imovel,
incluindo: i -

e Localizagiio estratégica, facilitando o acesso dos agricultores e demais piblicos atendidos
pela Secretaria;

e Infraestrutura adequada, garantindo espagos administrativos organizados, drea para
atendimento ao publico e condi¢des sanitarias apropriadas;

e Seguranga estrutural, acessibilidade ¢ conformidade com normas técnicas e regulatorias;

¢ Compatibilidade financeira, respeitando o orgamento disponivel para a locagdo.

2. Levantamento de Iméveis e Selegiio da Melhor Alternativa

Para garantir a eficiéncia e a celeridade no processo, optou-se pela realizagiio de um levantamento in
loco nos bairros do municipio. permitindo a identifica¢do direta de imoveis disponiveis para locagio
¢ o contato com proprietdrios interessados. Essa abordagem possibilita uma analise mais detalhada
das opg¢des disponiveis, permitindo uma avalia¢do técnica imediata das condig¢des estruturais, da
localizagdo e da viabilidade financeira de cada imovel.
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pretendido, estado de conservagdo, custo-beneficio ¢ possibilidade de adaptagdo, caso necessirio.
3. Formalizagiio da Locagiio ¢ Adequagiio do Imével

Com a escolha do imével mais adequado, sera formalizado o contrato de locagdo, observando todas
as exigéncias legais e administrativas aplicaveis. A formalizagio envolvera:

e Negociagdo das cldusulas contratuais, incluindo prazo, valores, reajustes e responsabilidades
das partes;

e Levantamento detalhado do estado do imovel, garantindo que esteja apto para uso imediato
ou identificando eventuais adequagdes necessdrias;

e Cumprimento de exigéncias documentais, como registros, certidoes e conformidade com
normas urbanisticas ¢ sanitarias.

Caso o imével necessite de pequenas adequagdes para atender plenamente as necessidades da
Secretaria, seriio realizadas adaptagdes dentro dos limites permitidos pelo contrato, assegurando a
funcionalidade do espago sem comprometer a viabilidade da locagdo.

4. Utilizagiio do Imével e Gestiio Durante a Vigéncia do Contrato

Com a instala¢ido da Secretaria no novo espago, a fase de utilizagio do imével serd monitorada para
garantir que ele continue atendendo as necessidades administrativas € operacionais ao longo da
vigéncia do contrato. Essa fase envolve:

e Manutengdo preventiva e ‘corretiva, conforme necessdrio, garantindo a conservagdo do
espago ¢ a continuidade dos servigos sem interrupgdes;

e Monitoramento da adequagdo do imdvel ao uso da Secretaria, verificando se novas
demandas estruturais surgem ao longo do tempo;

e Gestilo financeira do contrato, assegurando que os pagamentos estejam dentro dos limites
or¢camentarios ¢ sejam realizados conforme os termos pactuados.

5. Encerramento da Locacio e Alternativas Finais

Ao final da vigéncia do contrato, serdo avaliadas as condigdes e a necessidade de prorrogagido da
locagdo, considerando a continuidede das atividades da Secretarta Municipal de Agricultura no
imovel. Nesse momento, a administragio municipal poderd optar por:

e Renovagdo do contrato, caso o imével continue atendendo as necessidades e haja interesse
do municipio e do locador na continuidade do uso;

e Busca por um novo espago, caso haja necessidade de realocagiio por razdes estratégicas,
operacionais ou financeiras;

e Encerramento da locagdo e restituigdo do imdvel ao proprietirio, garantindo que o espago
seja devolvido nas condi¢des acordadas no contrato.

I L e WY B ez ==
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espago, registrando eventuais ajustes necessdrios para cumprimento das obry
assegurando uma transigdo adequada para um novo local, se necessario.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO.
O custo/valor da contratagdo considerard o pre¢o praticado na regiio para objetos semelhantes,
conforme orientagio do TCU.

11.  JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO, AGRUPAMENTO OU
SUBCONTRATACAO. :
A solugiio ndo vislumbra o parcelamento ou agrupamento e niio permite a subcontratagio do objeto.

12  CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.
~~ A solugiio niio necessita de contratagdes nesses termos para o pleno atendimento as necessidades.

13.  ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO.
Nio ha previsdo de contrata¢do no PCA.

14. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS.
Nio ha providéncia a serem tomadas previamente & celebragio de Contrato.

15.  POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS.
Nio se aplica a andlise de impactos ambientais diretos motivados pela contratag@o.

16. DECLARACAO DE VIABILIDADE.

A viabilidade deste ETP verifica-se pela economia, na eficiéncia e efetividade verificada. Além
disso, frisa-se que a presente. contratagdo atende adequadamente as demandas formuladas, os
beneficios a serem alcangados - sdo adequados. os riscos envolvidos sdo administraveis.
Considerando as mformacoes do presente ETP, entende-se que a presente contrataciio se configura
tecnicamente VIAVEL.

17.  RESPONSAVEIS PELA ELABORACAOQ.

SETOR RESPONSAVEL

Secretaria Municipal de Agricultura

AGENTE RESPONSAVEL

_ %ud soaa da cone
SIELJ SOUZA DA COSTA
Agente Administrativo - SEMAGRI

Sio Francisco do Pard/PA, 27 de janeiro de 2025
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18.  APROVACAO E DECLARACAO DE CONFORMIDADE.

T

DECLARACAO DE CONFORMIDADE

Normativa pertinentes.

Aprovo este Estudo Técnico Preliminar e atesto sua conformidade as disposigdes da Instrugdo

AUTORIDADE RESPONSAVEL

Sio Francisco do Pard

N\

1\4’60\:\3’@
PATRICRANHIYACHAVES

SecretQeX Q ieipal de Agricultura
Decreto n®bi 2025/GABPMSFP

. 27 de janeiro de 2025.

Scanned with

i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

—_— 7 = - e———

%'qg ng;:agég |

DOPARA _ | AGRICULTURA

TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO.

LOCACAO nr l\‘IO\ EL I’ARA FU\CIOVA\H’NTO SEDE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE AGRICULTURA DE SAO FRANCISCO DO PARA.

2 JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE.

De acordo com as justificativas apresentadas no Documento de Formalizagio de Demanda, a
Secretaria Municipal de Agricultura do Municipio de Sdo Francisco do Pard/PA tem um papel
estratégico no desenvolvimento rural ¢ no fortalecimento da agricultura familiar, promovendo

7= politicas piblicas voltadas ao incentivo da produgio agricola, a assisténcia téenica aos produtores e
ao fomento da economia local.- Para que essas agdes sejam-executadas de mancira eficiente, ¢é
essencial dispor de uma infraestrutura fisica adequada, capaz de atender tanto as demandas
administrativas da Secretaria quanto ao publico beneficiario das politicas agricolas do municipio.
Atualmente, a Secretaria Municipal de Agricultura ndo dispde de um espago proprio que atenda aos
requisitos necesséarios para o seu funcionamento pleno, o que impacta diretamente na organizagio ¢
na execucgio dos servigos. A auséncia de uma sede adequada compromete a estruturagdo das
atividades administrativas, a realizagio de reunides estratégicas ¢ a gestdo de projetos voltados ao
desenvolvimento do setor agricola. Além disso, dificulta o atendimento presencial de agricultores,
produtores e demais cidadios c‘{ue buscam informagdes, suporte técnico ¢ orientagdes sobre
programas de incentivo a produgdo rural.

" Outro fator relevante & a necessidade de um espago que permita o armazenamento seguro de
documentos, equipamentos ¢ materiais essenciais para o funcionamento da Secretaria. Sem uma sede
apropriada, a logistica interna da pasta fica prejudicada, o que pode comprometer a eficdcia das
acdes plancjadas e a qualidade dos servigos prestados a populagdo.

A locagdo de um imével para sediar a Secretaria Municipal de Agricultura justifica-se, portanto, pela
necessidade de oferecer um ambiente adequado para os servidores municipais desempenharem suas
funcdes de forma organizada e eficiente. Além disso, o espago deve proporcionar acessibilidade ao
publico-alvo, facilitando o deslocamento dos agricultores e garantindo que a Secretaria esteja
localizada em uma regido estratégica, considerando a abrangéncia territorial do municipio e as rotas
de escoamento da produgdo agricola.

Além do suporte técnico e administrativo, 2 Secretaria também tem um papel crucial na execugio de
projetos e programas federais ¢ estaduais voltados ao setor rural, como assisténcia técnica e extensio

rural, programas de crédito agricola, incentivo a produgiio orgdnica, apoio & mecanizagdo agricola e
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capacitagdes, reunides de planejamento e atendimento especializado.

Outro ponto importante a ser considerado é o impacto positivo que a sede bem estruturada trara para
a interagio da Secretaria com outros orgdos publicos, entidades representativas do setor e instituigdes
parceiras, como sindicatos rurais, cooperativas agricolas, associagdes de produtores e orgdos de
assisténcia técnica. Um espago ddcquado permitira a realizagdo de reunides, palestras, treinamentos ¢
encontros institucionais, fortalecendo a rede de apoio ao agricultor e viabilizando parcerias
estratégicas para o desenvolvimento sustentavel da agricultura local.”

Diante do exposto, a contratagdo de um imével para sediar a Secretaria Municipal de Agricultura é
essencial para garantir a execugdo eficiente das politicas publicas voltadas ao setor, fortalecer o
atendimento aos produtores rurais, otimizar a gesido de programas e projetos e proporcionar
melhores condi¢des de trabalho aos servidores municipais. Dessa forma, a locagdo do imével se
configura como uma medida indispensével para garantir a continuidade ¢ a ampliagdo das agdes da
Secretaria, promovendo o desenvolvimento agricola sustentivel e contribuindo para o crescimento

econdmico e social do municipio.”

3. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SER CONTRATADAS.
O servigo deve ser contratado pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado conforme a

lei.

4. PRAZO E PRORROGACAO.

4.1. O prazo de vigéncia do contrato firmado serd até 31 de dezembro de 2025 e podera ser

prorrogado de acordo com a lei.

5.  DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO.

1. Identificaciio da Necessidade e Definigiio dos Requisitos

O primeiro passo no processo consiste na identificagdo da necessidade de locagdo de um imével,
justificada pela auséncia de uma sede propria para a Secretaria Municipal de Agricultura. A falta de
um espago adequado impacta diretamente a organizagdo administrativa, a realizagdo de
atendimentos e reunides técnicas, o armazenamento seguro de documentos € equipamentos e a
articulagdo das politicas publicas voltadas ao desenvolvimento rural.
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incluindo:

e Localizagio estratégica, facilitando o acesso dos agricultores ¢ demais publicos atendidos
pela Secretaria;

e Infraestrutura adequada, garantindo espagos administrativos organizados, drea para
atendimento ao publico e condigdes sanitarias apropriadas;

e Seguranca estrutural, acessibilidade e conformidade com normas técnicas e regulatorias;

e Compatibilidade financeira, respeitando o orgamento disponivel para a locagdo.

2. Levantamento de Iméveis e Selegiio da Melhor Alternativa

Para garantir a eficiéncia ¢ a celeridade no processo, optou-se pela realizagdo de um levantamento in
loco nos bairros do municipio, permitindo a identificagdo dircta de imdveis disponiveis para locagdo
¢ o contato com proprietdrios interessados. Essa abordagem possibilita uma analise mais detalhada
das opg¢oes disponiveis, permitindo uma avaliagdo técnica imediata das condigdes.estruturais, da
localizagdo e da viabilidade financeira de cada imével. :

Ap6s a identificagio de iméveis que atendam aos requisitos estabelecidos, sera realizada uma
andlise comparativa para definir a melhor opgdo, considerando aspectos como adequagdo ao uso
pretendido, estado de conservagio, custo-beneficio e possibilidade de adaptagdo, caso necessario.

3. Formalizagiio da Locagio e Adequagiio do Imével

Com a escolha do imével mais adequado, sera formalizado o contrato de locagdo, observando todas
as exigéncias legais e administrativas aplicaveis. A formalizagdo envolvera:

e Negociagdo das cldusulas contratuais, incluindo prazo, valores, reajustes e responsabilidades
das partes;

e Levantamento detalhado do estado do imdvel, garantindo que esteja apto para uso imediato
ou identificando eventuais adequagdes necessdrias;

e Cumprimento de exigéncias documentais, como registros, certiddes ¢ conformidade com
normas urbanisticas e sanitdrias.

Caso o imdvel necessite de pequenas adequagdes para atender plenamente as necessidades da
Secretaria, serdo realizadas adaptagdes dentro dos limites permitidos pelo contrato, assegurando a
funcionalidade do espago sem comprometer a viabilidade da locagdo.

4. Utilizagiio do Imodvel e Gestio Durante a Vigéncia do Contrato
Com a instalagdo da Secretaria no novo espago, a fase de utilizagdo do imével serd monitorada para
garantir que ele continue atendendo as necessidades administrativas e operacionais ao longo da

vigéncia do contrato. Essa fase envoive:

¢ Manutengdo preventiva e corretiva, conforme necessario, garantindo a conservagio do
espago ¢ a continuidade dos servigos sem interrupgdes;
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e Monitoramento da adequagdio do imoOvel ao uso da Secretaria,
demandas estruturais surgem ao longo do tempo;

e Gestdo financeira do contrato, assegurando que 0s pagamentos cstcjam
or¢amentarios ¢ scjam realizados conforme os termos pactuados.

5. Encerramento da Locaciio e Alternativas Finais

Ao final da vigéncia do contrato, serdo avaliadas as condigdes e a necessidade de prorrogagio da
locagdo, considerando a continuidade das atividades da Secretaria Municipal de Agricultura no
imdvel. Nesse momento, a administragdo municipal podera optar por:

e Renovagio do contrato, caso o imovel continue atendendo as necessidades e haja interesse

do municipio ¢ do locador na continuidade do uso:

Busca por um novo espago, caso haja necessidade de realocagiio por razdes estratégicas,

operacionais ou financeiras;

e Encerramento da locagdio e restituigio do mwvcl ao proprietario, garantindo que o espago
seja devolvido nas condigdes acordadas no contrato.

y)

Caso o municipio opte pela devolugio do imovel, sera realizado um levantamento final do estado do
espago, registrando eventuais ajustes necessarios para cumprimento das obrigagdes contratuais e
assegurando uma transigéio adequada para um novo local, se necessario.

6. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO CONTRATADO.
6.1. A selegdo deve ser feita com base nos critérios estabelecidos na Lei Federal de Licitagdes N°

14.133/21 e suas alteragdes posteriores.

3

7. FUNDAMENTACAO.

7.1.  Tal contratagio se enquadra na hipotese de inexigibilidade brevista no art. 74, inciso V, da
Lei 14.133/2021, que faculta 3 Administragdo a aquisi¢io ou locagio de imével cujas caracteristicas
de instalagdes e de localizag@o tornem necessaria sua escolha, observadas as condicionantes do § 5°

do art. 74 da Lei.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO.

8.1. O servigo deve ser contratado com pessoa fisica ou juridica que disponha de imével que atenda
integralmente as necessidades elencadas.

8.3. A locagio deve ser contratada pelo periodo de 08 (oito) meses.

8.4. O prazo de vigéncia da contratagio € até 31/12/2024, contados da assinatura do contrato, na
forma do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021.

8.5. O prazo de vigéncia do contrato pode ser prorrogado nos termos da Lei.
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9. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL.
9.1. O prazo da presente locagdio serd de 12 (doze) meses, excluido o ultimo dia, prorrogavel por
periodo inferior, igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo n° 111 da Lei
14.133/2021 ¢ demais disposigdes legais aplicdveis.

9.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, ¢ facultada a celebragdo de novo contrato de
locagdio do mesmo imovel.

9.2.1 Caso nio tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagiio escrita ao
LOCATARIO. com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento contratual. A auséncia de
tal comunicagio, no prazo estipulado. implica presungdio de aquiescéncia com a prorrogagéo.

9.3. O imével somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando 0 LOCADOR concluir todas

as obras ¢ adaptagdes necessarias a utilizagio do imével.

10.  MODELO DE GESTAO DO CONTRATO.

10.1. O contrato devera ser exccutad? fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas
¢ as normas da Lei n® 14.133. de 2021 ¢ cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecugdo total ou parcial.

10.2. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos.

10.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugido
do contrato determinando o que for necessirio para a regularizagio das faltas ou dos defeitos
observados.

10.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adog¢do das medidas
convenientes a situagdio que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

10.5. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes de sua execugio ou de materiais nela empregados.

10.6. O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente 2 Administragdo ou a
terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a
fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante.

10.7. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e

comerciais resultantes da execugdo do contrato.
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contrato.

10.9. As comunicagdes entre o 6rgio ou entidade ¢ a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se. excepcionalmente, o uso de mensagem
cletronica para esse fim.

10.10. O 6rgio ou entidade podera convocar representante da empresa para adogiio de providéncias

que devam ser cumpridas de imediato.

1. PAGAMENTO.

11.1. FORMA DE PAGAMENTO

11.1.1. O pagamento-serd realizado através de ordem bancdria, para crédito.em banco, agéncia ¢
conta corrente indicado pelo contratado.

11.2.  CONDICOES DE PAGAMENTO

11.2.1. O setor competente para proceder ao pagamento deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura

apresentada expressﬁo elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

11.2.3. A data de emissio

11.2.4. Os dados do contrato e do ¢rgdo contratante

11.2.5. O periodo respectivo de execugdo do contrato

11.2.6. O valor a ser pago, e

11.2.7. Eventual destaque do valore de retengdes tributdrias cabiveis.

11.2.8. Havendo erro na apresentagio da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstincia que impeca a
liquidagdio da despesa, o pagamento ficara sobrestado até que o contratado providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipétese o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagdo da regularizagio
da situagdo, nio acarretando qualquer dnus para a contratante.

11.2.9. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagio da
regularidade fiscal.

11.2.10. Constatando-se situagdo de irregularidade do contratado, serda providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez por igual periodo, a

critério da contratante.
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11211 Nio havendo regularizag¢@o ou sendo ¢ defesa considerada improcedenty
devera comunicar aos oOrgdos responsdveis pela fiscalizagio da regularidade fiscal
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.
11.2.12. Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas necessarias
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

11.2.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo

aplicavel.

12.  OBRIGACOES DA CONTRATANTE.

Sdo obrigagdes da Contratante: :

12.1.  Exigir o cumprimento de todas as ocrigagdes assumidas pzlo Contratado, de acordo com o
Termo de Referéncia. |

12.2.  Acompanhar-e fiscalizar a execugio do contrato e o cumprimento-das obrigagdes pelo
Contratado. |

12.3. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondexate de acordo com as condigdes
estabelecidas.

12.4.  Aplicar ao Contratado san¢des motivadas pela inexecugdo total ou parcial do Contrato:

12.5. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a
execucio do presente. Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes
meramente protelatorios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.

12.6. A Administra¢gio niio responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado
com terceiros ainda que vinculados a execuciio do contrato, bem como por qualquer dano causado a

terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados.hprepostos ou subordinados.

13.  OBRIGACOES DA CONTRATADA.

A Contratada obriga-se a:

13.1. Executar o servico de acordo com a proposta apresentada e alinhada com a
CONTRATANTE.

13.2. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas

todas as condi¢des de habilitagdo ¢ qualificagdo exigidas.
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autorizadas no Termo de Referéncia ou na minuta de contrato.

14. INFRACOES E SANSCOES ADMINISTRATIVAS.

14.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o Contratado que:
14.1.1. der causa a inexecugdio parcial do contrato:

14.1.2. der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano & Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo:
14.1.3. der causa a inexecugdo total do contrato.

14.1.4. deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame:
14.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
14.1.6. niio celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagio, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta:

14.1.7. ensejar o retardamento da excfcuq:ﬁo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado: '

14.1.8. apresentar declaragio ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo
falsa |

14.1.9. durante a execugdo do contrato:

14.1.10. Fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato.

14.1.11. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza:

14.1.12. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagdo

14.1.13. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1 de agosto de 2013.

14.2. Serdo aplicadas ao responsdvel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes
sanc¢des:

14.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que
ndo 1 grave (art. 156, §4°, da Lei).

14.2.2. Declaragio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas h. i. j. k e 1 do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas , ¢, d, e, f e g, que
justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art, 156, §5°, da Lei).

14.2.3. Multa:

14.2.3.1. monitoria de 1% (um por cento) por dia sie atraso injustificado sobre o valor da

parcela adimplida, até o limite de 30 (trinta) dias:
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14:2.3.2; compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do confr
Inexecugiio total do objeto ou sobre o valor da parcela inadimplida, no caso de inexecugdo parcial:
14.3. A aplicagdio das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagio
de reparagiio integral do dano causado a Contratante (art. 156, §9°)

14.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser apAlicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §9°)

14.5. Antes da aplicagio da‘multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157)

14.6. Se a multa aplicada ¢ as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pela Contratante ao Contratado, além da perda desse valor. a diferenga serd
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°).

administrativamente no prazo maximo de 30 primas dias a contar da data do-recebimento da
comunicag¢io enviada pela autoridade competente. |
14.8. A aplicagio. das sangdes realizar-se-& em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Co‘ntratado, observando-se o procedimento-previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133 de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar. !

14.9. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°):

14.9.1. a natureza e a gravidade da infragio cometida;

14.9.2. as peculiaridades do caso concreto;

14.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

14.9.4. os danos que dela provierem para a Contratante;

14.9.5.a implantagdo ou.o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgdos de controle. s

14.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133 de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administragdo Pablica que também sej?lm tipificados como atos lesivos
na Lei n° 12.846 de 2013, serdo apurados ¢ julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competeate definidos na referida Lei (art. 159).

14.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas

a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragio, a
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pessoa juridica sucessora ou @ empresa do mesmo ramo com relagio de cy
fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contradh defesa
¢ a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160).

14.12. A Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagio
da sangdo informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas ¢ Suspensas (CEIS) ¢ no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art.
161)

14.13. As sangdes de impedimento de licitar ¢ contratar e declaragiio de inidoneidade para licitar ou

contratar sio passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n? 14.133/21.

15.  ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO.
15.1. O valor-mensal estimado para a presente contratagio corresponde R$.1.518,00 (Um Mil
Quinhentos e Dezoito Reais), conforme preco geralmente praticado para contratagdo através desta

modalidade.

16. ADEQUACAO ORCAMENTARIA.5
As despesas decorrentes da presente contratagio ocorrerdo a conta de recursos especificos

consignados no Orgamento da Prefeitura Municipal.

17.  DISPOSICOES GERAIS.
Fica eleito o Foro da cidade de Sdo Francisco do Pard/P4., como o unico capaz de dirimir as duvidas
oriundas do Contrato, caso nio sejam dirimidas amigave!mente.

Siio Francisco do Para /PA, 27 de janeiro de 2025.

AGENTE RESPONSAVEL:

6((94 30&"-},& de. Cee
SIELI SOUZA DA COSTA
Agente Administrativo - SEMAGRI
AUTORIDADE RESPONSAVEL:

Decreto n® 009/2025/GABPMSFP
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