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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE MOVEL

1.0 — PRELIMINARES

1.1 - Objeto: Avaliacao de um Galpao para procedimento de locagédo pela Secretaria
Municipal de Educacao e Cultura — (SEMEC).

1.2 - Enderec¢o do imével: Rua da Marinha, n? 15 — Bairro- Marambaia - Belém Para.
2.0 - OBJETIVO

Avaliar o imovel a fim de definir seu valor de mercado para utilizacdo do imével para
sediar o Depésito de Materiais da Secretaria Municipal de Educagao do Municipio de
Belém.

2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educacgéo - SEMEC

2.2 — Proprietario: ALINEANE MODESTO FREIRE.

3.0 - VISTORIA
3.1 - Logradouro e suas caracteristicas
Trata-se de logradouro secundario, em avenida pavimentada, em 6timo estado de

conservagao, com regular infraestrutura urbana, imével comercial.

3.2 - Zoneamento

O uso urbanistico predominante nesta area é o residencial popular, obedecendo as
areas minimas construtivas, recuos obrigatorios e coeficientes de aproveitamento
dentro das normas legais. Trata-se de zona habitacional e taxa de ocupagéo de alta
densidade.

4.0 - IMOVEL

4.1 - Do terreno

Trata-se de um Galpao todo em Alvenaria, em estrutura metalica, cobertura em telha
de aluminio, piso industrial cimentado e demarcado, contendo: escritrio, quatro salas,
banheiro social, vestiario e banheiro de servi¢co, porta e portao de ferro. O terreno

apresenta aparentemente solo com boa taxa de resisténcia para fundagées normais,
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plano, seco e com declividade normal. O imével esta constituido de térreo e mezanino,
sendo 08 compartimentos, ambientes com banheiros e acessibilidade. O imével

funciona como prédio comercial, perfazendo uma area construida total de 1.404,65 m2.

5.0 — CRITERIOS DE AVALIAGCAO
5.1 - Do terreno: Conformeé previsto em 14653-1 da NBR
5.2 - Da benfeitoria: conforme é previsto em 14653-2 da NBR

Metodologia
Do terreno: método comparativo de dados do mercado e variagbes imobilidrias para o

logradouro em questao.

Da benfeitoria: Serdo feitas as reprodugdes construtivas, levando em consideracéo a
area construida do imével, padrdo médio de construgdo, método comparativo de
dados do mercado e vantagem da coisa feita (Vcf), quando o imével esta pronto para

ser ocupado e necessidade extrema de utilizagao.

CALCULOS:

VT =VO x AT

VO = R$ 573,29 (Valor médio por m? do terreno na area de interesse)
AT = 1.404,65 m? (Area do terreno)

VT = 573,29 x 1.404,65

VT = R$ 805.267,80

VALOR DA BENFEITORIA (VB)

VB=Vbx Ac xd x Fc

Vb = R$ 1.024,90 (Padrdo Galpao - CUB NOVEMBRO/2022)
Ac = 1.404,65m? (Area construida)

d = 0,90 (depreciacao)

Fc = 1,10 (fator de comercializagao)

VB = 1.024,90 x 1.404,65 x 0,90 x 1,10

VB = R$ 1.425.229,53

Vef =12.5% VB

Vcf = 12.5% R$ 1.425.229,53
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Vcf = R$ 178.153,69

VALOR DO IMOVEL (VI)

VI=VT + VB + Vcf

VI = 805.267,80 + 1.425.229,53 + 178.153,69
VI = R$ 2.408.651,02

VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE = 1% VI

VE = 1% R$ 2.408.651,02

VE = R$ 24.086,51

11.0 - CONCLUSAO

Fica definido para efeito de aluguel mensal de parte do imével, objeto desta avaliagao,
o valor médio de R$ 24.086,51 (VINTE QUATRO MIL OITENTA E SEIS REAIS E
CINQUENTA E UM CENTAVOS).

12.0 - RECOMENDACOES
Recomendo adequagbes no referido imével para que possa atender as exigéncias
minimas das normas para implantagao de uma escola, segue lista de servicos a serem

realizados:

1 — Revisdo geral das instalagdes elétricas (Proprietario);

2 - Instalag6es de ventiladores ou ar condicionado (SEMEC);
3 - Mobiliarios (SEMEC);

4 - Instalagbes da placa de identificacdo (SEMEC);

5 - Locagbes de extintores no imével, (SEMEC);

6 - Reparos nas instalagdes Hidrossanitarias, (SEMEC);

13.0 - ENCERRAMENTO



o BELEM

B ALFABETIZAGA
E EIREADORA

Este laudo contém 04 (quatro) folhas onde todas estado rubricadas e a ultima com a
assinatura do técnico responsavel pela avaliagao.

Belém, 20 de dezgmbro de 2022.
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CARLOS DANIEL ALVES DE AZEVEDO
Arquiteto e Urbanista
CAU: A21709-3/PA

Assinado de forma digital por BELEM
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Foto 01

Fachada principal do imével vistoriado.

Foto 02

Area interna do galp3o.

Foto 03

Cobertura metalica.

Foto 04

Presenca de telhas transparente para
clarear o0 ambiente.
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Foto 05

Paredes rebocadas e pntadas.

Foto 06

Espaco interno do galpao.

Foto 07

Acesso ao pavimento administrativo.

Foto 08

Banheiro revestido.
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Foto 09

Banheiro revestido.

Foto 10

Vestiario.

Foto 11

Espago para adaptar a Copa.

Foto 12

Escada de acesso ao segundo
pavimento.




Foto 13

Banheiro revestido.

Foto 14

--

Armarios de madeira instalado para
atender o administrativo.

Foto 15

Sala com piso ceramico.

Foto 16

Veneziana com vidro com vista para o
galpéo.




		2023-02-13T16:10:55-0300
	BELEM SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E CULTURA:05055033000152




