LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO
DE IMOVEL DESTINADO A PREFEITURA

MUNICIPAL DE BREVES




[o]6
S CONTS
RS v,

\

b

(;‘5 rs OF

N
01-IMOVEL

IMOVEL COMERCIAL e RESIDENCIAL, localizado na Avenida Curralinho

976, Bairro cidade nova, cidade de Breves, Estado Para.
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02- SOLICITANTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
03- LOCADOR (A)

Nome: Hélio Sandro Gibson Azevedo

Endereco: Avenida Curralinho n® 976 Altos, cidade nova, Breves /PA CEP-
68800-000

CPF: 766.099.362-34

04-LOCATARIO (A)

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES, através da Secretaria Municipal

de Administragdo.

Enderego: Praga 03 de Outubro n°01, centro, cep 68800-000 Breves-Pa CNPJ:
04876389/0001-94

05- OBJETIVO

Defini¢do técnica do valor de locagdo do imdvel discriminado no item 01 desde

laudo, no Municipio de Breves-Pa.

06- OBSEVACOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
avaliagdo de bens com NBR 14653-Parte-] (Procedimentos Gerais) e Parte II

(Imoével Urbano), sendo que para avaliagdo do imoével em andlise foi utilizado o




método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR

14653-2 e baseia-se:

- Em informagdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao espago, realizado no

dia 01 de julho de 2025;

- Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, locadores, locatarios, proprietarios, intermediarios e etc.).

07- CARACTERIZACAQ DO IMOVEL UTILIZADQ

O prédio referente ao espago que sera alugado possui uma 4rea total construida de
81,18 m?

OBS: A area construida foi determinada a partir da planta baixa elaborada “in loco™

Quanto ao espago trata-se de um prédio comercial e residencial dotado de bom

padrdo construtivo e bom estado de conservagao.

08- CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O segmento em analise, valor de mercado de espago comercial, localizado na cidade
de Breves /Pa, apresenta certo equilibrio entre niveis de oferta ¢ de demanda, como

é 0 caso em analise.

As amostras foram coletadas no mesmo baitro e préximas ao imdvel que esta sendo
avaliado para que tenhamos uma amostragem de valores dentro de parametros

aceitaveis de mercado.
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ANEXO 01 -LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO

Data base: JULHO / 2025

As fontes da pesquisa abaixo foram consideradas na defini¢do do valor do bem

objeto dessa demanda.

PESQUISA DE PRECOS

Amostra A

PREDIO COMERCIAL

Situa¢io: OCUPADO

Dimensdes: 72,00m?, sendo 6,00m de frente por 12,00m de fundo
Valor do Aluguel: RS 2.000,00

Valor do m? em relagdo a diaria: R$ 27,77

Endereco: Av. Curralinho 1295, cidade nova

Cidade: BREVES- Pa

Contato: Rosangela Santos

Fone (091) 98208-4651




Amostra B

PREDIO COMERCIAL

Situagio: OCUPADO

Dimensdes: 29,25m?, sendo 6,50m de frente por 4.50m de fundo

Valor do Aluguel: R$ 1.500,00

Valor do m? em relacdo a diaria: R$ 51,28

Endereco: Avenida Curralinho esquina com Lourengo Borges, cidade nova
Cidade: BREVES-Pa

Contato: Rafael Gomes

Fone: (091) 99287-9788

Amostra C

PREDIO COMERCIAL

Situa¢do: OCUPADO

Dimensdes: 90,00m?, sendo 6,00m de frente por 15,00 m de fundo
Valor do Aluguel: RS 3.000,00

Valor do m? em relagiio a didria: R$ 33,33

Endereco: Avenida Curralinho 503, cidade nova

Cidade: BREVES-Pa

Contato: Nilton Pacheco

Fone: (091) 99132-6890
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ANEXO 02 -MEMORIAL DE CALCULO

1- CALCULO DO VALOR DO ESPACO LOCADO EM RELACAO AO M2
1.1 METODOLOGIA

Foi utilizado o pardmetro método comparativo de dados de mercado, assim fizemos

a pesquisa de pregos das amostras relacionadas nessa avaliagdo.

1.2 HOMOGENEIZACAO

IMOVEL PRECO | FATOR DE | FATOR DE | FATOR DE PRECO
R$ M2 OFERTA LOCALIZACAO | MELHORAME HOMOGEN
NTO DO EIZACAO
ESPACO
A 27,77 1,00 1.00 1,00 27,77
B 51,28 1,00 1,00 1,00 51,28
& 33,33 1.00 1,00 1,00 33,33

X= (27,77+51,28+33,33) /3
X = 37,46

Onde, X ¢ a média homogeneizada das amostras do prego por metro quadrado.

1.3 CAMPO DE ARBITRO
Vmix = X +0% = 37,46
Vmin= X — 0% =37,46

Eliminando-se todos os valores que estiverem fora do campo e considerando um
fator de localizagdo do espaco avaliado, encontramos:
Vu =RS 37,46 /m?

1.4 VALOR DO ESPACO POR DIARIA

VL= At x Vu, onde At: Area total do espaco, Vu: Valor do metro quadrado
VALOR DO ESPACO POR MES = 81,18 x 37,46 = R$: 3.041,00




09-CONCLUSAO

Para o valor final do imével foi considerado a metragem do imével avaliado

multiplicado pela média final do valor do metro quadrado das amostras, assim o
valor total = 81,18 x 37,46 =
R$ 3.041.00

Conforme pesquisa de mercado e calculos em anexo, a avaliagio da LOCACAO

DO IMOVEL acima caracterizado importa no total de R$ 3.000,00(Trés mil

reais) considerando um arredondamento, segundo permite a norma NBR-
502/89.

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO

Valor = RS 3.000,00

TRES MIL REAIS

E nada mais tendo a acrescentar encerro o presente laudo, sendo todas as folhas

rubricadas e essa assinada pelo avaliador.

Breves-Pa 08 de Julho de 2025.

5

Dener Fléxd Mendes
Eng®. Civil CREA 110398D-PA
CONFEA - 15017 2473-98

Dener Flexa Mendes
Engenheiro Civil
CREA/PA 10398-D
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PLANEJAMENTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E FINANCAS
Setor de Planejamento de Contratacdes Piblicas

TERMO DE REFERENCIA

UNIDADE REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO.
PROCESSO ADMINISTRATIVO N °: 01034/2025

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO E OBJETO

1.1. O MUNICIPIO DE BREVES/PA, através da Unidade Requisitante, pretende, com base
na Lei Federal n® 14.133/2021, Decreto Municipal n® 047/2023, bem como demais
legislagdes correlatas, a “LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO (SEAD), COM O OBJETIVO DE ATENDER AS DEMANDAS
DA PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES/PA”, cujas especificagdes e
quantitativos encontram-se detalhadas neste Termo de Referéncia.

1.2. A contratagdo do referido objeto sera realizada pelo procedimento de contratagdo direta
por INEXIGIBILIDADE DE LICITACAOQ, com base no Art. 74 inciso V, da Lei
Federal n® 14.133/2021 elencou, o qual permite a contratagdo direta quando o objeto
¢ locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

1.3. Considerando a demanda inicial, justificativa e demais disposi¢des contidas neste
Termo de Referéncia, apresentados pela Unidade Requisitante conforme objeto
especificado abaixo:

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO

AO FUNCIONAMENTO DO
ALMOXARIFADO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
(SEAD). COM O OBIJETIVO DE
ATENDER AS DEMANDAS DA
PREFEITURA  MUNICIPAL DE
BREVES/PA

MES 12 4316

1.4. Em caso de divergéncia entre a descri¢do dos itens e o descrito no CATSERYV, deve
prevalecer a descri¢do detalhada do item no presente Termo de Referéncia.

1.5. Importante salientar que o imoével a ser alugado trata-se de um espago comercial, que
atende as necessidades do objeto desse processo e € localizado na Avenida Curralinho
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E FINANCAS
Setor de Planejamento de Contratacgdes Publicas

n’ 976, Bairro Cidade Nova, na cidade de Breves/PA. Sendo assim, de facil
localizagdo e acesso da populagdo a qual destina-se o objeto.

1.6. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Decreto n° 10.818, de 27 de setembro de 2021 e Decreto Municipal n® 047, de 29 de
dezembro de 2023.

1.7. O prazo de vigéncia da contrata¢do ¢ de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do
instrumento contratual, observando-se o artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021,
prorrogavel na forma dos artigos 106 e 107 do referido diploma legal.

1.8. A minuta do contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em
relagdo a vigéncia da contratacio.

. DOS ELEMENTOS PARA O ATENDIMENTO DA SITUACAO DE

INVIABILIDADE DE COMPETICAQ

2.1. O objeto trata-se de Locagdo de Imovel, destinado ao funcionamento do almoxarifado
da Secretaria Municipal de Administragao (SEAD).

2.2. A escolha do imoével justifica-se conforme previsdo legal do Art. 74° inciso V, § 5° I,
11 e 111, da Lei Federal n° 14.133/2021;

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel
a competigdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou loca¢do de imovel cujas
caracteristicas de instalacoes e de localizacdo
tornem necessdria sua escolha.

§ 5% Nas contratagbes com fundamento no
inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagoes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagao,
e do prazo de amortizagdo dos investimentos;
Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto,

Il - justificativas que demonstrem a
singularidade do imoével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem
vantagem para ela.
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PLANEJAMENTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E FINANCAS
Setor de Planejamento de Contratacoes Piiblicas

A locagdo do imovel, justifica-se pela urgéncia em abrigar o almoxarifado da Secretaria
Municipal de Administragdo, possibilitando o armazenamento e guarda de forma
adequada dos bens/materiais adquiridos pela Prefeitura Municipal de Breves, que serdo
distribuidos para atender as demandas das demais secretarias vinculadas. Assim,
revela-se uma solugdo tecnicamente viavel e administrativamente necessaria,
assegurando suporte estrutural adequado as atividades de armazenamento e
distribui¢do de materiais essenciais ao funcionamento da administra¢do municipal. Tal
iniciativa atende ao interesse publico, fortalece a capacidade organizacional da
Prefeitura e contribui para a melhoria dos servigos prestados a populagdo.

Avaliacio Prévia: Laudo de Avaliagdo para Locagdo de Imovel, realizado pelo Sr.
Dener Flexa Mendes, Engenheiro Civil, CREA: 10398D-PA onde foram estabelecidas
caracteristicas, consideragdes de mercado e pesquisa de pregos.

Assim conforme o Laudo de Avaliagdo do Imoével, observou-se a inviabilidade de
competi¢do visto que levando em consideragdo sua localizagdo, suas instalagdes, valor
calculado em comparagdo com o valor de mercado, a ndo existéncia de imovel publico
que possa atender a demanda e a inviabilidade de aquisi¢do de um imovel pela
administra¢do publica, entende-se que o mesmo atende todas as necessidades e
exigéncias do objeto desse Termo de Referéncia, assim como o disposto na lei
supracitada.

Considerando-se assim, o imével singular para ser locado pela Administra¢do Publica,
uma vez que 0 mesmo possui espa¢o adequado, boa estrutura, energia elétrica e rua
pavimentada, assim de facil acesso e melhor viabilidade para distribui¢do dos materiais.

Imével: Trata-se de um imovel de propriedade de Hélio Sandro Gibson Azevedo,
CPF: 766.099.362-34, sito Avenida Curralinho n° 976 (altos), bairro Cidade Nova,
CEP: 68.800-000, zona urbana da cidade de Breves/PA.

Justificativa de Preco: O valor orgado da contratagdo do objeto é de R$ 36.000,00
(trinta e seis mil reais), por doze meses, sendo o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais)
mensais, que, de acordo com a avaliagdo realizada pelo Setor Técnico, em Laudo de
Avaliagdo de Imével que integra o presente processo, trata-se de valor vantajoso para
o Municipio, quando se comparado a valores praticados no mercado local de iméveis
semelhantes, razdo pela qual, estando autorizado para tal, realizar-se-a a contratag¢ido
direta pela inexigibilidade de licitagdo prevista no art. 74, inciso V, da Lei Federal n.
14.133/2021.

3. FUNDAMENTACAQ E DESCRICAQ DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1.

A fundamentagio da contratagdo, dos quantitativos e a descricio da
necessidade/justificativa, encontra-se pormenorizadas em topicos especificos do
Estudo Técnico Preliminar constante no processo.
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3.2. As condigdes requisitos e regras que reagem a presente contratagdo subordinam-se a
Lei Federal n° 14.133/2021 e o Decreto Municipal n® 047/2023.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO

4.1. As especificagdes técnicas contidas no presente documento, inclusive quanto ao
detalhamento, requisitos, caracteristicas, e quantitativos dos servigos objeto da
contrata¢do, encontra-se detalhada em topicos especificos do Estudo Técnico
Preliminar.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

5.1. Sustentabilidade
a) Observar os principios de sustentabilidade contidos na Lei 14.133/2021, no
DECRETO N° 4.193/2024 e demais legislagdes especificas, adotando ainda, na
execugdo do objeto contratual, praticas de racionalizagdo no uso de materiais e
servigos quando cabivel. E para garantir a sustentabilidade na contratagdo ¢
essencial adotar critérios que promovam a preservagdo ambiental, responsabilidade
‘ social e o desenvolvimento econdmico local.
‘ b) Levando em considera¢do a sustentabilidade econdémica, uma vez que a proposta
ndo afetara futura provisdes orgamentarias.

5.2. Requisitos Técnicos Minimos:
a) O imovel devera atender as normas técnicas conforme a Lei n° 10.098/2000 ¢
demais atualizagdes, que assegura a acessibilidade e mobilidade para pessoas
portadoras de deficiéncias fisicas.

5.3. Subcontratacio:
a) Nio é admitida a subcontratagdo do objeto contratual, art. 74 § 4°.

5.4. Garantia Contratual:
| a) Nio havera exigéncia da garantia da contratagdo dos art. 96 e seguintes da Lei n®
14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

5.5. Vistoria:
a) A necessidade de realiza¢do de avaliagdo prévia do local para atendimento fora
suprida com a realizagdo do Laudo de Avaliagdo de Locagdo de Imével.

6. MODELOQO DE EXECUCAQ CONTRATUAL

6.1. Os servicos devem ser executados conforme cronograma a ser definido com a
demandante devendo a contratada realizar os seguintes atos:

a) LOCADOR deverd entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas

pertengas, em estado de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado,

Pagina 4 de 12

|




b)

g)

h)

i)

k)

D

PLANEJAMENTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E FINANCAS
Setor de Planejamento de Contrata¢des Publicas

pelo tempo do Contrato, reparando todo e qualquer dano ou deteriora¢do das
estruturas fisicas do imovel, bem como responder pelos vicios e defeitos anteriores
a locagdo;

Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO podera, apés Notificagdo
Extrajudicial, efetuar a redugdo proporcional do aluguel para suprir os gastos
decorrentes da execugdo dos reparos necessarios, mediante contraprestagdo das
notas fiscais ou recibos dos referidos servigos;

As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletronica para esse fim;

O orgdo ou entidade podera convocar o locador para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato;

Ao LOCATARIO ¢ facultada a realizagdo de obras de ampliagdo e adaptagio que
julgar necessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento
por escrito do LOCADOR;

As despesas deverdo ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira
responsabilidade, as quais, findada a locagdo, ficardo incorporadas ao imodvel, sem
que lhe caiba direito & indenizagdo pelas mesmas;

O LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente
tteis ou necessdrias a conservagdo e manutengdo do imével, conforme disposto no
art. 578 da Lei Federal n° 10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n°
8.245/1991;

O Termo de Recebimento do Imovel sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato
de recebimento das chaves, momento este que sera dado inicio a vigéncia da
contratagao;

Compora o Termo de Recebimento do Imével o Relatério Técnico elaborado por
servidor(a) engenheiro(a) do Locatario, detalhando as condigdes do imével que sera
recebido, devendo conter fotografias, bem como ser conclusivo quanto a aprovagdo
das instalagdes a serem ocupadas;

O Termo de Devolugdo do Imovel serd lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando
da desocupagdo do imével ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador,
momento em que sera dada a quitagdo de todas as obrigag¢des advindas do Contrato;
Devera ser constituido relatério final, de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3°
do art. 174 da Lei Federal n°® 14.133/2021, com as informagdes obtidas durante a
execu¢do do contrato, como forma de aprimoramento das atividades da
Administragdo;

A extingdo desta contratagdo podera se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei
Federal n° 14.133/2021;
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m) No caso de rescisio provocada por inadimplemento do LOCADOR, o
LOCATARIO podera reter, cautelarmente, os créditos decorrentes da contratagdo
até o valor dos prejuizos causados, ja calculados ou estimados;

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

7.3. As comunicagdes entre o Municipio de Breves/PA e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletronica para esse fim.

7.4. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo
do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais,
dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferigdo dos
resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

7.5. Sem prejuizo das disposi¢des contidas neste Termo de Referéncia, as regras relativas
as obrigagdes entre Contratante e Contratado estario detalhadas na Minuta do
Instrumento Contratual correspondente.

7.6. Fiscalizacio:
a) A execu¢do do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos.

7.7. Fiscalizagiao Técnica:

a) O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragdo.

b) O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato, com a descrigdo do que for
necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

c) Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitird notificagdes para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo
para a corre¢do.

d) O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
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e) No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor
do contrato.

f) O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagio tempestiva ou
a prorrogagdo contratual.

7.8. Fiscalizacio Administrativa:

a) O fiscal administrativo do contrato verificarda a manutengdo das condigdes de
habilitagdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

b) Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

7.9. Gestor do Contrato:

a) O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no
historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro
de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério
com vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragéo.

b) O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

¢) O gestor do contrato acompanhara a manuteng¢do das condi¢des de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidagéo e do pagamento da despesa no relatorio de
riscos eventuais.

d) O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes
assumidas pelo contratado, com mengéo ao seu desempenho na execug¢do contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigagdes.

e) O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser
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conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

f) O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecugio dos objetivos que tenham justificado a contratagio e eventuais condutas
a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administra¢ao.

g) O gestor do contrato devera enviar a documentagéo pertinente ao setor de contratos
para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

8. CRITERIOS DE MEDICAQ E PAGAMENTO

8.1. Recebimento:

a) A avaliagdo da execu¢do do objeto utilizara o Instrumento de Medig¢do de Resultado
(IMR) ou outro instrumento substituto para aferi¢do da qualidade da prestagdo dos
Servigos.

b) Os servigos serdo recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da entrega e
atestagdo da conclusio da etapa demandada em OS, através do instrumento de
afericdo adotado, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente, pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscaliza¢do do contrato,
para efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as especificagdes
constantes no Termo de Referéncia e na proposta de acordo com as normas
or¢amentarias e financeiras.

¢) Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do
recebimento provisorio, quando em desacordo com as especificagdes constantes no
Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de 10 (Dez)
dias uteis, a contar da notificagdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da
aplicagdo das penalidades.

d) O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para
a aferi¢do do atendimento das exigéncias contratuais.

e) No caso de controvérsia sobre a execucgdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade
e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133. de 2021,
comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

f) O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugio do objeto
ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente,
verificadas pela Administragdo durante a anélise prévia a liquidagdo de despesa, ndo
sera computado para os fins do recebimento definitivo.

g) O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga dos servigos, bem como bens, materiais e equipamentos
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utilizados, nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do
contrato.

8.2. Liquidacio:

a)

b)

d)

g)

h)

Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de
dez dias uteis para fins de liquidagdo, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual
periodo, nos termos do art. 7°, §3° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n°® 77/2022.
Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios
e essenciais do documento, tais como:
I. o prazo de validade;

II. adata da emissio;

IlI.  os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

IV. o periodo respectivo de execugdo do contrato;

V. ovalora pagar; e
VI.  eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente, ou circunstincia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se
0 prazo apos a comprovagdo da regularizagdo da situag@o, sem onus ao contratante;
A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de
consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema,
mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no
art. 68 da Lein® 14.133, de 2021.
A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengdo
das condigdes de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que
impeca a participagdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibig¢do de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.
Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera
ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.
Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante deverd comunicar aos Orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da
regularidade fiscal quanto & inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.
Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessérias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada
ao contratado a ampla defesa.
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Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo
regularize sua situagdo junto ao SICAF.

8.3. Prazo e Forma de Pagamento:

a)

b)

©)

d)

O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da
finalizagdo da liquidagdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n°® 77, de 2022.

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagdo vigente.

O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da lLei
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retencdo tributdria quanto aos
impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento
ficara condicionado a apresentag@o de comprovagio, por meio de documento oficial,
de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

9. APRESENTACAO DA PROPOSTA, CRITERIOS DE HABILITACAO E REGIME

DE EXECUCAQ

9.1. Forma de apresentacio da Proposta:

a)

O proprietario do imovel selecionado nas caracteristicas e condigdes descritas neste
Termo, apresentara proposta comercial de loca¢do especificando todos os dados
relativos ao imoével, declarando prazo de validade ndo inferior a 90 (noventa) dias,
devidamente data e assinada, em atendimento aos elementos deste Termo de
Referéncia;

9.2. Critérios de Habilitagio:

a)

b)

c)
d)
e)
f)

Registro Geral (RG);

Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

Titulo de Eleitor;

Declaragdo de Regularidade do TSE;

Comprovante de residéncia atual;

Comprovante de conta bancéria (banco, agéncia, n° da conta corrente);
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g) Certidoes de Prova de Regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e
Municipal do domicilio ou sede do licitante;

h) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT — emitida diretamente pela
Justi¢a do Trabalho;

i) Certiddo do Setor de Distribui¢do do Foro Criminal do lugar em que residida;

j) Certiddo Civel e Criminal da Justiga Federal (TRF);

k) Certiddes Estadual (TJ): Antecedentes Criminais (Justica Militar) e Civel

1) Escritura Publica/Registro do Imével/Contrato de Compra e venda;

m) Certiddo Negativa de Débitos Municipais, referente ao IPTU;

n) Proposta comercial;

Paragrafo I: Os documentos que se fizerem necessarios a complementagdo da habilitagdo
poderdo ser solicitados pelo agente de contratagdo a qualquer tempo ao contratado.
Paragrafo II: O contratado disponibilizara todas as informagbes necessarias a
comprovagdo da legitimidade dos documentos, apresentando, quando solicitado pela
Administragao.

DA ADEQUACAQO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas para a contratagdo deste objeto a conta das dotagdes orgamentarias
abaixo, de acordo com o valor da contratagdo, mediante consulta ao Setor Contabil:

Orgio: 10 Prefeitura Municipal de Breves

Unidade Orgamentaria: 1002 Secretaria de Administra¢io

Projeto/Atividade: 04 122 004 2.009 — Manutengdo das Atividades da Secretaria de
Administrag¢do

Classifica¢ao Economica: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica.
Fonte de Recurso: 1500000 — Recursos ndo vinculados de Impostos

DAS PENALIDADES

11.1. A inexecu¢do do total ou parcial do objeto contratual, ou realizagdo em
discordancia com as condigdes e especificagdes estabelecidas no Termo de Referéncia,
motivara a rescisdo contratual e aplica¢do das penalidades previstas nos artigos 156 ao
163 da Lei 14.133/21, cabendo defesa prévia, recurso e vistas do processo, nos termos
da mesma lei.

DA SUBMISSAO DO TERMO E PEDIDO DE PROVIDENCIAS

12.1. Submetemos o Termo de Referéncia e demais documentos constitutivos, a
apreciacdo superior € providéncias quanto a autorizagdo para a contrata¢do do objeto
nos termos aqui dispostos e na forma da Lei de Regéncia referenciada.
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Breves/PA, 28 de julho de 2025.

JHENNIFER CRISTINE DA SILVA LADISLAU

Responsavel pelo Setor de Planejament\(’)"e Contratagdes Publicas

DE ACORDO:

MICHELY
Secretaria Municipal fle Planejamento e Finangas
Portaria n® 0306/2025

Ql‘k\_/- y
JOSE ANTONIO AZEVEDO LEAO
Prefeito Municipal de Breves/PA
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