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CONTRATO N° 190/2014 - SESMA/PMB

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, QUE FAZEM ENTRE SI A
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE-
SESMA E A SR, TOSHIHIKO SAKAL
CONFORME ABAIXO SE DECLARA.

O MUNICIPIO DE BELEM por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, também
chamada SESMA/PMB, inscrita no Cadasiro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), sobon” 07.917.818/0H1-
12, com sede na Travessa do Chaco, o 2086, Baimo do Marco, nesta cidade. CEP; 66.093-342, neste ato
representado por sua Secretiria Municipal Sr*. MARIA SELMA ALVES DA SILVA, casada, Enfermeira,
portadora do RG n°, 5003305 — PC/PA e do CPF/MF n°. 139.490.282-87, residente & domiciliada nesta capital,
doravante denominada apenas LOCATARIA ¢ o Sr. TOSHIHIKO SAKAL brasileiro, casado, comerciante
portador do RG n° 1428459 2* VIA SSP/PA e CPF n" 023.164.472-47, residente = domiciliado na Rua
Municipalidade,n® 1326, Ed. Antonio Landi, apto: 1602 bairro Umarizal, CEP: 66060-350, doravante
denominado LOCADOR , representado pelo ssu PROCURADOR ARMANDO SAWADA, brasileiro,
casado,advogado,portador do RG n® 2383838-SSP/PA ¢ CPF n® 024.462.352-04, residente ¢ domiciliado nests
cidade Belém/PA, firmam o presente Contrato, mediante as Cliusulas e condi¢es a seguir estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 =0 objeto do presente contrato é 8 LOCACAO DE IMOVEL para fins niio residenciais. localizado na
Avenida Jos¢ Bonifacio,n® 985, Sio Bras, Belém-PA, para o funcionamento do CAPS 1II-CASA MENTAL
ADULTO- SESMA/PMB.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

3.1 — A Licitagio & dispensével para a presente contratagdo com fundamento no Arl. 24, Inciso X, da Lei n®
$.666/93, de 21.06.1993, e suas alteragdes posteriores, devendo & contralacio obedecer ao estipulado nesie
instrumento, além dos demais documentos constantes do Processo Administrativo n" 0808/13, que,
independentemente de transcrigiio, passam a infegrar e completam o contrato, naquilo que nio o contrarie.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR, DAS CONDICOES DE PAGAMENTOS E DO REAJUSTE.

3.1 — A LOCATARIA obriga-se s adimplir o valor mensal de RS-12.000,00 (Doze mil. reais) a titulo de
aluguel, o qual deverd ser pago até o 15° (décimo quinto) dia atil ac més subsequente ao vencido;
considerando-se. a data de assinatura do instrumento, diretamente aoc LOCADOR mediante crédito em conta
bancaria, no Banco Santander, Agéncia 4636 , Conta Corrente 01-001208-7, pelo prazo da vigéncia da
tratativi.

32 — A quitagio do pagamento do sluguel ocorrerd mediante-a confirmagio do crédito na conta correnie
indicada,

3.3 — Sera efetuada a retenclio na fonte dos tributos e contribuigBes exigidos pela legislagio em vigor, nio
assumindo a LOCATARIA qualguer responsabilidade pelo pagamento de tributos e encargos que competirem
a0 LOCADOR, nem se obrigard & restituir-lhe valores, principais ou acessorios. que este, porventura,
despender com pagamentos desta natureza.

3.4 — A cada periodo de 12 (doze) meses de vigéacia da presente locagdo, o valor do aluguel deverd ser
reajustado, utilizando-se para esse fim, a variagdo do INPC do periodo, ou de ouiro imdice oficial que o
substitua, na hipotese de sus extingdo.

3.5 - O evenual atraso na quitagdo das obrigacbes pactuadas, a partir do 15 dia do vencimento da locagio,
implicara na multa de mora de 01% (um por cento) sobre o valor do débito. :
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3.6 — Fica entendido que durante o primeiro ano de locagdo, o presente contrato ndo podera ser reajustado, em
obediéncia a determinagio legal,

3.7 — Nio sera devido o pagamento do alugu.i encesntt o imdvel ndo for disponibilizade para uso da
LOCATARIA mediante Termo de Vistoria, na lurma da cliusula oitava. Ocorrendo a disponibilizagio o
pagamenic do olueue] relative ao referido periovo sera realizado proporcionalmente & utilizagio do imdvel
pela LOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA — DAS ADAPTACOES AQ IMOVEL

4.1 = A LOCATARIA fica, desde ja, autorizad. o fazer no imovel locado, as adaptagdes indispenséveis ao
desempenho das suas atividades, ficando vedads » =3 modificagio estrutural que impossibilite a readaptagio
do imdvel ax suas caracteristicas iniciais.

PARAGR AP PRIMEIRO: Quaisquer penfencrias realizadas pela LOCATARIA, deverio ser informado
ao Locador, se wratando de benfeitorias dteis os valores desembolsados pela locataria, serfio abatidos do valor
do aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorins voluptuarias pela LOCATARIA, poderfio ser retiradas a
qualquer tempo, devendo o imdvel, enretanio, ser devolvido da forma em gue foi locado; comeo consta no
laudo/termo de visioria em anexo.

CLAUSULA OUINTA — DOS TRIBUTOS E EACARGOS E DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1 — E de responsabilidade do LOCADOR o pagaunenio de impostos e laxas de qualquer natureza, federais,
estadugis ou municipms, gue incidam ou venham a3 inowdir sobre o imdvel objeto de locagio, inclusive o
imposio predial territortal urbano (IPTU),

PARAGRAFO FRIMEIRO: Compete & LOCATARIA o pagamento de despesas com taxas ou tarifas
decomentes do consumo de cnergla elétrice. de peun ¢ esgotos ¢ demais relacionadas ao desenvalvimento de
suas afividades,

PARAGRAFD SEGUNDO: Os recursos orgmmentdrios necessarios ao adimplemento das obrigaghes
assumidas pein LOCATARIA estilo assegurados, na seguinte classificagdo orgamentiria: Projeto/Atividade:
2.09.21.10.122.0014, Elemento de Despese: 33.20,36: Fonte: 01 14009001; Atividade: 2009; Sub agio: 001;
Tarefa: (1; Fond=:0314009001; Sub acdo: 0] ; Tarefa: (10,

CLAUSULA SEXTA —DAS OBRIGACOES 134 L GCADOR E DA LOCATARIA
6.1. Sem prewizo das obrigaghes previstes no art. 72, da Lzi n® 8.245/91, fica o LOCADOR obrigada &:

a) Enmegar o imdvel em perfeitas condiches de vso para os fins 4 que se desting ¢ em estrita observiincia
das especiticacdes de sua proposia,

b) Fomecer deciaragio alestando gue ndo pess sobre 6 imovel qualguer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em nisco & locagao:

¢) Garntiri LOCATARIA o uso pacifico do imével;

d) Manter o iinovel no estado de servir a0 vso u gue se destina;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriore: a locago:

) Ausiliar o LOCATARIA na descrigo minuciosa do estado do imovel, quando da realizag@o da
vistoria disposta na CLAUSULA OITAVA:

g) Emitir, mensalmente, € entregar & LOCATARIA, ou mandatirio deste, o recibo referente ao aluguel
pago, por ocasilio da efeiuagio desis, na forma do presente contrate;

h) Paszar as tuxas de adminisiragdo mobiliiria ¢ de miermediages se houver;

D Receber o imovel, em restituigho, so término do periodo locaticio fixado na CAUSULA OITAVA,
eu qualquer tempo em que se verilicm, sempre de acordo com as disposicdes legais e convencionais
ora ivengados;

j)  Manier-se, durante wdo o periodo conmiranial, em compatibilidade com as obrigaches assumidas e
cundigoes de habiiitacho e gualificagio exigwmas,
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k) Executar no imovel abra (3) necessirias (s), por defeito supervenientes ou nio ao inicie da locagdo,
faculiando, entretanto. 3 LOCATARILA, rescindir o presente contrato caso o uso do imdvel gos fins a
que s¢ desting fique prejudicado.

6.2, Fica s LOCATARIA obrigada:

a) Pagar pontuslments os aluguéis, no prazo estabeiocido na CLAUSULA TERCEIRA;

b) Levar Imedistamente ao conheciments do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
citjn repuragio & este incumba, bem como us eventuais turbaches de terceiros;

¢) Realizar vistoria do imovel, ames da entrega das chaves, para fins de verificagio minugiosa do estado
el que s& encontra, fazendo constal do Termio de Vistoria os eventuais defeitos aparentes existentes;

d) Eniregar o imbvel e realizacao dos reparos © consertos por estragos a que a LOCATARIA vier a dar
calusam, que COMerdo por sua inteira responsabilidade;

e) Comunicsr wo LOCADOR gualquer dauo =v doflto, cuja reparagio a este incumba;

I} Esiregar a0 LOCADOR os documentos d= cobranga de tributos cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, no prazo de 48 (quarenta e cito) bowrs, Gem como gualguer intimag2o, multa ou exigéncia de
autolidace publica. relativa e'ou direcionndii so proprietario do imovel;

g) Permitiva av LOCADOR, ou a quem esiss indicar, visiias e ou vistoriar o imovel, desde que
precedente de aviso, com a antecedéncia minima de 48 (quarenta ¢ oito) horas, para esse fim, com a
designagao do dia dhi e horario compreendido entre as 08:00-e 17:00 horas.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES CERAILS

7.1 — A LOCATARIA, respenadas as disposicics lepais ¢ regulamentares pertinentes, fica autorizada a
realizar no imovel locade as alieraches ou benfetoros gue tiver por utms a0s seus servigos (§ 2¢ do art, 96 do
cidige Civil), poaendo, no entsnto, a LOUADOR sogin gue @ LOCATARIA reponha o prédio no seu estado
anterior as moditicages.

PARAGRAND PRIMEIRO: A realizagho de benl=itorias (teis, se autorizadas, ¢ de benfeitorias necessdrias
serd indenizada, na forma do art. 35, da Lei n® 824591, e permitem o direito de retenglio:

PARAGRAFO SEGUNDO: Ocorrendo i alienagio do imdvel durante o prazo de vigénoia do prosente
contrate, o adgulrente deve observar o prazn conitduss ¢ ebrigaghes estabelecidas, na forma do art. 8°, da Lei
0824591

PARAGRAFO TERCEIRO: Ao presente Contrato sZo aplicdveis as disposigdes dos arts. 55 e 582 61 da Lei
de Licitagies ¢ Contratos (Lei n® 8.666/95) ¢ demais normas gerais,

PARAGRAFD QOUARTO: As benfeitorias implementadas peia LOCATARIA gue puderem ser removidas
sem alterar 4 csirutura 2 a substincia do imdvel, poden ser retitadas pelo meésmo, finde o contrato,

PARAGRAFO GUINTO: Finds a locagio, wra o Imdvel devolvide ao LOCADOR. nas condigdes em gque
foi recebico pela LOCATARIA, salvo od desgudias paturais do uso normal ¢ 8s alteragdes realizadas de
comum acordo

CLAUSULA GITAVA —DA RESCISAO
£.1 — O presenie coniaio poderd ser rescindido, nlsu das lupdteses legalmente previstas:

a) Unilsternlimente pela Administmachio, nos cason especificados no art. 79, inc. | da Lein® £.666/93;

b} P poorao entre 8s partes;

€} Nus casos de dssaproprisgdo, incéndio tu qualquer impedimento que impossibilite o uso normal do
imavel, sendo que, em @is hipdteses nito havera penalidade pela rescisdo.

PARAGRAIG PRIMEIRO: Ajusiam as paries qus, na hipdiese de vir a LOCATARIA, d].lmme o mm da
presente losacio, = ndo mais inferessar pelo prossevvimento, a possibilidade do mesmo restituir o imavel a
LOCADORA. apos aviso prévio de 30 (mm) dies sem que caiba pagamento de mulia ou indenizaglio por

es5e ato. ?
CLAUSULA NONA — VISTORIA DE ENTREGA E DEVOLUCAO ’
Travessa do Chaco n® 2086 -
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9.1 — No ato da entrega ¢ devoluclio serd eferunda @ vistoria do imdvel. objeto desta locagiio ¢ lavrado o
correspondente Termo de Vistoria. com a presencs d= ambas as paries.

CLAUSUTA DECIMA —DAS PENALIDAD. + ACMIN . STRATIVAS

10.1 — Na forma do art. 58, me: TV e 47 oa Lei n® 5.066/93, compete'a LOCATARIA aplicar sancdes
motivadas pela inexecugdo total ou parcial das obrizacoes do LOCADOR, sem prejuizo das responsabilidades
civil e criminal, ressalvados os casos devidumenie [ustificados ¢ comprovados, a critério da Administragio, ¢,
garantids ainda a previa e ampla defesa, #s seguintes cominagBes administrativas, cumulativamente ou ndo,
com as penalidides previstas neste instrumenio,
a) Adveiléncia;
b) Multa de:
o) 2% (dats por cento) ao din sobre 0 o eensal do Contrato, no caso de descumprimento
contratuat, que nfio afete a continudade s velacio Ioeaticia;
02) |0s (@ez por centn) sobre o valyr Jo contrsto, nos casos de rescisio contratual por culpa do
LOCADOR. & do niio cumprimento do diizosto abaixo, 0 que caracteriza a inexecugiio da obrigagio,
&, ainda, nas seguintes hipoieses:
b.2.1, Deixar de respander pelos encargos liscais e comerciais resullantes do objeto deste

COTHTRLN;
223 Deixur de responder, inegralmente, por perdas ¢ danos que vier a causss A
LOCATARIA ou & tercsiros o rasio do agho ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou dos
Meus prepostos, indepencenicimenic J¢ vulins cominaehes contratunis ou legais o que estiver
stijeila;

c) lmpedimenio d2 contratar com o Muaicipio do Belem-Pa;

d) Peclamagio demdonsidade part contratar com n Administragio Piblica.

PARAGRAF) PRIMEIRO: Uima vez configurads o inadimplemento contratual, 8 mulia de que trata o item
anterior seri retivads do pagamento devido peln LDCATARIA, independentementie de comunicagiio ou
interpelagio judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Apos i conglusio do processo adminisirativo, garantida a ampla defesa, serfio
devolvidos os valores relidos na forma do item anterior, devidamente corrigidos pelo indice da poupanga, caso
o julgamenio s=js favorivel ao LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FU_EL!(;AIL;AD

11.1 — Este contrate deveri ser publicado em exiram no (lidrio Oficial do Municipio, conssante disposicho
contida no parégrafo anico do art, 6] da Lel 1° 4.65497 0 que devera ser providenciado pela LOCATARIA
no prazo lepul, procedendo-se posteriormienie o seq culssramento junto ao Tribunal de Contas dos Municipios
do Estado do Para — TCM, no prazo de 30 (winke) dias, 8 coiitur da dida de sus pssinatura.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VIGENCIA

12,1 — O hndvel destinn-se-a 1 fins vdo residencins ¢ 0 vrazo de vigéncia do presente contrato € de 36 {irinta e
seis) meses, n conlar da data de su3 assinafura.

PARAGEASD PRIMEIRG: Finda a locaydo, o nuovel deverd ser desocupado e restituido ao LOCADOR,
independentemonie de aviso ou de notilicugio judiciul ou esirajudiciai, em perfeitas condigdes de habifidade e
instatapfes fumcivneno, nEs mesmas condigbes ent gue foram recebidas,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — FORD

13.1 — As paries, de comum acordo, slegem o foro an Comarca de Belém-Pa para dirimir as ddvidas originarias
da execugio dos seivicos ofelo oeste wmxtrumens contramal, renunciando a qualquer outro por mais

privilegiado que seia,

E per estarein assun, justas e contratadas, frman o presente Termo Contratual em 03 (rds) vins de igual teor e 53
forma, na prosenygs de 02 (does j, msiores @ cupsees, Jue @oibdm assinam, i
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Belém (PA). 0J o TUHW de 2014,

MARIA SELMA ALVES DA SILVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LOCATARIA

a5 IKI} SAKAL

LOCASOR—F
ARMANDO SAWADA
PROCURADODR

TESTEMUNHAS:

Nome: [tun) il Fona (e i
CRF.r°C roy39942-04

Travesse do Chaco n® 2086 — Marco

sm CEP: BE.091-542 — Belém/PA
E-mail conratos sesma@amail.com

Tel: (31) BB36-3027
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