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PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM
FUNDAGCAO PAPA JOAO XXIII
NUCLEO SETORIAL DE ASSUNTOS JURIDICOS
Parecer n.” 720/2019 — NSAJ/FUNPAPA.
Processo n°. 5827/2019. 3
Assunto: Locagio de Imo6vel Destinado ao Funcionamento do CRAS TAPANA.

Versam os presentes autos sobre pedido de locacdo de imdvel para
fins de funcionamento do CRAS TAPANA.

Segundo requerimento da Divisdo de Obras e Manutengao - DOM
desta Fundagdo em seu Memorando n° 158/2019, foi solicitado ao
Departamento Administrativo - DA, providéncias no sentido de se proceder com
a formalizagdo de nova locagdo para a instalagdo do CRAS TAPANA, informa
ainda que ja foi localizado novo imdvel com especificacdes técnicas suficientes
para atender as necessidades dos servicos a serem executados. Acresce ainda
que foi realizada vistoria em referido imovel, concluindo de forma favoravel 3
locacao solicitada.

Fazem parte do processo, dentre outros documentos: (i) Proposta de
Locagdo de Imével para fins ndo residenciais, (ii) Certiddes relativas a débitos
tributdrios, (iii) Escritura Publica do Imdvel, (iv) Laudo de Vistoria Técnica do
DOM favoravel a locagdo do imével, com ressalvas. (v) documentos pessoais do
proprietario (vi) Dotagdo Orgamentdria, (viii) Declaracdo do Ordenador de
Despesas - DOD.

Vieram os presentes autos a este Nicleo Juridico para andlise e
manifestacao.

E o relatério.

Passamos a analise.

A locagdo de imdveis pela Administracdo Publica, atendidos os

requisitos legais, esta prevista como caso de Dispensa de Licitagao. Isso significa
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dizer que a propria legislagdo faculta a contratagdo direta com base no art. 24,

X, da Lei n°. 8.666/93, o qual dispde:

Art. 24. E dispensavel a licitacgo:

¢...)

X - para a compra ou locacdo de imodvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracdo cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado segundo avaliagao prévia.

O dispositivo supracitado prevé uma série de condicdes, tais como
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo Publica e o prego
compativel com valor de mercado, segundo avaliagdo prévia. A

Insta mencionar, que consta nos presentes autos, Laudo de Vistoria
(fls. 18), apontando que o referido imdvel necessita de uma “manutencdo
geral”, com retiradas de goteiras, infiltracdes e pintura geral, o que demonstra
que o imovel ndo se encontra adequado para a finalidade a que se destina,
condicionando este a exigéncia de que o proprietdrio solucione os problemas
relatados, para posterior assinatura.

Nesse sentido, considerando que o imdvel objeto do presente
apresenta problemas estruturais que afetam diretamente o uso pleno do mesmo,
entende-se que o imdvel ndo cumpre a sua finalidade, afinal infiltragGes
decorrem de umidades excessivas, assim como goteiras o que inviabilizam a
permanéncia no local. \

Logo, deve em tempo o locador promover as reformas necessarias
para deixar o imével em condiges de locagdo, para que uma segunda vistoria
informe se 0 mesmo esta plenamente apto a locacao, sem ressalvas.

No que se refere a adequagéo de valores, a referida justificativa
informa que a pesquisa de mercado juntada aos autos processuais foi retirada
diretamente de site da internet, uma vez que se trata de melhor meio para
analise e manifesta¢do quanto as propostas de locagdo de bens iméveis langados
no mercado, bem como menciona que ndo existe imdvel disponivel no acervo

Municipal, capaz de atender as necessidades desta Fundagao e tornar
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desnecessaria a locagdo de imdvel de terceiro para o funcionamento do CRAS

TAPANA.

Pelo exposto, este Nucleo Juridico - NSAJ opina pelo ndo
prosseguimento do feito, até que se demonstre efetivamente que o imével
indicado, possui condicbes de atender as necessidades da administracdo publica,
ndo vislumbrando nas condigdes apresentadas, a possibilidade da célebragdo
contratual pretendida.

Entretanto, caso ja tenha ocorrido a reforma sugerida, deve se
promover a juntada do referido laudo nos presentes autos e acaso assim opte a
Presidéncia desta Fundagé&o, tal contratagdo dependerd, ainda de da observancia

e do disposto no Decreto n°. 92.817-PMB de 14 de janeiro de 2019 (publicado no
D.0.M. de 18 de janeiro de 2019, que estabelece as medidas administrativas de
racionalizagdao, controle orgamentdrio e financeiro, bem como de contencao de
despesas para cumprimento por todos os érgdos e entidades no &mbito do Poder
Executivo Municipal) e considerando que os processos de locagdo de imdveis se
enquadram em uma das hipdteses de dispensa de licitacdo, conforme
mencionado pela Comissdo Permanente de Licitagdo - CPL da FUNPAPA,
necessario se faz o envio dos autos para a CPL da Secretaria Municipal do
Planejamento e Gestdo - SEGEP, para analise, manifestacdo e futura liberagao
orgamentaria acaso seja validada a presente contratacao.

Por fim, deve o processo ser encaminhado ao Controle Interno para
verificagdo de conformidade e demais consideragdes que julgar pertinentes, para,
finalmente, ser submetido a andlise e deliberagdo da Presidente desta Fundac&o
sobre a autorizagdo para a contratacdo pretendida.

A apreciagao superior.

Belém, 30 de outubro 2019.
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