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AVALIACAO DE IMOVEL

I- Tipo de Laudo
Laudo extrajudicial, apenas para definicdo do valor do aluguel do imovel

avaliado.

ll- Objetivo da Avaliacao
Avaliar o imovel em questéo, caracterizando-o e realizando sua
comparagao direta com dados do mercado, a fim de Informar seu valor de
aluguel e assim, suprir as necessidades do Centro de Apoio Psicossocial —
CAPS Il atendendo a solicitagéo da SESAU — Secretaria Municipal de Saude.

ll- Identificacdo e Localizagéo do Imoével
O objeto desta avaliagdo esta localizado na Rua do Fio, n°03, do Bairro
Centro, do municipio de Marituba-Pa, CEP: 67.200-000; pertencente ao
proprietario MARIA DE JESUS FERREIRA RODRIGUES, inscrita no CPF
571.581.722-20.

IV- Caracteristicas
* Do terreno:

Terreno do tipo plano, localizado em area urbana, medindo 10,00m (Dez
metros) de largura e 64,50m (Sessenta e Quatro metros e cinquenta
centimetros) de comprimento; totalizando uma area de 645,00m? (Seiscentos e
Quarenta e Cinco Metros Quadrados).

* Dos Limites:

Limita-se pela frente com a referida rua; pelos fundos e lados direito e
esquerdo com quem de direito.
» Da Construcgao:

No terreno esta construida 01 (uma) Edificagéo Residencial de 02
pavimentos que possui 7,00m (Sete metros) de largura e 25,00 (Vinte e Cinco
metros) de comprimento no 1° Pavimento; e 7,00m (Sete metros) de largura e
2 00m (Dois Metros) de comprimento no segundo pavimento, totalizando uma
area construida de 189,00m? (Cento e Oitenta e Nove metros quadrados). No
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terreno também existe uma area coberta que mede 10,00m (Dez metros) de

largura por 5,00m (Cinco metros) de comprimento.

V- Infraestrutura
A edificagdo é em alvenaria de tijolos, rebocada e pintada. Com
revestimento ceramico no piso e nas areas molhadas. Cobertura em estrutura
de madeira com telhas ceramicas, forrada parcialmente com forro em madeira.
Portdo de Entrada é em Gradil de Ferro. Portas e janelas em madeira de lei.
Possui uma sala com diviséria em PVC. Instalagdes hidraulicas estao em pleno

funcionamento. Instalagdes elétricas estao parcialmente funcionando.

VI- Aspectos Urbanisticos da Localidade
O imével ora avaliado esté localizado em area urbana, tendo toda a
estrutura de cidade apresentada — se com benfeitorias publicas, tais como

asfalto na rua principal, redes de agua e energia elétrica.

Vii- Vistoria das Condicoes Fisicas do Imovel

« Qualidade e Conservacao

A edificagdo encontra-se com sua estrutura boa e conservada. A
instalacdo elétrica ndo esta funcionando em alguns pontos. O banheiro de
pacientes encontra-se com a descarga do vaso sanitario qguebrada. Pintura
com desgastes.
« Funcionalidade

O imével tem boa funcionalidade, possuindo um total de 13 (treze)

cémodos, dentre estes 02 (dois) s&o banheiros.

*Manutengdes Necessarias
A edificagdo necessita de manutencbes nas instalagbes elétricas,
manutencdes no vaso sanitario do banheiro de pacientes e execugédo de

pintura.

« Conclusdo sobre a construgao
O imével encontra-se apto para o uso a qual estd sendo solicitado,

necessitando apenas de alguns reparos € manutengdes.
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VIil- Método Utilizado na Avaliagao
« Metodologia
Para chegar-se aos valores desta avaliacdo foi considerado o Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado, considerando também os itens
acima ja citados.
« Normas de Referéncia
NBR 14.653-1 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos.
» Diagnéstico do Mercado
Com o crescimento de 2% do mercado imobiliario no ano de 2019, uma
alta expectativa foi criada para o ano de 2020, isto é favoravel para locadores
que poderao alugar seus imoveis com valores mais altos.
 Grau de Fundamentacao e Precisao

Foi levado em consideragéo o Grau |.

IX- Consideragdes Relevantes
« Analise Critica da Propriedade
A propriedade esta localizada em uma regido em desenvolvimento,
bairro com servicos publicos e comércios proximos; possui especificagdes
técnicas adequadas para fins residenciais, mas ja adaptadas para fins
institucionais.
« Situagao relativa do pagamento do IPTU

O IPTU pago a Prefeitura Municipal de Marituba encontra-se em dia.

X- Resultado da Avaliacao
« Valor Médio Final
R$4.240,00

Xl- Consideragdes e Critérios na Avaliagao de um Imoével Urbano.
Foram estabelecidos critérios antes de realizar o método comparativo
direto de dados do mercado, bem como: sua localizagéo; o tipo de edificagdo
que é do tipo residencial; dimensdes e area construida; benfeitorias no entorno

como redes de agua e energia elétrica, transporte publico e seguranga,
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servicos préximos como centros comerciais: ano de construgdo e habitagdo do

imoével; estado de conservagao.

XIl- Encerramento
Portanto, importa a presente avaliagdo em R$4.240,00 (Quatro Mil e

Duzentos e Quarenta Reais) para aluguel do imovel.

Observacao: Relatério Fotografico em anexo.

Marituba-PA, 25 de Maio de 2020

Do IO B

C /Jéssica Iracema Pinheiro Garcia
Eng?. Civill SEIDUR
CREA-1518432530
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ANEXO: RELATORIO FOTOGRAFICO

B SOLICITANTE: SESAU — SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
PROPRIETARIO: MARIA DE JESUS FERREIRA RODRIGUES

Marituba/ Pa
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PROPRIETARIO: MARIA DE JESUS FERREIRA RODRIGUES.

ENDEREGO: Rua do Fio, n°03, Bairro Centro, Marituba/Pa - CEP 67.200-000.
TIPO DE IMOVEL.: Residencial, com adaptagdo para uso institucional.
SITUACAO DO IMOVEL: Ocupado.

VISTORIA TECNICA: Eng? Civil Jessica I. P. Garcia.

ENTRADA/ MURO FACHADA PRINCIPAL
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AREA LIVRE FRONTAL
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SALA DE ESPERA CONSULTORIO MEDICO 01

GABINETE
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CONSULTORIO MEDICO 02 SALA DE ATENDIMENTO

COZINHA
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BANHEIRO-PACIENTE

DEPOSITO

AREA COBERTA
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