MUNICIiPIO DE NOVA TIMBOTEUA
PODER EXECUTIVO
CNPJ: 05.149.125/0001-00

INEXIGIBILIDADE N° 20-2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 1001003/25

CONTRATO N°: 20250071

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado o Municipio de NOVA TIMBOTEUA, através do(a)
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ-MF, N° 18.291.263/0001-62, denominado daqui
por diante de CONTRATANTE, representado neste ato pelo(a) Sr.(a) TALITA SOUSA DOS REIS,
Secretaria, e do outro lado EDILEUZA MARIA DE OLIVEIRA, CPF 462.338.732-15, com sede na , Nova
Timboteua-PA, de agora em diante denominada CONTRATADA(O), tém justo e contratado o seguinte,
denominado daqui por diante de LOCADOR(A), resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante
as clausulas e condig¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

LOCACAO DE UM IMOVEL O QUAL ESTA LOCALIZADO NO SEGUINTE ENDERECO: TV.
MAGALHAES BARATA, BAIRRO VILA NOVA, NOVA TIMBOTEUA, PARA, CEP: 68730-000, PARA
MANTER O FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA
SOCIAL (CREAS), que serdo prestados nas condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia, anexo do Edital.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1. Fundamentado no Art. 74, Inciso V da Lei 14.133/21 e suas alteragdes

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A)

O LOCADOR(A) obriga-se a:

3.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

3.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO(A);

3.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

3.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

3.6. Auxiliar o LOCATARIO(A) na descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagdo da vistoria;
3.7. Fornecer 8 LOCATARIO(A) recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

3.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo piblica, incidentes sobre o imével;

3.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento.

3.11 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo;
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3.12 Informar 8 LOCATARIO(A) quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio
da documentagdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A)

O LOCATARIO(A) obriga-se a:

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locag@o exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim
a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.3 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;
4.5. Comunicar a LOCADOR(A) qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

4.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR(A), sendo assegurado a
LOCATARIO(A) o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR(A);

4.9. Entregar imediatamente a0 LOCADOR(A) os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIO(A);

4.10. Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessarias a sua administra¢io, como:

a. consumo de agua, esgoto e luz;

b. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias;

¢. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de seguranga;
d. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas;

4.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;

4.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR(A) ou por seus mandatarios, mediante prévia combinago

de dia ¢ hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hip6tese prevista no artigo 27
da Lei n® 8.245, de 1991;

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1. A vigéncia deste instrumento contratual iniciara em 17/01/2025 extinguindo-se em 17/01/2026, podendo
ser prorrogado de acordo com a lei.

5.3 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as
partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo pelo LOCATARIO(A) de que o imovel
satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR(A), mediante assinatura do termo aditivo.
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5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR(A) deverd enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO(A), com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 2.000,00 (dois mil reais), perfazendo o valor total de R$ 24.000,00
(vinte e quatro mil reais).

6.2. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10 ° (décimo) dia util do més subsequente ao
vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela
LOCADOR(A) com antecedéncia minima de 10 (dez) dias uteis.

6.3.  As despesas ordinarias, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imdvel (dgua e esgoto,
energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIO(A), serdo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.4. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa ap6s a data de entrega
das chaves, pagando LOCADOR(A) e LOCATARIO(A) suas respectivas partes da parcela. Caso a
LOCATARIO(A) a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADOR(A) ser abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do tltimo aluguel.

6.5.  Antes do pagamento, a LOCATARIO(A) verificard, por meio de consulta eletronica, a regularidade do
cadastramento da LOCADOR(A) no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal
federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

6.6.  Apds a assinatura do contrato o LOCATARIO(A) deve efetuar o pagamento da primeira mensalidade
como calgéo.

6.7. O LOCATARIO(A) nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR(A), que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

6.8. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito em conta
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR(A), ou por outro meio previsto na
legislagdo vigente.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou ndice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas —
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR(A), sera formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou altera¢do contratual.

7.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para
a presente locagdo, o LOCADOR(A) aceita negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagiio no
municipio em que se situa o imdvel.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1 As despesas contratuais correrdo por conta da verba do orgamento do(a) LOCATARIO(A), na dotagiio
orgamentdria FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, na dotagdo or¢amentaria Exercicio 2025
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NOVA m‘u%

FUNDADA (4 301840

Atividade 1101.082410005.2.097 Manutengdo do Centro Referencia Especializado de Assisténcia Social -
CREAS, Classifica¢do econémica 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica, ficando o saldo pertinente
aos demais exercicios a ser empenhado oportunamente, a conta dos respectivos orgamentos, caso seja necessario.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante do LOCATARIO(A), ao
qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugdo.

9.2. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando
dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

9.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a
seus superiores em tempo hébil, para a adogdo das medidas convenientes.

9.4. O LOCADOR(A) podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

10.1. O presente contrato poderd ser alterado, de acordo com artigo 124 da lei 14.133/21, desde que haja interesse
do LOCATARIO(A), com a apresentagdo das devidas justificativas.

10.2. O LOCADOR(A) € obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou supressoes
que se fizerem necessdrios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.
10.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

11.1. O LOCATARIO(A) poderé rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta 8 LOCADOR(A), sem
prejuizo da aplicacé@o das penalidades cabiveis.

11.2. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretard a execugdo dos valores
das multas e indenizagdes devidas a0 LOCATARIO(A), bem como a retengdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

11.3. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas
no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicéaveis a esta relacdo locaticia.

11.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR(A), por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletronico.

11.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditdrio e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS
12.1. Este Contrato encontra-se subordinado a legislagdo especifica, consubstanciada na Lei n® 14.133, de 01 de

abril de 2021 e suas posteriores alteragdes, e, em casos omissos, aos preceitos de direito publico, teoria geral de
contratos e disposi¢des de direito privado.

12.2. Fica eleito o Foro da cidade de Nova Timboteua/PA, como o Gnico capaz de dirimir as davidas oriundas
deste Contrato, caso ndo sejam dirimidas amigavelmente.
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12.3 Para firmeza e como prova de haverem as partes, entre si, ajustado e contratado, € lavrado o presente termo,
em 02 (duas) vias de igual teor, o qual, depois de lido e achado conforme, € assinado pelas partes contratantes ¢
pelas testemunhas abaixo.

NOVA TIMBOTEUA/PA, 17 de Janeiro de 2025.

TALITA SOUSA Assinado de forma
digital por TALITA
RDI?ISS 95024840291 o
: REIS:95024840291
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

CNPJ-MF, N° 18.291.263/0001-62
CONTRATANTE

B S o
EDILEUZA MARIA DE OLIVEIRA

CNPJ/CPF CPF 462.338.732-15
CONTRATADO(A)

Testemunhas:
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