Marcos M. Marques
CRECI 2581 — 142 Reg.
(94) 99110 - 9786
m.marques@creci.org.br

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
Fotha 01/03

1~ Do solicitante  : Levino Correa Aratjo
CPF — MF: 100.950.041 - 49
Endereco : Santana do Araguaia - PA

2 - Da Finalidade da Avaliaggo: LOCAGAO (Renovagéo Contratual).
3 - Do Objeto da Avaliagdo:

Fracdo ideal de 303,04 m* (trezentos e  trés metros e quatro centimetros
uadrados). corr a edi superior, de 01 (um) imével comercial
composto por 02 (dois) pavimentos (térrec e superior), com area total
coberta/construida de 606,08 m2 (seiscentos e oito metros e oito centimetros
quadrados), conforme consta no Projeto Arquitetnico (Plantas Baixas) elaboradas
no més de setembro de 2015 e assinada pelo Eng® Civil Elson Antonio da Silva
CREA 3993 - DMT.

O imdvel em referéncia, localiza-se na Avenida Gilberto Carvelli, (Biblia), na
Cidade de Santana do Araguaia — PA,, tem 07 (sete) anos de construido, e se
encontra no estado de conservacéo considerado “regular’ . O mesmo esta edificado
sobre o Lote n° 21 (vinte € um) da Quadra n° 31 {trinta e um), este com uma area
total de 918,00 m? (novecentos e dezoito metros quadrados), com uma testada de
17,00 m para a Av. Gilverto Carvelli.

A mencionada edificacdo nédo se encontra averbada na Matricuia de origem..

4 — Da Documentagao de Origem:

Como documento de origem o solicitante apresentou Certidao de Inteiro Teor
relativa &8 MATRICULA n° 1.238, expedida em 25/08/2020 pelo Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Santana do Araguaia — PA - CARTORIO VARAQ,
constando no R120/10/1988), como adquirente Levino Correa Aratjo, CPF — MF:
100.950.041.49, na qual constam as respectivas medidas e confrontacées.
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica

(Lote 21 —Qd. 31 — Santana do Araguaia — PA)

5 — Da Localizacio Geografica:

Folha 02 /03

Localizado na Av. Gilberto Carvelli, Bairro Biblia, em frente ao Completo
Administrativo dos Trés Poderes Municipais (Executivo, Judiciario e Legislativo), e a
aproximadamente 200, 60 m do Centro Comercial da Cidade, onde se localizam
agéncias bancarias, correios, postos de abastecimento, supermercados, farmacias,
restaurantes, escritérios de profissionais liberais e outras categorias de prestadores

de servicos.

6 Do Parecer Técnico de Avaliagao

6.1- Para fim de Comercializacéo:

Para estimarmos o valor monetario atual do imével ora avaliado (edificagtes e
terreno, este tendo por base o preco de mercado por metro quadrado), utilizamos a
Tabela Ross-Heidecke, que tem como parametro, a idade do imével em percentual
(%) e seu estado de conservacao, utilizando em seguida a Tabela CUB Sinduscon —

conforme seque:

a) Tabela CUB Sinduscon - PA

Area Construida (m?)

Prego Unitario (m?)

303,04

R$ 1.806,45

Valor da Construgao |
R$ 547.426,00 |

b) Depreciagéo (vida dtil: 70 anos) idade atual: 07 anos

b) Tabela Ross-Heideche:

Estado de Conservacao

Indice pare-depreciacao

Idade em percentual (%)
10,00

Regular

7,88 % #

{ _____©) Valor das edificagbes apos a depreciacao R$ 504.288,00 |
d) Valor do terreno (918,00 m? X R$ 500,00/m?) R$ 459.000,00
l €) VALOR REFERENCIAL PARA COMERCIALIZACAO R$ 963.288,00

(novecentos e sessenta e trés mil, duzentos e oitenta e oito reais)
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica

Folha 03 /03
(Lote 21 —Qd. 31 ~ Santana do Araguaia - PA)

6— Do Parecer Técnico de Avaliagdo (continuacgéo)
N 6.2 — Para fim de LOCACAO:

O solicitante/ proprietario para fim de RENOVACAO do Contrato de
Locagéo no ano de 2023, concernente ao pavimento superior ora avaliado,
mais a parte livie do terreno, mantém o mesmo valor MENSAL praticado
no ano anterior que foi de R$ 3.000,00 (trés mil reais)

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530/1978, que regulamenta e profisséo de Corretor de Imbveis e com a Resolugéo
n® 1.066/ 2007, do COFECH, que dispbe sobre a competéncia do Corretor de Imoveis

para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamenta a
sua forma de elaboragéo.

Santana do Araguaia — PA, 02 de janeiro de 2023
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