ESTADO DO PARA

GOVERNO MUNICIPAL DE TUCURUI
PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar {(ETP) que visa apresentar solugdo para locagao de imovel com
a finalidade de sediar o Conselho Municipal dos Direitos da Crian¢a e Adolescente - CMDCA, 6rgdos
responsaveis por formular, fiscalizar e acompanhar a execugdo das politicas publicas direcionadas as
criancas e aos adolescentes no dmbito municipal. Sua criagdo e funcionamento estdo regulamentados
pela Constituicdo Federal de 1988, pelo Estatuto da Crianga e do Adolescente (ECA) e por leis

M municipais especificas. Aqui estdo os principais pontos de regulamentacdo:

Constituicdo Federal de 1988

* Artigo 227: Garante o direito de criangas e adolescentes a vida, a satde, a alimentagdo, a educagao,
ao lazer, a profissionalizagdo, a cultura, & dignidade, ao respeito, aliberdade e a convivéncia familiar e
comunitaria. Determina que é dever da familia, da sociedade e do Estado assegurar esses direitos com

absoluta prioridade.

Estatuto da Crianca e do Adolescente (ECA) - Lei n® 8.069/1990
* Artigo 88: Estabelece que a politica de atendimento dos direitos da crianca e do adolescente serd
feita através de uma articulacdo entre os 6rgdos e entidades governamentais e nio-governamentais
de atendimento.

) + Artigo 87: Define a composicdo e as atribuicdes dos Conselhos de Direitos, destacando a
importancia da participacdo da sociedade civil.
+ Artigo 90: Destaca a importancia dos Conselhos Tutelares, que trabalham em conjunto com os

CMDCA para garantir a defesa dos direitos das criangas e adolescentes.

Lei Municipal ne 9.987/2018
* Artigo 8: Fica criado o CMDCA, érgdo deliberativo e controlador das acdes em todos os niveis da
politica de atendimento, observadas a composi¢do paritaria de seus membros, nos termos do Art. 88,
inciso II, da Lei Federal n? 8.069, de 13 de julho de 1990.
§ 12 - O CMDCA, respondera pela implementagdo da prioridade absoluta a promogdo dos direitos e
defesa da crianca e do adolescente, levando em consideracao as peculiaridades locais.
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§ 22 - O CMDCA, devera atuar com estrita observancia aos principios da isonomia, legalidade,

impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

Composig¢do dos CMDCA

o Paridade entre Governo e Sociedade Civil: Os conselhos devem ser compostos por representantes
do governo municipal e da sociedade civil, garantindo a participagdo democratica e a pluralidade de
ideias.

o Mandato dos Conselheiros: Os conselheiros tém mandatos definidos por lei municipal, geralmente

de dois a quatro anos, podendo ser reeleitos.

o 2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATAGAO

A referida solicitagdo de locagdo do imovel, € justificada pelo fato que nos ultimos anos, o
CMDCA tem experimentado um crescimento significativo em suas atividades, com um aumento

na demanda por servigos e na complexidade dos casos atendidos.

A atuacao do Conselho Municipal dos Direitos da Crianca e Adolescente - CMDCA ¢é essencial
para a construgdo de uma sociedade mais justa e igualitaria, onde as criangas e os adolescentes
tém a oportunidade de viver com dignidade e participar plenamente da vida social, econdmica e
cultural.

Diante do exposto, a locagdo em aprego se justifica pela necessidade de garantir a continuidade dos

servicos prestados a populagdo de Tucurui,

3. PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

A presente contratacdo estd em consonancia com o Planejamento Estratégico 2024.
Informa-se, ainda, que a presente contratagdo, conforme solicitacdo de demanda SEMAS, encontra-se

autorizada e dentro da programagdo institucional de contratagoes.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os requisitos basilares para a presente contratacdo sdo divididos da seguinte forma:

4.1. REQUISITOS LEGAIS
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4.1.1.Lei Federal 14.133/2021 - Regulamenta o art. 37, inciso XXi, da Constituicdo Federal, institui
normas para licitacdes e contratos da Administracdo Pablica e da outras providéncias;

4.1.2. Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locacdes dos imoveis urbanos eos procedimentos a
elas pertinentes;

4.1.3. Lei Federal 8.078/1990 — Dispde sobre a prote¢do do consumidor e dd outras providéncias;
4.1.4.Norma de Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos — NBR
9050/20620;

4.1.5.Lei 12.305/2010 — Institui a Politica Nacional de Residuos Solidos;

4.1.6.Lei 10.406/2002 —- Codigo Civil

m 42. REQUISITOS DE NEGOCIO
4.2.1. Locacdo de imével para sediar o Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e Adolescente —

CMDCA.

422 Atendimento aos assistidos no municipio de Tucurui;

43, REQUISITOS TECNICOS

4.3.1. Atendimento as especificagdes contidas nas legislagées, em anexo.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Consiste na prospeccdo e analise das alternativas possiveis de solugdes, procedendo-se a analise de
contratagdes similares feitas por outros 6rgdos e entidades, com o objetivo de identificar a existéncia
m de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da
administragao.
Conforme determinacdo inaugural do processo juntamente com laudo de avaliagdo de imovel, a
unidade devera ser locada prevendo o mesmo padréo estrutural definido pelo Conselho Municipal dos
Direitos da Crianca e Adolescente - CMDCA e estar em condigdes de pronta utilizagdo, portanto, se
forem necessarias adequacdes no imével para atender as especificagdes técnicas requeridas, por esse

entendimento, caberia ao proprietario do imével realizé-las e entregar o imdvel apto para utilizagdo.

51. MODELOS DE LOCAGAO

S.1.1. Locagdo de imdvel sem adequagdes
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Neste modelo, o imovel é locado com a estrutura fisica que se encontra conformeinicialmente ofertado

pelo proprietario, para posteriormente, apos firmado contrato de locagdo do imovel, serem realizadas.

pela Defensoria, as adequacgdes requeridas para atender as necessidades da sede.

. Dificuldade em encontrar imdveis que atendam a todos os requisitos necessarios, sem

necessidade de reforma;

® Reforma executada durante o periodo de vigéncia do contrato, tendo mensalmente os custos

de locacdo, sem possibilidade de ocupagdo do imdvel;

. Custos administrativos para mobilizacdo da equipe da Gestdo de Engenharia para

levantamentos arquitetonicos, as built, elaboragdo de projetos de adequagdo executivos

arquitetdnicos, de ar-condicionado, elétrico e légico, elaboragdo de orgamento estimativo de custo de
o reforma; custos referentes a contratacio pontual da reforma, acompanhamento da execugdo da

reforma, recebimentos do imdvel, dentre outros;

° Cventual necessidade de reversdo as caracteristicas originais do imovel, quando da sua

entrega, incidindo em custos adicionais;

5.1.2. Locacio de imdvel sob medida (built to suit)

Built to suit retrata uma forma de locagdo personalizada, em uma tradugao livre,significa “construido
para adequar/servir”. Essa personalizagdo do imdvel diz respeito tanto a construgdo como a reforma
substancial, surgida pela encomendado futuro locatario. Modelo de locagdo de longo prazo onde o
imoével é construido/reformado especificamente para as necessidades da Secretaria, sendo

encomendada a construcdo ou uma reforma do imdvel, para posteriormente, aluga-lo.

) 5.1.2.1. Locacdo de imével com reforma encomendada e reembolso aolocador

. Necessidade de elaboracdo de projetos (as built, arquitetdnico, ar- condicionado, eletrico e
légico) e orcamento estimativo da reforma pela Gestdo de Engenharia, analise do plano de
investimento e plano de amortizagdo pelos departamentos competentes,

. Necessidade de serem realizadas as etapas listadas acima para todos ospossiveis imoveis
selecionados, podendo ser diversos iméveis, a fim ndo restringir a ampla concorréncia, para que seja
possivel verificar a inten¢do doproprietario em prosseguir corm o modelo de locagdo;

. Risco de, durante a etapa de elaboragdo de projetos e orgamento estimativo, os proprietarios
dos imoveis desistirem da locacdo por encontrarem outros interessados ou mesmo 0s valores do
aluguel serem reajustados, devido ao tempo decorrido, fazendo com que se perca o trabalho realizado

até o momento;
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. Imdvel contratado ja adequado as necessidades da Secretaria, sem ser necessaria reforma

durante o periodo de vigéncia do contrato;

5.1.2.2. Locagdo de imével com reforma encomendada e custo incorporadoao valor do aluguel
. Imével ja entregue atendendo as especificagdes técnicas solicitadas;
o Recebimento do imdvel posterior & realizacdo das adequagdes, entdo, quandoda entrega do

imovel, ndo ha necessidade de 0 mesmo ser revertido as condigdes originais;

° Imével contratado ja adequado as necessidades da Secretaria, sem ser necessaria reforma

durante o periodo de vigéncia do contrato;

') 6. IMPACTOS AMBIENTAIS

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.

6.1. No caso de obras ou reparos para adequacdo do imovel a ser locado a locataria devera
obedecer os termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307,de 05/07/2002, a CONTRATADA
deverd providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil
originarios da contratagdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

6.1.1. Residuos Classe A (reutilizéveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou
reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservacdo de
material para usos futuros;

6.1.2. Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou
encaminhados a areas de armazenamento temporério, sendo dispostos de modo a permitir a sua
utilizacdo ou reciclagem futura;

6.1.3. Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes
economicamente vidveis que permitam a sua reciclagem/recuperagdo). deverdo ser armazenados,
transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas; e

6.1.4. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saude): deverdo ser
armazenados, transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas
especificas.

6.2.  Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratagdo em
aterros de residuos solidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas
protegidas por Lei, bem como em areas ndo licenciadas;
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6.3.  Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

6.3.1. Qualquer instalacdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, quelibere ou emita

matéria para a atmosfera, por emissio pontual ou fugitiva, utilizado na execugdo contratual, devera

respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n® 382, de

26/12/2006, e legislacdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

6.3.2. Naexecucdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo poderaultrapassar os niveis

considerados aceitaveis pela Norma NBR 10151 - Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas visando o

conforto da comunidade, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles

estabelecidos na NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n2 01, de 08/03/90, e legislagdo correlata.
Y 6.4. Os servicos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos,

de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiaisconsumidos bem como a geragdo

excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

6.5 As boas praticas de otimizagdo de recursos, redugdo de desperdicios e menor poluicdo se

pautam em alguns pressupostos e exigéncias, que deverdo ser observados pela CONTRATADA, quando

couber:

6.5.1. Racionalizagdo do uso de substancias potencialmente toxico-poluentes;

6.5.2. Substituicdo de substancias toxicas por outras atoxicas ou de menortoxicidade;

6.5.3. Racionalizacdo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica)e dgua;

6.5 4. Reciclagem/destinagdo adequada dos residuos gerados nas atividades executadas;

6.5.5. Descarte adequado de materiais toxicos como éleo motor, ldmpadas fluorescentes, pilhas e

baterias, sempre apresentando & CONTRATANTE a comprovagdo deste descarte, de forma
™ ecologicamente correta;

6.5.6. Os materiais empregados deverdo atender & melhor relagdo entre custos e beneficios,

considerando-se os impactos ambientais, positivos e negativos, associados ao produto.

6.5.7. Repassar a seus empregados todas as orientagbes referentes a redugdo do consumo de energia

e agua.

6.6. Todas as embalagens, restos de materiais e produtos, sobras de obra e entulhos, incluindo

lampadas queimadas, cabos, restos de oleos e graxas, deverdo ser adequadamente separados, para

posterior descarte, em conformidade com alegislagdo ambiental e sanitédria vigentes.

6.7. A prestadora de servigo deve conduzir suas a¢des em conformidade com os requisitos legais e

regulamentos aplicaveis, observando também a legislagdo ambiental para a prevencdo de

adversidades ao meio ambiente e i satde dos trabalhadores e envolvidos na prestagao dos servigos.
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7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGCAO

Com base no quantitativo de pessoal informado e no Manual de Padrdo de Ocupacdo e
Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da AdministracdoFederal direta, autarquica
e fundacional, foram estipuladas as &dreas minimas necessdrias para cada ambiente, conforme

detalhado na Especificacdo Técnica anexa.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

8.1. Levantamento preliminar do preco de mercado para cada modelo de locagdo para fins de
comparacdo objetiva do preco de mercado para cada modelo de locagdo, faz-se necesséaria a
identificacdo dos imdveis disponiveis para locagdo, assim como, nos casos de loca¢do sob demanda,
os disponiveis para venda, em que serd adotado o valor maximo de locagdo em 1% {um por cento) do
valor do bem locado, além do método comparativo direto de dados de mercado, onde tratamos a
amostragem por analise de regressdo, de acordo com as normas da Associagdo Brasileira de Norrnas
Técnicas — ABNT n-14.653-2, conforme item 8.2 e subitem 8.2.1 em programa especifico para

engenharia de avaliagdes, anexo no laudo técnico apresentado.

9. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

Dependendo do modelo de locacdo adotado, conforme decisdo a ser instruida posteriormente, cabera:
. Ao Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e Adolescente - CMDCA.

e A execucdo das reformas e adaptagdes no imdvel, proceder com as contratagdes referentes a
mudanca, recebimento e instala¢do dos equipamentos e mobilidrios, entre outros;

° A locadora, realizar as adequacdes que se fizerem necessarias no imoévelanteriormente a

ocupacdo, sem custos para a Defensoria;

10. DO PARCELAMENTO

A Referente contratacdo que se trata esse estudo técnico, € apenas um item, ndo se enquadra no

parcelamento do item.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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NZo ha contratacdo correlata ou interdependente.
12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se com essa contratacdo locar imdvel para sediar o Conselho Municipal dos Direitos da

Crianca e Adolescente - CMDCA em TUCURUI, conforme as especificages apontadas.
13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

o Do ponto de vista técnico, analisado por este departamento, declara-se vidvel abusca por iméveis

conforme requisitos descritos na especificagdo técnica anexa.
14. DESCRICAO DA SOLUGAO

A descricio completa da solugdo serd apresentada, neste documento, mediante Especificacdo

Técnica, em anexo.

Tucurui/PA, 03 de julho de 2024
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Secretario Municipal de Assisténcia Social
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