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CONTRATO N° 0701015/2025 — CC/PMB

CONTRATO DE LOCAGAO QUE ENTRE
S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE BONITO,
POR INTERMEDIO DA PREFEITURA
MUNICIPAL E A LOCADORA EDILENE
PEREIRA DE SALES.

PROCESSO N° 0601018/2025 -
SEMOUT/PMB

O MUNICIPIO DE BONITO/PA, por intermédio da PREFEITURA MUNICIPAL DE
BONITO/PA, CNPJ n° 05.149.083/0001-07, com sede na Rua Avenida Ch'arles Assad, n°
399, Centro, CEP: 68.645-000, Bonito/PA, doravante denominada LOCATARIA, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal Sr. ALEX SOUZA DA SILVA, brasileiro, casado,
portador da identidade n° 3505698, inscrito no CPF n°® 662.023.612-04, residente e domiciliado
nesta cidade, e do outro lado a Sr? EDILENE PEREIRA DE SALES, doravante denominada
LOCADORA, inscrita no CPF n° 353.964.362-87, residente e domiciliada na Avenida
Charles Assad, S/N, Centro, CEP: 68.645-000, Bonito/PA, resolvem celebrar o
CONTRATO N° 0701015/2025 — CC/PMB, decorrente de contratagdo direta na forma de
Inexigibilidade de Licitagcao, com fundamento no art. 74, inciso V da Lei n° 14.133, de 1° de
abril de 2021, e demais legisla¢des aplicaveis, consoante com o Processo n° 0601018/2025 —
SEMOUT/PMB, mediante as clausulas e condi¢bes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a Locacdo de imovel localizado na
Avenida Charles Assad, n® 171, Centro, CEP: 68.645-000, Bonito/PA, para instalacéo e
pleno funcionamento da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Transportes de
Bonito/PA.

1.2. Vinculam esta contratagédo, independentemente de transcricao:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizagao de Contratacao Direta;
1.2.3. A Proposta da LOCADORA;
1.2.4. O Laudo Técnico de Vistoria; e
1.2.5. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTAGCAO LEGAL

2.1. O presente Contrato esta fundamentado no art. 74, inciso V da Lei Federal n°
14.133/21.
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CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia da contratacéo é de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura pelas partes, com inicio em 01/02/2025 e término em 01/02/2026,

prorrogavel na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

3.1.1. A prorrogacéo de que trata este item & condicionada ao ateste, pela autoridade
competente, de que as condigdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a
Administragao, permitida a negociagéo com a locadora.

3.1.2. ALOCADORA néo tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

3.1.3. No caso de prorrogacao do contrato,sera promovida mediante celebracao de
termo aditivo.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO

4.1. O valor mensal da contratagdo € de R$ 1.400,00 (mil e quatrocentos reais)
totalizando o valor de R$ 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais).

4.1.1. No valor acima estao incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
decorrentes da execugao do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos
sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de
administragdo, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da
contratacao.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1. Os pregos inicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data de assinatura do contrato.

5.2. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitacdo da LOCADORA,
0 preco contratado podera sofrer reajuste apés o interregno de um ano, aplicando-se
o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo—-IPCA, calculado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), exclusivamente para as obrigagées
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

6.1. Os recursos orcamentarios necessarios ao adimplemento das obrigagées por
parte da Prefeitura Municipal de Bonito/PA estdo assegurados na seguinte dotacao
orcamentaria prevista para o exercicio de 2025:

Orgao: 11 Sec. Municipal de Obras e Urbanismo

Unidade Or¢gamentaria: 1101 — Sec. Municipal de Obras e Urbanismo

15 122 0024 2.110 — Operacionalizacdo e Manutencao
da Secretaria Municipal de Obras e urbanismo

Funcional Programatica:

Natureza da Despesa: 3.3.90.36.00 — Qutros Serv. de Terceiros Pessoa Fisica

Subelemento da | 3.3.90.36.15 — Locacéo de Imovel

Enderego: Avenida Charles Assad, n° 399, Centro, CEP: 68.645-000, Bonito/PA
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Despesa:

Fonte do Recurso:

15000000 — Recurso ndo vinculados de Impostos

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGCOES DAS PARTES
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Sao obrigacdes da LOCATARIA:

7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;

7.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
7.1.3. Realizar, junto com a locadora a vistoria do imével, por ocasiéo da entrega
das chaves, para fins de verificagcdo minuciosa do estado do imovel, fazendo
constar no Termo de Vistoria fornecido pela locadora os eventuais defeitos
existentes;

7.1.4. Manter o imovel locado em condi¢bes de limpeza, de seguranga e de
utilizagao;

7.1.5. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioracées decorrentes do uso normal.
Alternativamente, podera repassar aa locadora, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da
Administracao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

7.1.6. Comunicar aa locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

7.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:
7.1.8. Comunicar aa locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros:

7.1.9. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto;

7.1.10. Permitir a vistoria do imoével pela locadora ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese de sua alienagéo, quando nao possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao (artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991).

Sao obrigacdes da LOCADORA:

7.2.1. Entregar o imével em perfeitas condigées de uso para os fins a que se
destina;

7.2.2. Fornecer declaragdo atestando que néo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacédo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
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Administracao;

7.2.3. Garantir, durante o tempo da locacéao, o uso pacifico do imovel,

7.2.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

7.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

7.2.6. Realizar, junto com a LOCATARIA, a vistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, parte integrante do contrato, os eventuais defeitos
existentes;

7.2.7. Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes
na instalacao elétrica etc;

7.2.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

7.2.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacao e
gualificagao exigidas para a contratagao;

7.2.10. Informar @ LOCATARIA quaisquer alteracdées na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente;

7.2.11. Acatar todas as orientagdes da locataria, emanadas pelo fiscal do
contrato, sujeitando-se a ampla e irrestrita fiscalizacao, prestando todos os
esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamacoes formuladas;

7.2.12. Cumprir fielmente todas as disposicdes presentes no Termo de
Referéncia, bem como as disposi¢des contratuais, as quais farao parte indivisivel
das obrigagdes da locacdlora.

CLAUSULA OITAVA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

8.1. A LOCATARIA podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizacao ou conhecimento da locadora, sempre que a utilizacdo do imoével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuacao do uso do imovel,

8.2. Caso as modificagbes ou adaptacdes feitas pela LOCATARIA venham a causar
algum dano ao imoével durante o periodo de locagao, este dano devera ser sanado as
expensas da LOCATARIA:

8.3. Finda a locagao, sera o imovel devolvido aa locadora, nas condi¢cbes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragcdes decorrentes do
uso normal.

CLAUSULA NONA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizacéo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante
da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua
execugao.
9.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pesso-
as eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagéo
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das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

9.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverado ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo
das medidas convenientes.

CLAUSULA DECIMA — DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da
finalizacdo da liquidagéo da despesa, nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME
n® 77, de 2022.

10.2. Havendo erro na apresentagéo do recibo ou, ainda, circunstancia que impega a
liquidagcao da despesa, o pagamento ficara pendente até que a locadora providencie
as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o pagamento sera realizado apés a
comprovagéo da regularizagao da situagéo, nao acarretando qualquer onus para a
LOCATARIA.

10.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pela locadora.

10.4. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DESAPROPRIAGAO DO IMOVEL

11.1. Na interdicdo ou desapropriagado do imoével locado, por necessidade publica, a
indenizacao pertencera unicamente aa locadora, ficando a locagdo rescindida para
todos os fins de direito, sem qualquer direito de indenizagdo ou compensagéo a
LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

121. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obrigagbes de ambas as
partes contratantes.
12.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para a
LOCATARIA, quando este nao dispuser de créditos orcamentarios para sua
continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.
12.3. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagcdes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo
137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a
ampla defesa.
12.3.1. Nesta hipoétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
12.4. O termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:
12.4.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;
12.4.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
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12.4.3. Indenizagdes e multas.
12.5. A extincdo do contrato ndo configura oObice para o reconhecimento do
desequilibrio econémico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagao por
meio de termo indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021). ,
12.6. Para realizacdo de rescisdo contratual por interesse da LOCATARIA, a
LOCADORA sera notificada com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRAGOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS

13.1. A aplicacéo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure
o contraditério e a ampla defesa.

13.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infragdes cometidas as seguintes sangdes:
a. Adverténcia;
b. Multa;
c. Impedimento de licitar e contratar;
d. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.3. Na aplicagao das sang¢des serao considerados:

1) a natureza e a gravidade da infragao cometida;

2) as peculiaridades do caso concreto;

3) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

4) os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

§) a implantagcdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e orientacdes dos 6rgaos de controle.

6) a sancdo prevista na alinea “a” sera aplicada exclusivamente pela
infracdo administrativa.

13.4. A LOCADORA estara sujeito as seguintes multas:

1) 1% (um por cento) ao dia, limitada a 10% (dez por cento), sobre o valor mensal do
aluguel, por problemas ocorridos;

Il) 0,5% (meio por cento) ao dia, limitado a 15% (quinze por cento) ao més, sobre o
valor do aluguel, pela nao regularizagéo da edificacao perante os 6érgaos competentes
no prazo estabelecido no Termo de Referéncia, de responsabilidade da locadora.
13.5. A LOCADORA sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administragédo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucdo do
contrato, nao excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pelo 6rgéo interessado, conforme prevista na lei de licitacdes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS ALTERAGCOES

14.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021.
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14.2. As alteragées contratuais deverao ser promovidas mediante celebragao de termo
aditivo, submetido a prévia aprovagéo da consultoria juridica da LOCATARIA, salvo
nos casos de justificada necessidade de antecipacéo de seus efeitos, hipétese em que
a formalizagéo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da
Lei n® 14.133, de 2021).

14.3. Registros que n&o caracterizam alteragdo do contrato poderéo ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei
n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos serdo decididos pela contratante, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas aplicaveis e, subsidiariamente,
segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do
Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGAO

16.1. O presente Contrato sera resumido em extrato e publicado no Portal da
Transparéncia do Municipio e posteriormente encaminhado ao Tribunal de Contas dos
Municipios, para efeito de registro, nos termos da Lei 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

17.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Cidade de Bonito/PA, com renlncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir as questées
decorrentes deste contrato e de sua execucgao.

E por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente contrato em 02
(duas) vias de igual teor e forma para um s6 efeito, na presenga das testemunhas
abaixo.

Bonito/PA, 28 de janeiro de 2025.

Assinado de f
ALEX SOUZA DA il or aLex soUzA
SILVA:66202361 DA SILVA:66202361204

Dados: 2025.01.28
204 14:49:53 -03'00'

PREFEITURA MUNICIPAL DE BONITO
CNPJ: 05.149.083/0001-07

LOCATARIA
ALEX SOUZA DA SILVA

Enderecgo: Avenida Charles Assad, n° 399, Centro, CEP: 68.645-000, Bonito/PA
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EDILENE PEREIRA DE SALES
LOCADORA
TESTEMUNHAS:
1.
Nome:
RG:
CPF:
2.
Nome:
RG:
CPF:

(Pagina de assinatura integrante do Contrato n° 0701015/2025 — CC/PMB, firmado entre a
PREFEITURA MUNICIPAL DE BONITO E A LOCADORA EDILENE PEREIRA DE SALES, datado de
28/01/2025)
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