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LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliagéo de imbvel situado na Avenida Manoel Félix de Farias, S/N°, Centro, Vitoria do Xingu -
Para, para subsidiar o procedimento licitatério de locagdo do mesmo com a finalidade de sediar o Setor de
Compras da Prefeitura de Vitéria do Xingu/PA.
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1. PRELIMINARES:

As grandezas (éreas e dimensdes) bem como a caracterizagdo do bem consideradas neste trabalho foram
. Obtidas das seguintes fontes:
- - Levantamento “in loco” para verificagéo das dimensdes.

- Registro Fotogréfico.

- Documento de Contrato Particular de Compra e Venda do Imével.

2. CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado (sdo 02 terrenos com uma Unica edificagéo), situado na Avenida Manoel Félix de
Farias, S/N°, Centro, Vitéria do Xingu — Pard, limitado pela direita com a Rua Antdnio Meireles e pela esquerda
com o Sr. Jodo Ribeiro da Cruz e fundos com o Sr. Jo&o Ribeiro da Cruz. E o segundo possui limite e
confrontagées pela frente com o Sr. José Carlos da Cunha e direita/ esquerda com quem de direito.

O terreno possui as seguintes dimensdes:

a) De acordo com o Cartério de Registro Civil @ Notas do municipio de Vitéria do Xingu — Para
(Documento de Contrato Particular de Compra e Venda do Imével) / Referente ao primeiro terreno. De acordo com
o Cartério de Notas e Registro Civil de Iméveis da Comarca de Altamira/PA (Documento de Contrato de Compra e

Venda do Imével) / Referente ao segundo terreno: %/
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Frente: 10,00 m

Lateral Direita: 12,00 m
Lateral Esquerda: 12,00 m
Fundos: 10,00 m

Area do Terreno: 120,00 m?

Frente: 7,00 m

Lateral Direita: 12,00 m
Lateral Esquerda: 12,00 m
Fundos: 7,00 m

Area do Terreno: 84,00 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco”: Jung&o das dimensdes dos 02 terrenos

Frente: 12,26 m

Lateral Direita: 7,8 m
Lateral Esquerda: 17,78
Fundos: 12,26 m

Area do Terreno: 216,21 m?
Area Construida: 216,21 m?

Observagéo — para o célculo do valor do imével foram utilizadas as dimensées do levantamento “in loco".

Proprietarios:
JOSE CARLOS DA CUNHA

3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regi&o visando a
obtengéo de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam & venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obteng&o do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composig&o binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedigéo.

A Homogeneizagéo, parametros e resultados, estéo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializag&o do imovel.

4, CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinagédo do Valor Mercado (Vm)
a) PARA O TERRENO

Vt = R$ 30.294,61 (Trinta mil, duzentos e noventa e quatro reais, sessenta e um centavos)
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b) PARA A BENFEITORIA

Vb = 500.115,05 (Quinhentos Mil Cento e Quinze Reais e Cinco Centavos)

¢) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (30.294,61 + 500.115,05) x 1
Vm = R$ 500.115,05 (Quinhentos Mil Cento e Quinze Reais e Cinco Centavos)

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi .
Vg = —l—-z—,onde .

i = Taxa de juros 12% a.a.

s 500.115,05x0,12 | 7= 5.001,15 :

12

Valor do Aluguel: R$ 5.000,00 (em numeros redondos)

Esta avaliagdo expressa uma taxa de remunerag&o que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproducdo do imével nas condigbes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagéo, tipo do
imovel e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.

5. OBSERVACOES IMPORTANTES:

Ha uma consideravel variagéo entre as dimensdes do que efetivamente levantado e existente no imével e
no de Documento de Recibo de Compra e Venda do Imdvel (anexado no processo de licitagao). &/

}
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6. CONCLUSOES:

Diante das consideragbes e calculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do

presente trabalho, localizado no Municipio de Vitdria do Xingu (PA), nesta data, é de R$ 5.000,00 (Cinco mil
Reais) em nimeros redondos.

Vitdria do Xingu/PA, 01 de fevereiro de 2021.

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;

2. Documentagé@o Fotografica;

3. Planta Baixa.

4. Planilha do valor do CUB;

5. Contrato Particular de compra e venda do imdvel.
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PREDIO COMERCIAL €¢..
END. Avenida Manoel Félix de Farias SIN w
VITORIA DO XINGU

Centro - Vitéria do Xingu - Para

SEINFRA

Planilha OrgamenténTa: e
( _______ —  Benfe
[Area Construida (Edificagdo): 216,21
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI / PARA 1.724,70
BDI (30%) 517,41
Total Parcial 2.24211
[TOTAL FINAL:
|dade Aparente (anos): 3
Custo da Edificagcdo (como Nova): 484.766,60
Depreciagéo (Ross- Heidecke 6,00% - estado B): 3,21% 15.561,01
Custo ja Depreciado: 469.205,60

| 0 b Yo’

Valor do terreno

~ 30.909.45
V = (Vt + Vb) x FC** 500.115,05

** FC = 1,00 (Fator de Comercializagao) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e ndo de mercado

" R$ 499.500,20 (Quatrocentos e noventa e nove mil, quinhentos reais, vinte centavos) “




VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor
mensal de aluguel que remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital
corresponde ao valor do imével e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim
sendo:

Aluguel=(Vixi)/12,onde:
i = Taxa de juros = 12% a.a
500.115,05 x 0,12
12
Valor do Aluguel =

Esta avaliagdo expressa uma taxa de remuneragéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o
valor de reprodugdo do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizagéo, tipo do imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

CINCO MIL REAIS (em nimeros redondos)

O valor é referente ao aluguel mensal do imével situado & Avenida Manoel Félix S/N° - bairro: Centro
— VITORIA DO XINGU/PA.

Vitéria do Xingu, 01 de fevereiro de 2021.
)

X8~
Eng?® Civil R6sigleide C. Lima
CREA 150748058-2

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados
nos meios de comunicagao. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagbes
imobiliarias, uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.




ESTADO DO PARA

PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XING .
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53  \("R ihaians FSS e
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAO E OBRAS: SEINFRA
RELATORIO FOTOGRAFICO

01. Relatério Fotografico para Laudo de Avaliagdo de imovel situado na
Avenida Manoel Félix de Farias, S/N° - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu - Pard, para
subsidiar o procedimento de locagdo do mesmo para sediar o Setor de Compras

da Prefeitura de Vitéria do Xingu/PA.

02. Foto 1.1 a 1.2-Fachada.

Foto 1.3 a 1.4 - Sala.

A Manoel Flix de Farias, s/n° - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA &
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Foto 1.7 = Banheiros.

Zhde jan, de 2021

Av. Manoe] Felix de Fanas, s/n° - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA %
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Foto 1.8 a 1.9 - Cozinha.

Av. Manoel Felix de Farias, s/n° - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA ﬁ/
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Foto 1.10 a 1.11 - Sal&o.

Vitéria do Xingu/PA, 01 de fevereiro de 2021.

Rg/

Eng.? Civil Rosicleide Cardoso de Lima
CREA/PA: 150748058-2
Fiscal da PMVX

Av. Manoel F'elix de Fanas, s/ - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA
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\gSINDUSCON-PA

Sindicato da Indistria da Construgdo do Estado do Pard

Custos Unitérios Basicos de Construgdo DESONERADO
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) — DEZEMBRO/2020

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitérios Basicos de Construcdo (CUB/m?), calculados de
Fed. n2. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e sdo correspondentes ao més de DEZEMBRO/2020. "Estes custos unitdrios foram calculados conforme
disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de
or¢camentagdo e, portanto, constituem nova série histdrica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com
a designagdo de CUB/2006". "Na formagdo destes custos unitdrios bdsicos ndo foram considerados os seguintes
itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo
com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular: fundacoes, submuramentos,
paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros;
playground (quando ndo classificado como érea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo,
recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros
servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos:
projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneracdo do incorporador.”

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

T T LRy < UR AR RO Tt BT i A i Al i) '.’,?""‘"“::'T ,.—FT_'—T'PFJWTT"

T 1.391,82 0,82% 11,30% 11,30%

1.331,15 0,89% 12,65% 12,65%

1.281,17 1,11% 13,91% 13,91%

PIS 925,28 0,96% 11,28% 11,28%

 Padrdo Normal R N T T

i 163997 |  0,74% 11,07% 11,07%

PP-4 1.568,04 1,24% 13,04% 13,04%

R-8 1.396,85 1,13% 13,26% 13,26%

R-16 1.354,99 1,10% 13,29% 13,29%

Padri. g ks e i R ke et T R R

2.021,45 0,69% 10,60% 10,60%

1.678,82 1,16% 12,71% 12,71%

R-16 1.817,65 1,62% 16,11% 16,11%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAL CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

Padrdo no ek dh A vt 4

CAL-8 1.621,14
CSL-8 1.408,32
CSL-16 1.886,29
CAL-8 1.724,70
CSL-8 1521,47
CSL-16 2.034,68
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Projetos - Padrao Residéencia DEZEMBRO/2020 (RS/m2) Nomes (%) Noano (%) Em 12 meses (%)

Popular

RP1Q 1.395,95 0,29% 11,56% 11,56%
Projetos - Padréo Galpdo Industrial | DEZEMBRO/2020 (R$/m2) | Només (%) | Noano (%) | Em 12 meses (%)
Gl 812,40 1,14% 16,04% 16,04%

CUB - Padrdo do més de No més (RS} Nomeés (%) Noano (%) Em 12 meses (%
DEZEMBRO/2020 (RS/m2)

Rubrica
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Sindicato da Indistria da Construglo do Estado do Pard

Custos Unitarios Basicos de Construgdo
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) — DEZEMBRO/2020

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de~acordd com a Lei
Federal. n2. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e sdo correspondentes ao més de DEZEMBRO/2020. "Estes custos unitarios foram calculados conforme
disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de
orcamentagio e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a
designagdo de CUB/2006"."Na formagdo destes custos unitadrios basicos ndo foram considerados os seguintes itens,
que devem ser levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com 0
estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos,
paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freédtico; elevador(es); equipamentos e instalag8es, tais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragao, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros;
playground (quando ndo classificado como drea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreacdo
(piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que
devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor; remuneragao
do incorporador.

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

R-1 1.458,23 0,78% 11,09% 11,09%
PP-4 1.386,99 0,85% 12,41% 12,41%
R-8 1.333,66 1,07% 13,62% 13,62%
PIS 970,52 0,91% 11,07% 11,07%
R-1 1.732,17 0,70% 10,84% 10,84%
PP-4 1.649,57 1,18% 12,72% 12,72%
R-8 1.470,14 1,07% 12,93% 12,93%

__[R16 1.425,49 1,04% 12,96% 12,96%
R-1 2.121,50 0,66% 10,42% 10,42%
R-8 1.756,24 1,11% 12,45% 12,45%
R-16 1.904,64 1,55% 15,65% 15,65%

NO MmeE

i 1.702'93 iRt

PROJETOS - PADRAO COMERCIAL CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial

DEZEMBRO/2020 (RS/m2)

Salas e Lojas)

No ano (%)

14,04% |

CSL-8 1.482,05 1,38% 14,31% 14,31%
CSL-16 1.984,44 1,33% 14,34% 14,34%
CAL-8 1.807,27 1,27% 13,71% 13,71%
CSL-8 1.597,22 1,46% 13,99% 13,99%
CSL-16 2.135,57 1,41% 14,02% 14,02%
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PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

s - Padrao Residéncia DEZEMBRO/2020 (RS/m2) No meés (%) Noano (%) Em 12 meses (%)
RP1Q 1.484,21 0,27% 11,27% 11,27%
Projetos - Padréo Galpao DEZEMBRO/2020 (R$/m2) |  Només (%) | Noano (%) |  Em 12 meses (%)
Industrial o A e VBT (oS R
Gl 853,40 1,08% 15,56% 15,56%

CUB - Padrao do més de No més (RS)

No ano (%) Em 12 meses (%)
DEZEMBRO/2020 (RS/m2)
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PRONTO

Sindicalo da Industria da Consiruglo do Estado do Pars . atatels PARA O FUTURQ.

NOME DA DESCRICAO

Residéncia unifamiliar padrdo baixo: 1 pavimento, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque.

R1-N

Residéncia unifamiliar padrdo normal: 1 pavimento, 3 dormitdrios, sendo um suite com banheiro,
banheiro social, sala, circulagdo, cozinha, drea de servico com banheiro e varanda (abrigo para
automaovel).

R1-A

Residéncia unifamiliar padrio alto: 1 pavimento, 4 dormitérios, sendo um suite com banheiro e
closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulacdo,
cozinha , drea de servico completa e varanda (abrigo para automével).

RP1Q

Residéncia unifamiliar padrio alto: 1 pavimento, 4 dormitérios, sendo um suite com banheiro e
closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulagdo,
cozinha , drea de servico completa e varanda (abrigo para automével).

PIS

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4 pavimentos/tipo. Pavimento
térreo: Hall, escada, 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de
servico. Na drea externa estdo localizados o cémodo da guarita, com banheiro e central de medigdo.
Pavimento-tipo: Hall, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha
e area de servigo

PP-B

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padréo baixo: térreo e 3 pavimentos-tipo. Pavimento
térreo: Hall de entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitdrios, sala, banheiro,
cozinha e drea de servigo. Na drea externa estdo localizados o comodo de lixo, guarita, central de
gés, depésito com banheiro e 16 vagas descobertas. Pavimento-tipo: Hall de circulacdo, escada e 4
apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e drea de servico

PP-N

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrdo normal: Pilotis e 4 pavimentos-tipo. Pilotis:
Escada, elevador, 32 vagas de garagem cobertas, cdmodo de lixo, depésito, hall de entrada, saldo de
festas, copa, 3 banheiros, central de gis e guarita. Pavimento-tipo: Hall de circulacdo, escada,
elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés dormitérios, sendo um suite, sala de
estar/jantar, banheiro social, cozinha, érea de servico com banheiro e varanda

R8-B

Residéncia multifamiliar padrio baixo: Pavimento térreo e 7 pavimentos-tipo. Pavimento térreo:
Hall de entrada, elevador, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro,
cozinha e drea para tanque. Na drea externa estdo localizados o comodo de lixo e 32 vagas
descobertas. Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada e 4 apartamentos por andar, com 2
dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque.

R8-N

Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, cdmodo de lixo depdsito e instalagdo sanitaria.
Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banheiros, central de gas e
guarita. Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar,
com trés dormitérios, sendo um suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha, drea de servigo
com banheiro e varanda.

R8-A

Residéncia multifamiliar, padrdo alto: Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 48 vagas de garagem cobertas, cdmodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitdria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de gas
e guarita. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com
4 dormitérios, sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala d

estar, sala de jantar e sala intima, circulagdio, cozinha, drea de servico completa e varanda. el
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R16-N

Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, ME 16 pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, cdmodo de lixo depdsito e instalacdo sanitdria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulago, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitérios, sendo um suite, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha e area de servigo com
banheiro e varanda.

R16-A

Residéncia multifamiliar, padrdo alto: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 96 vagas de garagem cobertas, cémodo de lixo, depésito e instalagdo sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, salo de festas, saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de gas
e guarita. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com
4 dormitérios, sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de
estar, sala de jantar e sala intima, circulagdo, cozinha, drea de servico completa e varanda.

CSL-8

Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 8 pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, cémodo de lixo, depésito e instalagdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo,
escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar.

CSL-16

Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 16 pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitéria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo,
escada, elevadores e oito salas com sanitério privativo por andar.

CAL-8

Edificio comercial andar livre: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, cdbmodo de lixo, depdsito e instalacdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo,
escada, elevadores e oito andares corridos com sanitario privativo por andar

Gl

Galpdo industrial: Area composta de um galpdo com drea administrativa, 2 banheiros, um vestidrio
e um depdsito.
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