Marcos M. Marques
CRECI 2581 — 142 Reg.
(94) 99110 — 9786
m.marques@creci.org.br

Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica

Folha 01 /02
1 — Do solicitante: : Antonio Humberto Alencar
CPF - MF : 223.362.653 - 20
Endereco : Santana do Araguaia — PA

2 - Da Finalidade da Avaliagdo: Locagdo
3 - Do Objeto da Avaliagéo:

Uma edificacdo comercial, tipo saldo, com vdo Unico, em alvenaria,
forrada em PVC, piso ceramico e cobertura em telha de barro, identificado
como “ saldo n° 01- A", com area coberta/ construida de 500,00 m? (quinhentos
metros quadrados), com 10 (dez) metros de frente para a Av. Therezinha Abreu
Vita, Bairro Biblia, 10,00 m de fundo e 50,00 m nas laterais direita e esquerda.
Na parte do fundo do saldo existe um banheiro social. O imével ora avaliado
que faz parte de um conjunto comercial composto por 02 (dois) salées,
edificados de forma contigua, sobre o Lote n® 17 (dezessete) da Quadra n° 73
(setenta e trés), com area total é 1.000,00 m? (mil metros quadrados), cujas
medidas e confrontages constam no documento de origem.

4 — Da Documentagéo de Origem:

Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada pelo Cartério do Servigo
Notarial Unico dos Registros Publicos da Comarca de Santana do Araguaia —
PA — CARTORIO VARAO em 03/10/2006 as Fls 021/022v° do Livro n° 25 e
gravada na Matricula n® M — 3.1795, em nome de Antonio Humberto Alencar,
CPF - 223.362.653 - 20..

5 — Da Localizagdo Geogréfica:

Imovel situado na Av. Therezinha Abreu Vita, (Bairro Biblia), em frente
ao predio onde funcionam a Secretaria Municipal de Assisténcia Social e um
Posto de Saide e a aproximadamente 1.000,00 m do comercial central da
Cidade, onde se localizam agéncias bancarias, casa lotérica, correios, postos
de abastecimento, supermercados, farmécias, restaurantes e outras empresas
comerciais e prestadoras de servigo.
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
Folha 02/02

6 — Do Parecer Técnico de Avaliagéo.
6.1 — Para fim de comercializagio:

Com base na localizagéo, atual custo de construgdo e a acentuada
valorizacdo de iméveis em Santana do Araguaia — PA, o proprietario embora
nao tenha pretensdo de fazé-lo, a titulo de referéncia, somente se disporia a
vender o conjunto comercial edificado sobre o terreno em referéncia (Lote 17
da Quadra n° 73), pelo preco minimo de R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

6.2 - Para fim de LOCACAO

Com base na localizagdo do imével, procura e propostas anteriormente
recebidas por parte de empresas dos mais variados ramos comerciais, 0
proprietario se dispde a alugar a fragdo ideal construida, objeto desta avaliagio
pelo preco mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais).

Santana do Araguaia — PA, 21 de junho de 2021

farcos A. M. Marqu?
CRECI 2581-14*Ref3.

CPF . 058.782.254-68

Av. Braulio Machado, 168 (Centro) — 68560 — 000 — Santana do Araguaia - PA
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LIVRO 25 - FOLHAS 021/022v° - PRIMEIRO TRASLADO /&
VALOR RS - 1.500,00 - VALOR FISCAL RS - 1.500,00
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SAIBAM gquantos esta Pablica Escritura de Compra e Venda virem, que na era de
nascimento de nosso Senhor Jesus Cristo do ano de 2006 (dois mil e seis), 20s 03
(trés) dias do més de outubro (10), nesta cidade e comarca de Santana do Araguaia,
Estado do Para, Republica Federativa do Brasil, em Cartoric, na Av. Dr. Livio
Malzoni, n° 64 - Bairro Biblia, perante mim, Bel. TEODORO CARVALHO VARAO
NETO, Escrevente Juramentado, compareceram partes entre si, justas e contratadas
a saber: de um lado, como Outorgante Vendedor o Sr. VAL DEMAR DE QUFIRQZ
GALVAQ, brasileiro, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG n® 588.547-
SSPIGO e inscrito no CPF/MF sob o n® 087.186.602-15, casado sob o regime de
Comunhao Universal de Bens, antes da vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77, com a
o s NAZARE PEREIRA GALVAOQ, brasileira, do /ar, residentes e domiciliados na Av.
Henrique Vita, n® 77 — Bairro Rodoviério, nesta cidade e comarca, que pelo fato do
Sr. VALDEMAR DE QUEIROZ GALVAOQ, acima qualificado, esta impossibilitado de
assinar, assina 2 "ROGO “ seu o Sr. COLEMAR PEREIRA GALVAO, brasileiro,
" solteiro, maior, capaz, desossador, portador da Cédula de identidade RG n°
4.453.648-SSP/PA e inscrito no CPF/MF sob 0 n° 639.740.022-00, residente e
domiciliado na Av. Henrique Vita, n® 77 - Bairro Rodoviario, nesta cidade e
comarca, e, de outra parte, como Outorgado Comprador, o Sr. ANTONIO
HUMBERTO ALENCAR, brasieiro, comerciante, portador da Cédula de identidade
RG n® 76.034-84-SSPICE e inscrito no CPF/MF sob o n®° 223.362.653-20, casado
sob o Regime de Comunhédo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei Federal n° 6.515/77,
com a Sr*. ILMA MARIA VIEIRA ALENCAR, brasileira, comerciante, portadora da
Cédula de identidade RG n° 2.650.331-SSP/PA e inscrita no CPF/MF sob o n°
377.291.602-34, residentes e domiciliados na Av. Dr Ednson Migﬂoli sin® - Baimro
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Rodoviaria, nesta cidade e comarca, reconhecidos COmMO OS Propnos por mim
Escrevente Juramentado, mediante os documentos pessoais que me foram
apresentados, do que trato e dou fé. E, pelo Outorgante Vendedor, me foi dito: Que
a justo tituio e absolutamente livre e desembaragado de quaisquer duvidas, dividas,
onus reais, hipoteca, penhora, amesto ou sequestro, citagdo em acgbes reais ou
pessoal reipersecutdria, mesmo legal, € proprietario de UM TERRENO URBANO,
constituido pelo lote n° 17 (dezessete), da quadra n® 73 (setenta e trés), localizado
na Av. Terezinha Abreu Vita, do Loteamento “CAMPO ALEGRE”, nesta cidade e
comarca, constante de planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Santana do
Araguaia, atraves da Lei Municipal n® 05, de 13/09/1982 que assim se descreve:
mede 20,00m. (vinte metros) de frente para a Av. Terezinha Abreu Vita; mede
20,00m. (vinte metros) nos fundos, confrontando com o lote n° 04 (quatro); mede
50,00m. (cinquenta metros) pelo lado direito, confrontado com o lote n°® 19
(dezenove) e mede 50,00m. (cinquenta metros) pelo /ado esquerdo confrontando
com o lote n° 16 (dezesseis), enceando uma area com 1.000,00m” (hum mil
metrosquldndos),nmovel&ssenawdo pelo ora Outorgante Vendedor junto ao
NTA RAGLIAIA-PA, airavés da Escritura Publica de Compra
edeaiavradaaos1Wf”9nesteSem¢oNotMnoLmou Folhas 178. QUE, o
respectivo titulo de propriedade esta registrado no Cartorio de Registro de Imoveis
desta comarca, no livro n® 2-H de Registro Geral, sob o n® R-01, na matricula M-
1.795. Que o Outorgante Vendedor, esta contratado com o Outorgado Comprador,
para lhe vender, como de fato vendido tem, pelo prego certo e ajustado de RS -
1.500,00 (hum mil e quinhentos reais), que do Outorgado Comprador confessa e
declara haver recebido, em moeda corrente nacional, de cujo prego lhe da piena,
geral, imevogavel e ietratavel quitagdo, obrigando-se ele Outorgante Vendedor. a
fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, quando
chamado a autona, podendc o Outorgado Comprador, empossar-se, desde ja, no
bem vendido, pois a ele transfere neste ato e pela clausula “costitut”, todo o direito,
dominio, agdo e posse que sobre 0 mesmo vinha exercendo. Entdo, pelo Outorgado
Conm&rfoimeditoqueaceitaesta&saﬂuraemtodososseustemos.porse
acharamesmadeptenoacordocomoajustadoeconwatadoentresieovendedor.
apresentando os documentos que passo a transcrever: ITBI — RS - 30,00, pago aos
21/03/2002 no Banco Bradesco S/A, agencia 0698, desta cidade, conforme
autenticacdo bancaria n® 101 626; IPTU — exercicios 95.99.00 — R$ - 168,00, pago
a0s 21/03/2002 no Banco Bradesco S/A, agencia 0698, desta cidade, conforme
autenticagdo bancaria n°® 101 625. O Outorgante Vendedor, deciara, sob as penas
da lei, ndo estar incurso nas restricdes previdencianias do Decreto Lei Federal n°
1958!32,bemoonmnéoéenunmfaempregadorenemoonmwmeobngmdnoda
Previdéncia Social ou INSS. As partes declaram-se responsaveis solidarias pelos
débitos de impostos, taxas e tarifas incidentes sobre o imovel objeto desta Escritura,
dispensando a apresentacdo das demais certiddes negativas de débitos fiscais, reais
Ou pessoais, nos termos dos itens 4.1 e 5 - letrz “c” da Ordem de Servigo INSS/DAF
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- 50/92 de 21/12/92, isentando este Servico Notanal de guaiquer responsabilidade
por estas declaragbes e requerem, desde ja, qualquer averbacdo necessana do
Cartério Imobiliario competente. Matriculas antenores: - M-029 e 806 2 809, 586 ¢
810 a 814 e 815 — CRI - Conceigido do Araguaia-PA. ASSIM CONVENCIONADOS E
CONTRATADQOS pediram que lhes lavrasse esta Escritura, que lhes sendo lida,
acharam conforme, e foi aceita em tudo pelas partes, reciprocamente, outorgam e
assinam, dispensando a apresentacdo das testemunhas instrumentarias, nos termos
e na forma da Lei Federal n® 6.952/81. Eu, Bel. TEODORO CARVALHO VARAO
NETO, Escrevente Juramentado, a2 escrevi, subscrevi e dou fé. (a.a) NAZARE

PBERAGALVAOOOLEMAR REIRA GALVAOQ (a rogo de Vaidemar de Queiroz
Galvéo) e Sids JICAR. NADA MAIS trasladado, em seguida
dou fé Be. Teommmﬂvmvmio
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QUALQUER RASURA OU ALTERAGAD INVALIDA ESTE DOCUMENTO

EDUARDO  Assinado deforma
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