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1. SOLICITANTE:

Secretaria de Educagao de Ananindeua - SEMED.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO:

Aluguel de imével para funcionamento EMEF Candida Santos de Souza ANEXO I -
‘ Edinair Rocha.

3. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

a. Nao foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne a
descrigao detalhada do imdvel, caracteristicas da regido, por ndo
integrarem ao objetivo deste relatdrio.

b. No relatério apresentado presume-se que as dimensdes constantes no
na planta arquitet6nica oferecida estdo corretas.

c. Todas as opinides, analises e conclusGes emitidas neste relatdrio,
foram baseadas nas informagOes colhidas através de documentos,
visitas “in loco”, meios eletrOnicos (internet) e registros fotograficos.

4, DESCRIGCAO DO IMOVEL:

. O imdvel possui, portas em madeira, com uma drea total construida de 600 m2,
dimensOes obtidas através do contrato de locagdo do imdvel, com as seguintes
caracteristicas: fundacdo e estrutura em concreto armado; alvenaria de tijolos;
revestimento, pintura e piso ceramico; esquadrias em madeira/aluminio; instalacdes
elétricas e hidrossanitarias com tubulacdo embutida e aparentes; forro em PVC; cobertura
em telha ceramica e fibrocimento com estrutura em madeira.

5. CARACTERIZACAO DA REGIAO:

Imovel estd situado no Conjunto Geraldo Palmeira, Quadra 13, Casa 5, Centro,
municipio de Ananindeua. A via é contemplada com imdveis residenciais e comerciais, 0
bairro possui infraestrutura e possui os seguintes servigos urbanos:
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» Energia Elétrica; Sty
e Iluminagdo Publica;
e Rede Telefbnica;

e Coleta de Lixo;

e Vias com Pavimentos e asfalto.

6. EPECIFICAGAO DA AVALIAGAO:

A NBR 14.653 -2:2011, em seu item 9 — Especificacdo das avaliagdes, apresenta a
seguinte redac3do:

"9 .1.1 - A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto
com o empenho do engenheiro de avaliagbes, como com o
mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
funcionamento desejado tem por objetivo a determinagdo do
empenho no trabalho avaliatério, mas nado representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau
de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do
mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixagdo a priori."

Em fungdo das particularidades do imodvel avaliado e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1
- Tabela | e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo de avaliagao possui Grau
de Fundamentacao II e Grau de Precisdo III.

7. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado
no bairro de localizagcdo do imdvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de
levantamento junto a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo serd determinado de acordo com o enquadramento do imoével
em alguns fatores.
Sdo eles:
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a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40
. b. ESTADO DE CONSERVAGAO
RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70

MEDIA 0,90

BOA 1,20

EXCELENTE 1,50
8. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado V para o
calculo do VALOR MEDIO LOCATICIO (VMM) praticado na regido geoecondmica
préxima ao imdvel avaliado, cujos célculos foram elaborados com base na
metodologia de TRATAMENTO DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos
imdveis comparativos (exemplo: drea, padrdo construtivo, localizacdo, atendimento ao
objeto a ser instalado (ndo necessita de muitas alterages na estrutura e reforma) etc.)
sdo homogeneizados para representar a situacdo do imdvel paradigma (referéncia de
uma determinada regiao).

Vmum = R$ 4.875,00
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9. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVAGAO | LOCALIZACAO

MEDIO BOM BOA
1,15 1,15 1,20
‘ VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm = Vum X Po X E¢ X LO¢

VM = Valor Maximo
Vmm = Valor Médio de Mercado
Pc = Padrao Construtivo
Ec = Estado de Conservagao
LOc = Localizagdo do Imovel
VM = R$ 4.875,00 X 1,15 X 1,15 X 1,20
VM = R$ 7.736,63
10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imdvel objeto desse laudo deve

invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) e
0 VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Por tanto:

R$ 4.875,00 > VALOR DO ALUGUEL < R$ 7.736,63

Encerra-se o trabalho composto por folhas impressas de anverso, sendo
esta folha datada e assinada pela autora do presente laudo, e as demais
rubricadas.
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11. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O imdvel avaliado encontra-se dentro do padrao construtivo encontrado na cidade,
sendo sua area similar a outros imdveis encontradas para a formagao da amostra, seu
padrao de acabamento também é similar aos dados coletados.

12. CONCLUSAO DA AVALIAGCAO:

O imdvel devera passar por pequenos reparos e adaptagdes nas instalagdes elétricas e
hidraulicas. A unidade escolar apresenta um bom estado de conservacao e esta apta a

ser usado como escola do municipio.

Ananindeua (PA), 21 de fevereiro de 2022.

SEMED — G. T. Befle Fisica
5 D —GT Rede Fisica \
Heleno Chagas do E. 5\.idnior — Mat. 4617761

Eng.t Fernando Rafae! Cordovil da silva — Mat, 462179
Assessor Estratégico

CREA 1520031386PA

13. ANEXOS:

I Rol de Amostragem:;
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Anexo II - Rol de Amostragem

Cctagao de loce
Souza Anexo I - Edma:r Rocha

MUNICIPIO ENDERECO COMPLEMENTO BAIRRO INFORMANTE - DATA TELEFONE AREA(;S’)CADA UN|¥2||5100R(R$) AL\(J%SSL[(’%)
) Rua Bom i olx-acesso- |(91) 98414- R$ R$
1| Ananindeua | g o0 | GalPdo | Centro 21/02/2022 | 5187 485,00 | 7,63 3.700,00
Rua Quinze ‘
. e Aguas olx-acesso- R$ R$
2 ‘1anmdeua (cj Julia Casa ) (91)99962-
Seffer) Lindas 21/02/2022 4075 600,00 1,33 800,00
Rua zapimoveis--
3| Ananindeua Osvaldo Armazém Atalaia acesso- (91%?1%381' 500.00 1530 5 OORO$OO
Cruz 21/02/2022 ! ’ ’ ’
2 | Ananindeua Rua Dois de cDszé)péasci)t/o/ Aguas Im:t\:/:éle-b- (1) 3347- R$ R$
Junho, 56 Armazém Brancas 21/02/2022 5149 744,90 1:?,44 10.000,00
Modia < 4.875,00
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