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CONTRATO ADMINISTRATIVO N°2025.01.03.001
INEXIBILIDADE N° 003.2025-INEX
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 003.2025

CONTRATO E LOCAGCAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL
QUE SE FAZ DE UM LADO O MUNICIPIO DE MONTE
ALEGRE, ATRAVES DO FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL, NESTE ATO DENOMINADO DE
LOCATARIO (A), E DE OUTRO LADO, NIVEA DA SILVA
ANAJOSA - CPF: 028.XXX.XXX-89, NESTE ATO
DENOMINADO (A) DE LOCADOR (A).

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado o MUNICIPIO DE MONTE ALEGRE, através do
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ-MF N° 18.010812/0001-83, com sede na
Praga Tiradentes, n® 100, Cidade Baixa, CEP: 68.220-00, denominado daqui por diante de LOCATARIO.,
representado neste ato pela Secretaria Municipal de Trabalho e Inclusio Social — SETRINS a Sra.
PATRICIA CRISTINA DE LEAO MESSIAS, brasileira, em pleno exercicio de seu mandato e fungdes,
residente e domiciliada nesta cidade de Monte Alegre, Estado do Par4, e de outro lado o Sr. (a) NIVEA
DA SILVA ANAJOSA, inscrito no CPF: 028.XXX.XXX-89 residente ¢ domiciliado na Rodovia PA-
423, n° 150, Apt. 02 Altos, Planalto, Monte Alegre. neste ato denominado como LOCADOR (A), tem
entre si justo e contratado a presente locagdo para fim ndo residencial, e sim para atender o interesse
publico deste Municipio, com fundamento no Artigo 74, Inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021.
processo de INEXIGIBILIDADE N 003.2025 ¢ do PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 003.2025,
nos termos das clausulas e disposi¢des a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E SUA DESTINACAO

[.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo de um imével ndo residencial de propriedade do

LOCADOR (A). localizado na Trav. Laura Lins, n° 862, Bairro: Planalto, neste Municipio de Monte
. Alegre, Estado do Paré, consistindo uma residéncia, contendo: patio, sala de estar, cozinha, 02 (dois)

quartos, 01 suite, banheiro social e drea de servigo, onde funcionara o CENTRO DE REFERENCIA

DE ASSISTENCIA SOCIAL — CRAS SEDE PLANALTO, na forma deste instrumento oficial.

I.2. Vinculam esta contratagdo, independente de transcri¢io:

1.2.1. O termo de avaliagdo prévia do imovel;

1.2.2. A Proposta do contrato;

1.2.3. A certificag@o da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FUNDAMENTACAO JURIDICA

2.1 O presente instrumento tem o periodo de 12 meses, podendo ser prorrogada mediante termo aditivo.
caso haja interesse entre as partes signatdrias.

2.1.1. A prorrogagdo de que trata este item ¢ condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que
as condigdes e os pregos permanecem vantajosos para a Administragio, permitida a negociagio com o
contratado.

2.1.2. A prorrogagido do prazo vigéncia dependera da comprovagdo pelo LOCATARIO de que o imovel
satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR (A) mediante assinatura do termo aditivo.
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2.1.3. Caso niio tenha interesse na prorrogagdo, devera enviar comunicagdo escrita ao LOC ADOR, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo
das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

2.2 Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera
ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por ambas as partes.

CLAUSULA TERCEIRA — FISCALIZACAO

3.1 A Fiscalizagdo do presente contrato, ficard ao cargo do (a) Fiscal de Contratos da Secretaria Municipal
de Trabalho e Inclusdo Social, este (a) nomeado (a) pela Portaria n® 384/2024, NARA LIDIA DE SOUZA
E SILVA, ao qual competira exercer em toda a sua plenitude a agdo fiscalizadora de que trata a Lei n°
14.133/2021.

3.2 A fiscalizagio de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR (A).
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

3.3 O fiscal do contrato anotaré em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato. indiciando dia. més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério a regularizagio das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

3.4 A gestio e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposigdes da Lei n® 14.133/21 ¢ os atos normativos
regulamentares correspondentes.

3.5 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adogdo das medidas convenientes.

3.6 O LOCADOR (A) podera indicar um representante para representa-lo na execugio do contrato.

CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAO
4.1 Niio sera admitida a subcontratagio do objeto contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O Valor do aluguel serd de RS 1.800,00 (mil e oitocentos e reais) mensais, perfazendo um total
de RS 21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos reais).

5.2 Os alugueis serdo pagos pelo LOCATARIO (A) até o 10° (décimo) dia util do més seguinte do
vencimento. creditado na conta do Sr.(a) NIVEA ANAJOSA - Agéncia: 0001 Conta: 33661239-2/
Instituicio Bancaria: NUBANK, mediante apresentagdo de copia do contrato, Certiddo Municipal,
Comprovante de Situagio Cadastral no CPF, e Conjunta da Receita Federal, atualizadas.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1 Os pregos inicialmente contratados sio fixos e irreajustéveis no prazo de um ano contado da data do
laudo de vistoria. )

6.2 Ap6s o interregno de um ano os pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo do Indice Geral
de Precos do Mercado — IGP-M, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apos a
ocorréncia da anualidade.

6.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Gltimo reajuste.
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6.4 No caso de atraso ou ndo divulgagio do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela Gltima variagao conhecida, liquidando a diferenga correspondente
tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

6.5 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

6.6 O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina.

7.2 Fornece declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével quaisquer impedimentos de ordem juridica

capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
‘ cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagio por parte da

Administragdo.

7.3 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel.

7.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel.

7.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio.

7.6 Realizar, junto com 0 LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins

de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar o Termo de Vistoria, parte integrante desde

contrato, os eventuais defeitos existentes.

7.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios

e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios

provenientes de vicios pré-existentes na instala¢io elétrica, etc.

7.8 Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o0 imovel, como impostos e taxas.

7.9 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado. combate a

incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes).

7.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagio exigidas

para a contratagao. )

7.11 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
. apresentagdo da documentagio correspondente.

CLAUSULA OITAVA — OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato.

8.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com

o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

8.3 Realizar, junto com o LOCADOR (A) a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes.

8.4 Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagio.

8.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal. Alternativamente, poderd repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importancia
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correspondente ao orgamento elaborado pelo setor téenico da Administragdo. para fazer face aos reparos
e reformas ali especificadas.

8.6 Comunicar a0 LOCADOR (A) qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros.

8.7 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR (A), assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lei n® 8.245, de 1991.

8.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalages,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

8.9 Nio modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR (A).

8.10 Comunicar o LOCADOR (A) o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba. bem como as eventuais turbagdes de terceiros. ‘
8.11 Entregar imediatamente a0 LOCADOR (A) os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

8.12 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto, exceto Imposto Predial
e Territorial Urbano - IPTU, vez que o referido imposto se refere a propriedade do im6vel.

8.13 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR (A) ou por seus mandatdrios mediante prévia
combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese de
sua alienag@o, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisigdo (artigo 27
da Lein°® 8.245, de 1991).

CLAUSULA NONA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
9.1 O LOCATARIO poderi realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizagio
ou conhecimento do LOCADOR (A), sempre que a utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na
iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
9.2 As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de

retengdo.

9.3 As benfeitorias voluntarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR (A). '
9.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no
limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

9.5 Caso as modifica¢des ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével
durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCADOR (A).

9.6 Finda a locagdo, serd o imovel devolvido a0 LOCADOR (A), nas condigdes em que foi recebido pelo
LOCATARIO. conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

10.1 O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigag¢des nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente,
ou ainda no interesse do LOCATARIO sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial
de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a0 LOCADOR (A) , sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

#
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10.2 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,

desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido

imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese,

ndo tenha concorrido para a situagao.

10.3 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue

diretamente ao LOCADOR (A), por via postal, com aviso de recebimento, pessoalmente com o devido

atesto de recibo ou enderego eletronico.

10.4 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério

¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

10.5 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao atendimento

da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo
. assegurada ao LOCADOR (A) a manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

10.6 O presente instrumento podera ser rescindindo por quaisquer das partes, desde que o faga por escrito

com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. estando o LOCATARIO isento de indenizar.

10.7 Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa da LOCATARIO e o imével ainda

servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugio proporcional do valor da locagio.

10.8 Durante o prazo estipulado para a duragiio do contrato, ndo podera a LOCADOR (A) reaver o imovel

locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

10.9 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da

Lein® 14.133, de 2021.

10.10 Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,

dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lein® 14.133, de
2021.

11 -CLAUSULA DECIMA — DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

I'1.1 As despesas contratuais correrdo por conta da verba do or¢amento do(a) PREFEITURA MUNICIPAL
DE MONTE ALEGRE, SECRETARIA MUNICIPAL DE TRABALHO E INCLUSAO SOCIAL -
SETRINS, na dotagdo or¢amentaria Exercicio 2025:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 2702 — FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
FUNCIONAL: 08.244.0011.2.091 — GESTAO DO PROGRAMA CENTRO DE REFERENCIA DE
ASSITENCIA SOCIAL - CRAS

CLASSIFICAGAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA
FISICA

SUBELEMENTO DE DESPESAS: 33.90.39.10 - LOCACAO DE IMOVEIS

FONTE DE RECUROS: 16.60.00.00 - TRANFERENCIA DE RECURSOS DO FUNDO MUNICIPAL
DE ASSISTENCIAL SOCIAL

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — PUBLICACAO

I'1.1 Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14,133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em ateng@o ao art, 8°, 92°, da Lei n. 12.527, de 2011, ¢/c art. 7°, 53°, inciso V, do
Decreto n. 7.724, de 2012.

Assinado de forma
digital por PATRICIA
CRISTINA DE LEAO
MESSIAS:60455845204

Rua 7 de setembro, n” 214 CEP: 68.220-000 | Monte Alegre/PA
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO

12.1 Fica eleito o Foro da Cidade de Monte Alegre - Para, com exclusdo de qualquer outro por mais
privilegiado que seja, para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de Contrato que
ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 82, §1°, da Lei n°14.133/21.

Monte Alegre — Para, 03 de janeiro de 2025.

PATRICIA CRISTINA DE Assinado de forma
LEAO digital por PATRICIA
MESSIAS:6045584520 CRISTINA DE LEAO

4 MESSIAS:60455845204

SECRETARIA MUNICIPAL DE TRABALHO E INLUSAO SOCIAL .
PATRICIA CRISTINA DE LEAO
ORDENADORA DE DESPESA
LOCATARIO (A)

NIVEA DA SILVA ANAJOSA Documento assinado digitalmente
CPF: 028. XXX.XXX-89 NIVEA DA SILVA ANAJOSA

Data: 17/02/2025 16:41:48-0300

LOCADOR (A) verifique em hitps://validac.iti.gov.br

Testemunha 1:
CPF N°

Testemunha 2:

CPF N° .
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