ESTADO DO PA
| GOVERNO MUNICIPAL DE OUREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

i |
DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA - DFD

1. Idéntifica(:ﬁo do requisitante

Orgio: Secretaria Municipal de Satde

Setor requisitante ?(unidade/ setor/departamento): SEMUS

Responsavel peia demanda: ANTONIA LUANNA SANTOS
RODRIGUES Matricula: 142589-7
Fungio: Agente Administrativa '

2. Identificacio da demanda

| 2.1 objeto: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO |
CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL (CAPS) ‘

3. Justificativa da necessidade da contratagiio:

A presente justificativa tem por objetivo demonstrar a necessidade de Locagdo de ,Im()‘velk‘
Localizado na Travessa Lauro Sodré, n° 672, Bairro Cruzeiro, municipio de Ourém/PA, destinado |
3 instalagdo e Funcionamento do Centro de Atengdo Psicossocial (CAPS). ‘

Atualmente, nfo hé imével pertencente ao patriménio publico municipal que atenda aos requisitos |-
estruturais, de atendimento ¢ localizagfo _necessarios ao pleno funcionamento das atividades
operacionais do Centro de Atengdio Psicossocial (CAPS) no municipio de Ourém/PA. A auséncia
de um espago fisico adequado compromete o desempenho das medidas essenciais para assegurar o |
atendimento 4gil, que atenda aos critérios exigidos pelo Ministério da Saiide, como espago fisico
| suficiente, ambiente acolhedor, boa localizagéo e acessibilidade. ‘

O imével a ser locado devera dispor de infraestrutura compativel com as atividades desenvolvidas

pelo CAPS, contemplando acessibilidade, localizagéo estratégica ¢ espagos adequados para
atendimentos individuais e em grupo, oficinas terapéuticas, atividades coletivas e administrativas,
além de proporcionar acessibilidade e visibilidade & populagdo, fatores que colaboram com o
fortalecimento da presenga do Estado e com a percepgdo de atendimento a saude. '

Adicionalmente, o imével possui estrutura fisica compativel com as exigéncias da institui¢do,
podendo comportar as instalagSes administrativas, drea de descanso, alojamentos, banheiros,
espagco fisico suficiente, ambiente acolhedor, boa localizagio e acessibilidade respeitando critérios
de funcionalidade e eficiéncia no uso do espago publico.

A contratagio se enquadra nas disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021, em especial no que
dispde o art. 74, que trata da contratacdo direta mediante inexigibilidade de licitagiio quando se
tratar de locagio de imével cujo proprietdrio seja Gnico ou quando ficar demonstrada a |
singularidade do imo6vel em razio de sua localizagdo, caracteristicas ou necessidades do servigo |
publico.

Diante do exposto, e considerando o interesse publico na continuidade ¢ melhoria dos servigos
de atendimento 4 sadde no municipio, justifica-se a contratagdo da locagio do referido imével,

de modo a garantir as condicSes necessdrias ao funcionamento eficiente do Centro de Atengfo |
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Psicossocial (CAPS) de Ourém/PA. R ’

4. Da fundameﬁtaqﬁo legal:

A presente solicitagio encontra-se fundamentada no art, 74, V ¢ §5°% da lei federal n° 14.133, de
1° de abril de 2021 e suas alteragdes, conforme diploma legal citado. R

Art.74.E inexigivel a licitagdo quando inviével a competicdo, em especial nos casos de:.

() |

V - Aquisi¢do ou locagio de imé6vel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagiio tornem
necessaria sua escolha. '
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

- Avaliagdio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagBes, quando
imprescindiveis as necessidades de utiliza¢do, e do prazo de amortizagdo dos investimentos; ‘

- Certificagdio da inexisténcia de iméveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

- Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela |
Administragio e que evidenciem vantagem para ela. ‘ :

5. Darazdio da escolha:

A escolha do imével localizado Travessa Lauro Sodré, n° 672, , Bairro Cruzeiro, municipio de
Ourém/PA, justifica-se em razio de sua localizagio estratégica na cidade, o que facilita o acesso
da populagiio aos servigos prestados pela CAPS e permite maior agilidade no de acordo com a
demanda por servigos de satide mental em Ourém.. L '

O imével possui estrutura fisica compativel com as necessidades da Centro de Atengdo |
Psicossocial (CAPS), oferecendo espago adequado para as atividades administrativas e
operacionais, além de permitir a instalagio de areas essenciais como recep¢do, alojamentos,
banheiros, e garagem. "‘ :

Além disso, durante a pesquisa de mercado e a avaliagio de iméveis disponiveis na localidade,
verificou-se que este foi o {inico que atendeu plenamente os requisitos técnicos, funcionais e
logisticos, apresentando-se como a melhor alternativa em termos de custo-beneficio, respeitando os

| principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico.

Dessa forma, a escolha pelo referido imével visa garantir condigdes adequadas ao funcionamento
da Centro de Atengdo Psicossocial (CAPS), contribuindo diretamente para o atendimento publico
local e para o bem-estar da populagéo de Ourém/PA. '

6. Descrigiio do imo6vel pretendido:

O im6vel a ser locado em quest3o é uma casa construida em terreno de topografia plana, com érea
aproximada em 320 m? com materiais de qualidade, situada em regido mista (comercial e
residencial).

A casa possui 01 sala, 01 copa\cozinha, 04 dormitorios, dois banheiros, 01 4rea de servigo ¢ 01
area de garagem. ' |

7. Indicacio da data de contratacio:
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O inicio da vigéncia do contrato dever ser de 12 meses de duragfo, a contar da assmatura do
contrato.

8. Valor da Contratagio:

O valor do aluguel ficou definido em 2.277,00 (dois mil e duzentos e setenta e sete reais) mensais.
Apbs avaliagdo prévia, constatou-se, nos termos do parecer técnico exarado: pelo Setor de
Engenharia da Prefeitura, conforme O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez, estabelece que
a locagdio de imodveis "deverd ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado ‘
de conservagdo, dos custos de adapta¢des e do prazo de amortiza¢do dos investimentos
necessdrios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei,
informado que o prego estd de acordo com o usual no mercado sendo assim possivel realizard
contratagdo, devido o prego contratado para a locacdio estd de acordo com os praticados no
mercado, considerando a sua localizagdo, seu estado geral de conservagéo e conforme avahagao
prévia do setor competente.

E valido ressaltar a inexigibilidade de outros iméveis com caracteristicas apropriadas para a
demanda em tela, atendendo aos requisitos da Lei n® 14.133/2021.

Ourém/PA, 20 de junho de 2025,

Elaborado por:

UANNA SANTOS RODR%{%Z.S
Agente Administrativo
Matricula n°142589-7

Ciente e autorizo o inicio do planejamento:

ELAINY Assinado de forma ELAINY A.SS‘InadO de forma
digital por ELAINY digital por ELAINY
NAZARE DE NAZARE DE NAZARE DE NAZARE DE
SOUSA:570494 SOUSA:57049459291 SOUSA:57049 SOUSA:57049459291
) Dados: 2025.06.20 : Dados: 2025.07.10

59291 15:48:58 -03'00' 459291 15:52:20 -03'00"

ELAINY NAZARE DE SOUZA
Secretario Municipal de Saude
Decreto Municipal n® 06/2025
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