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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO
1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura e Desporto - SEMECD

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
Egon Gross, brasileiro, casado, portador do CPF 310.108.900-00, residente e
. domiciliado na Travessa Anna Colussi Zanotto, n° 66, Bairro Centro, CEP 68.165-000,
Rurépolis/PA.

3. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor de mercado do aluguel de um imével
residencial, especificamente um apartamento mobiliado, situado no segundo andar de um
prédio de dois andares, para acomodagio dos professores da Universidade Federal do Oeste do

Pard, localizado no municipio de Rurépolis/PA.
4. OBJETIVO DA AVALIACAO

- O objetivo do Laudo de Avaliacio ¢ a determinacdo do valor de mercado de locagao
com base em pesquisas de campo no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imovel

avaliando, apresentando como conclusio a convicgdo do valor de mercado apés tratamento dos
dados.

5. OBJETO DA AVALIACAO
5.1 TIPO DO BEM
Apartamento residencial mobiliado, situado no segundo andar de um prédio de dois

pavimentos, construido em alvenaria. A edificacdo € constituida 1 cozinha, 1 banheiro, | sala

de estar, 2 dormitorios, 1 4rea de servigo ¢ 1 sacada.

res. Gerime o
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5.2 LOCALIZACAO

O imével avaliando objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se na Travessa

Anna Colussi Zanotto, n° 66, Bairro Centro, Cidade de Rurépolis-PA.

g ! : L.
Figura 01 - Localiza¢do do avaliando.
Fonte: Google Earth. Adaptado

e

Coordenadas Geograficas: LAT: 04°05'44.21"S; LONG: 54°54'43.06"W.

. 5.3. DESCRICAO DO BEM

Trata-se de um imdvel urbano mobiliado e climatizado com fornecimento de 4gua e
energia incluso no valor mensal do aluguel, localizado na Travessa Anna Colussi Zanotto, n°
66, Bairro Centro, Cidade de Rurépolis-PA. O imével contempla uma cozinha, um banheiro
social, uma sala de estar, dois dormitérios climatizado e uma sacada.

O apartamento ¢ mobiliado e fica no segundo andar de um prédio. E de alvenaria, com
cobertura em estrutura de madeira ¢ telha fibrocimento. Este, apresenta bom estado de
conservagdo. O terreno possui formato de retingulo e em toda sua 4rea é considerada plana.
Vale ressaltar que ndo houve quaisquer restricées do imével avaliando, nos passivos ambientais
ou dreas de prote¢ido permanente e nem elementos que possa causar possiveis contaminagdes

do solo.
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5.4.SITUACAO DO IMOVEL

O Profissional niio teve acesso a escritura publica do imovel.

6. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 DOCUMENTACAO DO IMOVEL

O Profissional ndo teve acesso a escritura publica do imével, bem como a quaisquer

documentag¢des do mesmo.

6.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O apartamento mobiliado e climatizado, esta situado no segundo andar de um prédio
de dois pavimentos, localizado na regido urbana de Rurépolis/PA, sendo sua via principal, a
Travessa Anna Colussi Zanotto. O perimetro fica proximo a Rodovidria Municipal e é
contemplado por iméveis residenciais e comerciais. O bairro possui média infraestrutura e ¢

servido pelos seguintes melhoramentos urbanos e servigos ptiblicos:

. . Vias pavimentadas;
- . Energia elétrica;
° [luminagdo publica;
° Redes de telefone;
. Acesso internet;
. Coleta de lixo;
B Rede de abastecimento de dgua; " W:.“

7. JUSTIFICATIVA- PESQUISA DE PRECOS R 51428041-8

A pesquisa de pregos foi realizada de forma direta, por meio de oficios encaminhados
a proprietarios locais de imoveis com as caracteristicas desejadas, com o intuito de obter

cotagdes atualizadas e compativeis com o mercado imobilidrio da regido.

CEP: 68.165-000 — Rurdpolis/PA
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Tal metodologia mostrou-se adequada, considerando-se as especialidades da demanda
(Imovel mobiliado, com valor do consumo de energia e dgua incluso no valor mensal do
aluguel, e disponivel para a locagio por tempo determinado), bem como a limitacdo de ofertas
no municipio com esse perfil. Os valores obtidos foram registrados e analisados, servindo de
base para a defini¢do da média de mercado, conforme exige a legislagao vigente. Dessa forma,
entende-se que a pesquisa de pregos atende aos principios da razoabilidade, economicidade e
transparéncia, sendo suficiente para instruir o presente processo de contratagdo. O quadro 01

apresenta os valores de aluguel mensal dos imoveis mobiliados.

Quadro 1 - Valor do aluguel mensal ¢ area construida dos imoveis.

Imoével Valor do aluguel Area Valor
Mobiliado incluso energia e agua | construida (RS/m?)
(R$) (m?)
Imovel 01 1500,00 ~53,00 28,30
Imovel 02 1570,00 ~60,00 26,17
Imovel 03 1650,00 ~52,00 31,73
Valor unitario (R$/m?) 28,73

Fonte: Elaborado pelo autor com base na pesquisa de campo em mercado local, 2025.
VALOR unitario: RS 28,73 /m?
Para a determinagdo do valor do aluguel, aplica-se a formula:

VALOR Aluguel: VALOR Unitério x AREA Construida
VALOR Aluguel: RS 28,73/m? x 53,00 m?

VALOR Aluguel: RS 1522,87

8. VALOR ESTIMADO PARA O ALUGUEL

Considerando a localizagdo do imével, o bom estado de conservacio, tratando-se de
um apartamento mobiliado, valor do aluguel incluindo o consumo de energia e dgua, assisténcia

frequente do proprietério, o valor estimado na localidade ¢ de RS 1.522,87 (Um mil e

CEP: 68.165-000 — Rurépolis/PA
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Quinhentos e vinte e dois reais e oitenta e sete centavos). Vale re que os valores
fixados no presente laudo estdo sujeitos a alteragdo futura, sendo oportuno lembrar que
atualmente encontramos alguns poucos iméveis, do tipo mobiliado, para locacdo na regido,
consequentemente, os pregos tendem a sofrer oscilagdes para mais ou para menos.

Destaca-se que o valor pelo Método Comparativo ¢ de RS 1522,87 e considerando que
0 apartamento em questdo ¢ mobiliado e o valor mensal de aluguel ja inclui o consumo de

energia e agua, o valor final de locacdo ficara entre RS 1.500,00 ¢ RS 2000,00.

. 9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente laudo ¢ composto por 07 (sete) folhas, todas impressas de

anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente laudo.

Rurdpolis/PA, 06 de margo de 2025.

. IEHN NYE DA SILVA Assinado digitalmente por
DAMASCENO ]EHN.\{Y‘E I?:\ SILVA
SANTO0S:9328921929 PAMASCENO

SANTOS:93289219291
1 Data: 2025.03.06 16:12:47-03'00"
Jehnnye da S. Damasceno Santos
Engenheira Civil
CREA-PA: 151428041-8

Assinado de forma
DELISVAN digital por DELISVAN

BENTO DA BENTO DA

. SILVA:63149567220
SILVA:6314956 Dados: 2025.03.06

7220 17:08:06 -03'00'

RELATORIO FOTOGRAFICO
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'Imagem 03 — Cozinha.

Jehnnye Santos
E ivil
CRERPA 1514280418
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Imagem 04 —Dormitorios.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URB>

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Educagao, Cultura e Desporto - SEMECD

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
A. SILVA DE SOUSA COMERCIO E SERVICOS, portador do CNPJ:

07.859.889/0001-06, com endere¢o na Rua 10 de maio, 126, Bairro: Centro, CEP 68.165-000,
. Ruropolis/PA.

3. FINALIDADE DO LAUDO
O presente laudo tem por finalidade apurar o valor de mercado do aluguel de um

imovel residencial, especificamente um apartamento mobiliado, situado no segundo andar de
um prédio multifamiliar, para instalagdo e funcionamento da casa dos professores da

Universidade Federal do Oeste do Para, localizado no municipio de Rurépolis/PA.

4. OBJETIVO DA AVALIACAO
O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinagdo do valor de mercado de locagio

com base em pesquisas de campo no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imovel
. avaliando, apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apos tratamento dos

dados.

5. OBJETO DA AVALIACAO

5.1 TIPO DO BEM
Apartamento residencial mobiliado, situado no segundo andar de um prédio

multifamiliar, construido em alvenaria. A edificacdo é constituida de 01 sala/ cozinha

conjugada, 01 banheiro social, 01 dormitorio, 01 lavanderia.

5.2 LOCALIZACAO
O imével avaliando, objeto de estudo da presente avaliacdo, localiza-se na AVenidgmos

Brasil, Bairro: Centro, em frente a Praga Civica, na cidade de Rurdpolis/PA. \( E‘j‘i\,p e
44

oh

v. Presid.
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Figura 01 - Locaiizagéo do avaliando.
Fonte: Google Earth. Adaptado.
Coordenadas Geograficas: LAT: 04°05'52.35"S; LONG: 54°54'31.03"W.

5.3. DESCRICAO DO BEM
Trata-se de um imoével urbano, localizado na Avenida Brasil. Bairro: C entro, em frente

a Praga Civica, na cidade de Rurdpolis/PA. O imével contempla 01 sala/ cozinha conjugada,
01 banheiro social, 01 dormitorio, 01 area de servigo.

O apartamento ¢ mobiliado ¢ fica no segundo andar de um prédio multifamiliar. E de
alvenaria, com cobertura em estrutura de madeira e telha fibrocimento. Este, apresenta bom
estado de conservagio. O terreno possui formato retangular e em toda sua 4rea ¢ considerada
plana. Vale ressaltar que ndo houve quaisquer restricdes do imoével avaliando, nos passivos
ambientais ou areas de protegdio permanente e nem elementos que possa causar possiveis

contaminagdes do solo.

5.5. SITUACAO DO IMOVEL
O Profissional ndo teve acesso a escritura publica do imével.

6. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 DOCUMENTACAO DO IMOVEL gt
O Profissional nao teve acesso a escritura publica do imével, bem

documentagdes do mesmo.
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6.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO
O apartamento mobiliado esta situado no segundo andar de um prédio multifamiliar,

localizado na regido urbana de Ruropolis/PA, sendo sua via principal, a Avenida Brasil. O
perimetro fica proximo a Praga Civica e é contemplado por iméveis residenciais e comerciais.
O bairro possui média infraestrutura e ¢ servido pelos seguintes melhoramentos urbanos e

servigos publicos:

@ Vias pavimentadas;

. Energia elétrica;

. [luminacdo publica;

0 Redes de telefone;

B Acesso a internet;

. Coleta de lixo;

. Rede de abastecimento de agua;

7. JUSTIFICATIVA - PESQUISA DE PRECO
A pesquisa de pregos foi realizada de forma direta, por meio de oficios encaminhados

a proprietarios locais de imoéveis com as caracteristicas desejadas, com o intuito de obter
cotagdes atualizadas e compativeis com o mercado imobiliario da regido.

Tal metodologia mostrou-se adequada, considerando-se as especialidades da demanda
(Imével mobiliado, com valor do consumo de energia e dgua incluso no valor mensal do
aluguel, e disponivel para a locagio por tempo determinado), bem como a limitagio de ofertas
no municipio com esse perfil. Os valores obtidos foram registrados e analisados, servindo de
base para a defini¢do da média de mercado, conforme exige a legislagdo vigente. Dessa forma,
entende-se que a pesquisa de pregos atende aos principios da razoabilidade, economicidade e
transparéncia, sendo suficiente para instruir o presente processo de contrata¢io. O Quadro 01

apresenta os valores de aluguel mensal dos imoveis mobiliados.
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mobiliado igua (RS) (m?) (R$/m?)
Imovel 01 RS 1.500,00 ~53.,00 RS 28,30
Imovel 02 RS 1.570,00 ~60,00 RS 26,17
Imével 03 RS 1.650,00 ~52,00 RS 31,73
Valor Unitario (R$/m?) RS 28,73

Quadro 01 — Valor do aluguel mensal e area construida dos imoveis.
Fonte: Elaborado pelo autor com base na pesquisa de campo em mercado local, 2025.

VALOR unitario: RS 28,73/m?

Para a determinacdo do valor do aluguel, aplica-se a formula:

VALOR Aluguel= VALOR Unitario x AREA Construida

VALOR Aluguel= RS 28,73/m? x 60,00m*

VALOR Aluguel=R$ 1.723,80

8. VALOR ESTIMADO PARA O ALUGUEL
Considerando a localizagdo do imével, o bom estado de conservagdo, tratando-se de

. um apartamento mobiliado, valor do aluguel incluindo o consumo de energia e dgua, assisténcia
frequente do proprietario, o valor estimado na localidade ¢ de R$ 1.723,80 (Um mil e setecentos
e vinte e trés reais e oitenta centavos). Vale ressaltar que os valores fixados no presente laudo
estdo sujeitos 4 alteragdo futura, sendo oportuno lembrar que atualmente encontramos alguns
poucos imoveis, do tipo mobiliado, para locagdo na regido, consequentemente, 0S pregos
tendem a sofrer oscilagdes para mais ou para menos.
Destaca-se que o valor pelo Método Comparativo ¢ de R$ 1.723,80 e considerando
que o apartamento em questdo ¢ mobiliado ¢ o valor mensal de aluguel ja inclui o consumo de
energia e dgua, o valor final de locagdo ficard entre RS 1.500,00 ¢ RS 2.000,00.
s
el
O
A

c®
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9. ENCERRAMENTO
Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas de

anverso, sendo esta folha datada ¢ assinada pelo autor do presente laudo.

Ruropolis/PA, 06 de margo de 2025.

Assinado digitalmente por
JEFFSON TAVEIRO : : I
CRUZ JEFFSON TAVEIRO CRUZ
SANTOS:03578366340

SANTOS:035 78366340i)nra: 2025.03.06 15:54:08-03'00"

Jeffson Taveiro Cruz Santos
Engenheiro Civil
CREA-PA: 151407790-6
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Imagem 02 — Dormitorio.

Imagem 03 — Banheiro.

CEP: 68.165-000 — Rurépolis/PA
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Imagem 04 — Cozinha.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Educagao, Cultura e Desporto - SEMECD

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
Lucimar Santos da Cunha, brasileira. portador do CPF 608.224.902-00, residente e
domiciliado na rua Oitava, n° 490, Bairro Floresta, CEP 68.181-340, Rurépolis/PA.

3. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem por finalidade apurar o valor de mercado do aluguel de um
imovel residencial, especificamente um apartamento mobiliado, localizado na Av. Pres. Getilio
Vargas n° 1646, CEP 68165-000, Bairro Vila Nova, Rurdpolis/PA, para acomodacio dos

professores da Universidade Federal do Oeste do Para.

4. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliacio é a determinagdo do valor de mercado de locagdo
com base em pesquisas de campo no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imovel

avaliando, apresentando como conclusio a convicgdo do valor de mercado apés tratamento dos
dados.

5. OBJETO DA AVALIACAO

5.1 TIPO DO BEM

Apartamento residencial mobiliado, localizado na Av. Pres. Getiilio Vargas n° 1646,
Bairro Vila Nova, CEP 68165-000, Rurépolis/PA, construido em alvenaria. A edificagdo é

constituida 1 cozinha, | banheiro, | sala, | dormitorio e 1 4rea de Servico.

CEP: 68.165-000 — Rurépolis/PA
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5.2 LOCALIZACAO

O imo6vel avaliando objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se na Av. Pres.

Getulio Vargas, n° 1646, Bairro Vila Nova, CEP 68165-000, no municipio de Ruropolis-PA.

P » S ”

Figura 01 - Localizacdo do avaliando.
Fonte - Google Earth. Adaptado.

Coordenadas Geograficas: LAT: 04°06'24.19"S; LONG: 54°54'40.62"W.

5.3. DESCRICAO DO BEM s c.vf?m

CR 151428041-8
Trata-se de um imével urbano mobiliado com fornecimento de agua e energia incluso

no valor mensal do aluguel, localizado Av. Pres. Getilio Vargas, n® 1646, Bairro Vila Nova,

Av. Pres.
CEP: 68.165-000 — Ruropolis/PA
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CEP 68165-000, no municipio de Ruropolis-PA. O imoével contempla uma cozinha, um

banheiro social, uma sala de estar, um dormitério, uma area de servigo e uma sacada.

O apartamento ¢ mobiliado. E de alvenaria, com cobertura em estrutura de madeira e
telha fibrocimento. O terreno possui formato de retingulo e em toda sua area é considerada
plana. Vale ressaltar que ndo houve quaisquer restricdes do imovel avaliando, nos passivos
ambientais ou areas de prote¢do permanente € nem eclementos que possa causar possiveis

contaminagdes do solo.

5.4. SITUACAO DO IMOVEL

O Profissional ndo teve acesso a escritura publica do imovel.

6. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

. 6.1 DOCUMENTACAO DO IMOVEL

O Profissional ndo teve acesso a escritura piblica do imovel, bem como a quaisquer

documentagdes do mesmo

6.2 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O apartamento mobiliado, localizado na regido urbana de Rurdpolis/PA, sendo sua via
principal, a Av. Presidente Getilio Vargas. O perimetro fica proximo a Escola Municipal Vila
Nova e é contemplado por imoéveis residenciais e comerciais. O bairro possui média

infraestrutura e é servido pelos seguintes melhoramentos urbanos e servigos publicos:

° Via principal de acesso asfaltada;

il Energia elétrica;

. [luminagéo publica;

. Redes de telefone;

@ Acesso internet;

B Coleta de lixo; n Satos

. Rede de abastecimento de agua; RE i 2';5:;1-8
Av. Pres.

CEP: 68.165-000 — Ruropolis/PA
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7. JUSTIFICATIVA- PESQUISA DE PRECOS

A pesquisa de pregos foi realizada de forma direta, por meio de oficios encaminhados
a proprietarios locais de imoveis com as caracteristicas desejadas, com o intuito de obter
cotagdes atualizadas e compativeis com o mercado imobiliario da regido.

Tal metodologia mostrou-se adequada, considerando-se as especialidades da demanda
(Imoével mobiliado, com valor do consumo de energia e agua incluso no valor mensal do
aluguel, e disponivel para a locagéio por tempo determinado), bem como a limitagdo de ofertas
no municipio com esse perfil. Os valores obtidos foram registrados e analisados, servindo de
. base para a defini¢do da média de mercado, conforme exige a legislagdo vigente. Dessa forma,
entende-se que a pesquisa de pregos atende aos principios da razoabilidade, economicidade e
transparéncia, sendo suficiente para instruir o presente processo de contratacdo. O quadro 01

apresenta os valores de aluguel mensal dos iméveis mobiliados.

Quadro 1 — Valor do aluguel mensal e area construida dos imoveis.

Imovel Valor do aluguel Area Valor
Mobiliado | incluso energia e agua | construida (R$/m?)
(R$) (m?)
Imovel 01 1500,00 ~53,00 28,30
Imovel 02 1570,00 ~60,00 26,17
. Imovel 03 1650,00 ~52.00 31,73
Valor unitario (R$/m?) 28,73

Fonte: Elaborado pelo autor com base na pesquisa de campo em mercado local, 2025.

VALOR unitario: RS 28,73 /m?
Para a determinagdo do valor do aluguel, aplica-se a formula:
VALOR Aluguel: VALOR Unitario x AREA Construida
VALOR Aluguel: RS 28,73/m? x 52,00 m?

VALOR Aluguel: RS 1493,96

Av. Pres.
CEP: 68.165-000 — Rurdpolis/PA




i ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE RUROPOLI
4. Secretaria Municipal de Educacio, Cultura e Desporto — SE!
%+ SETOR DE ENGENHARIA

8. VALOR ESTIMADO PARA O ALUGUEL

Considerando a localizagdo do imovel, tratando-se de um apartamento mobiliado,
valor do aluguel incluindo o consumo de energia e agua, assisténcia frequente do proprietario,
o valor estimado na localidade ¢ de RS 1.493,96 (Um mil, quatrocentos e noventa e trés reais
e noventa e seis centavos). Vale ressaltar que os valores fixados no presente laudo estio
sujeitos a alteragdo futura, sendo oportuno lembrar que atualmente encontramos alguns poucos
imoveis, do tipo mobiliado, para locagdo na regido, consequentemente, os pregos tendem a

. sofrer oscilagdes para mais ou para menos.

Destaca-se que o valor pelo Método Comparativo ¢ de RS 1493,96 ¢ considerando que

0 apartamento em questdo ¢ mobiliado ¢ o valor mensal de aluguel ja inclui o consumo de

energia e agua, o valor final de locagéo ficara entre R$ 1.400 ¢ RS 1800.
9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente laudo ¢ composto por 07 (sete) folhas, todas impressas de

anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente laudo.

Ruroépolis/PA, 06 de margo de 2025.

Assiado digitalmente por
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Imagem 01 — Fachada.
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Imagem 02 — Banheiro social.

Imagem 03 — Cozinha.
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