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ESTADO DO PARA PREFEITURA
MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

FOLHA RESUMO

Bem Avaliados Imdvel Comercial

Solicitante: Prefeitura Municipal de Xinguara

Memorando: N&o apresentado

Proprietario: Prefeitura Municipal de Xinguara

Objetivo: Contrato de Locagdo do Quiosque 1 do Complexo do Jardins do Lago

Enderego completo do imovel:

Cidade: Xinguara/PA

Praga do Jardins do Lago

Bairro: Loteamento Jardins do Lago

Latitude:  7° 6'47.71"S

Longitude: 49°56'41.29"0

Area do terreno: Nio se aplica

Area construida: 41.90m?

Método Utilizado: Método comparativo de dados do mercado

Resultado da Avaliagéo:

Valor de Mercado de venda do Bem: Nao se aplica

Valor de Aluguel mensal do Bem: R$ 1.518,00 (1 Saldrio minimo vigente atual)

Grau de fundamentagfio: Pesquisa de imdveis semelhantes na regifo

Xinguara — PA, 07 de maio de 2025

Juliano de Oliveira Grassi Engenheiro
Civil — Crea: 16.134D/PA Decreto:
33/2010
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ESTADO DO PARA PREFEITURA
MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

1. SOLICITANTE

O presente Laudo Técnico de Inspegdo Predial foi solicitado pela Prefeitura Municipal

de Xinguara especificamente pela Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria.
2. FINALIDADE

Este laudo tem por finalidade definir um valor a ser cobrado pelo aluguel dos
Quiosques a beira do complexo Turistico do Jardins do Lago, que sera licitado pela

Prefeitura Municipal de Xinguara.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Nenhuma documentagdo do imovel foi disponibilizada para o avaliador cabendo a outros
departamentos avalia-los.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

O imovel estd na zona urbana, localizado no Complexo do Jardins do Lago — Zona Urbana,
no Municipio de XINGUARA, Estado do Para.

4.1 Regifo
e \Vocacdo predominante: Residencial;
e (lasse social predominante: Média;
e Relevo: Declive;
e Polos de atratividade da regido: Residéncias e o proprio complexo;
e Melhoramentos publicos no entorno: arborizacdo; comércios e servigos diversos.

4.2 Terreno

e Uso: Publico como praga;

e Topografia: Variada;

e Formato: Irregular;

e Tipologia: Dentro do complexo turistico do Jardins do Lago;
¢ Frente: Nao se Aplica;

e Laterais: Ndo se Aplica;
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

» Areadoterreno: N3o se aplica;

s Pouco acima do nivel do logradouro;

e Infraestrutura: coleta regular de residuos sélidos, agua potdvel, energia elétrica,
telefone, redes de cabeamento para transmissdo de dados, comunicagdo e televisdo,
aguas pluviais; edificada.

e Coeficiente de aproveitamento: Ndo se aplica.

4.3 Vistoria

Trata-se de uma edifica¢@io comercial (ptblica) composta de 1 cozinha, 2 banheiros e 1
varanda, toda obra rodeada de calgadas onde esta sera locada para uso como quiosque de venda
de bebidas ¢ alimentos conforme edital da Prefeitura.

A edificagdo apresenta-se em fase de finalizagdo e sera entregue ao Locatéario em estado
novo para o uso,.

4.4 Registro Fotografico

Abaixo mostramos algumas fotos da edificagao, para identificar algumas caracteristicas da
mesma. Nio encontramos nada que possa comprometer o habite-se imediato.

IMAGEM 1: VISTA LATERAL DIREITA A EDIFICAGAO
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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

CNPJ: 04.144.150/0001-20

IMAGEM 3: VISTA FRONTAL DO ESTABELECIMENTO
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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

IMAGEM 4: VISTA LATERAL DIREITA

IMAGEM 5: VISTA ANTERIOR
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

IMAGEM 6: VISTA ANTERIOR DIREITA

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Os imoveis semelhantes ao avaliado na regido estdo sendo alugados atualmente com bastante
facilidade (principalmente na Avenida Xingu) portanto o segmento apresenta grande
desequilibrio entre os niveis de oferta e de demanda de iméveis semelhantes, o que leva a
considerar que o imével avaliado possui uma procura de alta para locagdo.

A regifo onde se situa o imével apresenta densidade urbana que pode ser classificada entre
média e ultimamente tem apresentado grande potencial de ocupagio devido a oferta de lotes com
melhores infraestruturas e de atrativos devido aos investimentos no complexo turistico do Jardins
do Lago.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS ADOTADOS

A presente avaliagio foi realizada pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, o
qual identifica o valor de mercado de forma dedutiva sem muito tratamento técnico dos atributos
dos elementos amostrais comparaveis, constituintes. Através de dados obtidos foi levantado uma
média dos valores e de forma empirica deduzido se o valor cobrado esta dentro dos parimetros
de mercado local.

7. DADOS UTILIZADOS, TRATAMENTO DOS DADOS IDENTIFICACAO DOS
RESULTADOS

Foram pesquisados alguns outros iméveis de cariter semelhante na regifio através de pesquisa
direta com os locatérios e através de outros proprietarios particulares de imoveis de locagdo ¢
chegado a uma média geral de valores cobrados para esse tipo de edificacao.
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

8. RESULTADO DA AVALIACAO

Para este imovel foi deduzido que o valor a ser cobrado pela Prefeitura Municipal de Xinguara
devera ser um valor de aluguel de 1 salario minimo vigente atual de R$ 1.518,00 (um mil e
quinhentos e dezoito reais) devido ao grande potencial da regido que ja apresenta grande
movimento de pessoas, ¢ observando-se as caracteristicas do mercado imobilidrio analisado,
conclui-se que o valor cobrado estd dentro do que foi cobrado em imoéveis semelhantes locados.

9. ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 07 paginas impressas,
sendo a ultima assinada pelo sistema GOV.BR.

Xinguara — PA, 07 de maio de 2025

Documento assinado digitalmente

A b JULIANO DE OLIVEIRA GRASSI
g @i Data: 07/05/2025 20:33:34-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juliano de Oliveira Grassi
Engenheiro Civil — Crea: 16.134D/PA
Decreto: 33/2010
Presidente da comissdo Municipal de Avaliaciio de Imoveis (Decreto:219/2025)
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ESTADO DO PARA PREFEITURA
MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

FOLHA RESUMO

Bem Avaliados Imodvel Comercial

Solicitante: Prefeitura Municipal de Xinguara

Memorando: Nao apresentado

Proprietario: Prefeitura Municipal de Xinguara

Objetivo: Contrato de Locagdo do Quiosque 2 do Complexo do Jardins do Lago

Enderego completo do imovel:

Cidade: Xinguara/PA

Praga do Jardins do Lago

Bairro: Loteamento Jardins do Lago

Latitude: 7° 6'59.06"S

Longitude: 49°56'45.38"0

Area do terreno: Nio se aplica

Area construida: 41.90m?

Método Utilizado: Método comparativo de dados do mercado

Resultado da Avaliagio:

Valor de Mercado de venda do Bem: Nao se aplica

Valor de Aluguel mensal do Bem: R$ 1.518,00 (1 Salario minimo vigente atual)

Grau de fundamentagio: Pesquisa de iméveis semelhantes na regido

Xinguara— PA, 07 de maio de 2025

Juliano de Oliveira Grassi Engenheiro
Civil — Crea: 16.134D/PA Decreto:
33/2010



“or
&
3 T,

W
g e X
U

ESTADO DO PARA PREFEITURA
MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

1. SOLICITANTE

O presente Laudo Técnico de Inspegdo Predial foi solicitado pela Prefeitura Municipal

de Xinguara especificamente pela Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria.
2. FINALIDADE
Este laudo tem por finalidade definir um valor a ser cobrado pelo aluguel dos

Quiosques a beira do complexo Turistico do Jardins do Lago, que sera licitado pela

Prefeitura Municipal de Xinguara.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Nenhuma documentagdo do imével foi disponibilizada para o avaliador cabendo a outros
departamentos avalia-los.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

O imoével esta na zona urbana, localizado no Complexo do Jardins do Lago — Zona Urbana,
no Municipio de XINGUARA, Estado do Para.

4.1 Regido
¢ \ocagdo predominante: Residencial;
e Classe social predominante: Média;
e Relevo: Declive;

Polos de atratividade da regido: Residéncias e o préprio complexo;
e Melhoramentos pablicos no entorno: arborizacdo; comércios e servigos diversos.

4.2 Terreno

* Uso: Plblico como praca;

e Topografia: Variada;

e Formato: Irregular;

e Tipologia: Dentro do complexo turistico do Jardins do Lago;
e Frente: Ndo se Aplica;

e Laterais: Ndo se Aplica;
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

¢ Areado terreno: Nio se aplica;
e Pouco acima do nivel do logradouro;

e |Infraestrutura: coleta regular de residuos sélidos, dgua potédvel, energia elétrica,
telefone, redes de cabeamento para transmissio de dados, comunicacdo e televisdo,
dguas pluviais; edificada.

e Coeficiente de aproveitamento: Nio se aplica.

4.3 Vistoria

Trata-se de uma edifica¢@o comercial (publica) composta de 1 cozinha, 2 banheiros e 1
varanda, toda obra rodeada de calgadas onde esta serd locada para uso como quiosque de venda
de bebidas e alimentos conforme edital da Prefeitura.

A edificagio apresenta-se em fase de finalizac¢o e serd entregue ao Locatério em estado
NOVo para o uso,.

4.4 Registro Fotogrifico

Abaixo mostramos algumas fotos da edificagdo, para identificar algumas caracteristicas da
mesma. Ndo encontramos nada que possa comprometer o habite-se imediato.

IMAGEM 1: VISTA LATERAL DIREITA A EDIFICACAQ
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

IMAGEM 2: VISTA LATERAL ESQUERDA A EDIFICACAO

IMAGEM 3: VISTA FRONTAL DO ESTABELECIMENTO



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

IMAGEM 4: VISTA LATERAL DIREITA

IMAGEM 5: VISTA LATERAL ESQUERDA — ACESSO AOS SANITARIOS
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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

IMAGEM 6: COZINHA

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Os imodveis semelhantes ao avaliado na regido estdo sendo alugados atualmente com bastante
facilidade (principalmente na Avenida Xingu) portanto o segmento apresenta grande
desequilibrio entre os niveis de oferta e de demanda de iméveis semelhantes, o que leva a
considerar que o imével avaliado possui uma procura de alta para locagao.

A regifio onde se situa o imdvel apresenta densidade urbana que pode ser classificada entre
média e ultimamente tem apresentado grande potencial de ocupagdo devido a oferta de lotes com
melhores infraestruturas e de atrativos devido aos investimentos no complexo turistico do Jardins
do Lago.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS ADOTADOS

A presente avaliagdo foi realizada pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, o
qual identifica o valor de mercado de forma dedutiva sem muito tratamento técnico dos atributos
dos elementos amostrais comparaveis, constituintes. Através de dados obtidos foi levantado uma
média dos valores e de forma empirica deduzido se o valor cobrado estd dentro dos pardmetros
de mercado local.

7. DADOS UTILIZADOS, TRATAMENTO DOS DADOS IDENTIFICACAO DOS
RESULTADOS

Foram pesquisados alguns outros imoveis de carater semelhante na regido através de pesquisa
direta com os locatdrios e através de outros proprietrios particulares de imoveis de locagdo ¢
chegado a uma média geral de valores cobrados para esse tipo de edificacéo.
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

8. RESULTADO DA AVALIACAO

Para este imovel foi deduzido que o valor a ser cobrado pela Prefeitura Municipal de Xinguara
devera ser um valor de aluguel de 1 salario minimo vigente atual de R$ 1.518,00 (um mil e
quinhentos e dezoito reais) devido ao grande potencial da regido que ja apresenta grande
movimento de pessoas, e observando-se as caracteristicas do mercado imobiliario analisado,
conclui-se que o valor cobrado estd dentre do que foi cobrado em imo6veis semelhantes locados.

9. ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho ¢ encerrado com 07 paginas impressas,
sendo a 1ltima assinada pelo sistema GOV.BR.

Xinguara — PA, 07 de maio de 2025

Documento assinado digitalmente

b JULIANO DE OLIVEIRA GRASSI
g L Data: 07/05/2025 20:33:34-0300
Verifiqgue em https://validar.iti.gov.br

Juliano de Oliveira Grassi
Engenheiro Civil - Crea: 16.134D/PA
Decreto: 33/2010
Presidente da comissio Municipal de Avaliacfio de Iméveis (Decreto:219/2025)
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ESTADO DO PARA PREFEITURA

MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

FOLHA RESUMO

Bem Avaliados Imével Comercial

Solicitante: Prefeitura Municipal de Xinguara

Memorando: N#o apresentado

Proprietario: Prefeitura Municipal de Xinguara

Objetivo: Contrato de Locagdo do Quiesque 3 do Complexo do Jardins do Lago

Enderego completo do imével:

Cidade: Xinguara/PA

Praga do Jardins do Lago

Bairro: Loteamento Jardins do Lago

Latitude: 7° 6'54.29"S

Longitude: 49°56'50.40"0

Area do terreno: Niio se aplica

Area construida: 41.90m?

Meétodo Utilizado: Método comparativo de dados do mercado

Resultado da Avaliagdo:

Valor de Mercado de venda do Bem: Nio se aplica

Valor de Aluguel mensal do Bem: RS 1.518,00 (1 Salario minimo vigente atual)

Grau de fundamentagdo: Pesquisa de imoOveis semelhantes na regido

Xinguara — PA, 07 de maio de 2025

Juliano de Oliveira Grassi Engenheiro
Civil - Crea: 16.134D/PA Decreto:
33/2010
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ESTADO DO PARA PREFEITURA

MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144,150/0001-20

1. SOLICITANTE

O presente Laudo Técnico de Inspegdo Predial foi solicitado pela Prefeitura Municipal

de Xinguara especificamente pela Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria.
2. FINALIDADE

Este laudo tem por finalidade definir um valor a ser cobrado pelo aluguel dos
Quiosques a beira do complexo Turistico do Jardins do Lago, que sera licitado pela

Prefeitura Municipal de Xinguara.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Nenhuma documentac@o do imodvel foi disponibilizada para o avaliador cabendo a outros
departamentos avalid-los.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

O imoével esta na zona urbana, localizado no Complexo do Jardins do Lago — Zona Urbana,
no Municipio de XINGUARA, Estado do Para.

4.1 Regido

* Vocagdo predominante: Residencial;

s Classe social predominante: Média;

e Relevo: Declive;

* Polos de atratividade da regido: Residéncias e o proprio complexo;

¢ Melhoramentos publicos no entorno: arborizagdo; comércios e servicos diversos.

4.2 Terreno

e Uso: Plblico como praga;

e Topografia: Variada;

s Formato: Irregular;

s Tipologia: Dentro do complexo turistico do Jardins do Lago;
e Frente: N3o se Aplica;

* Laterais: Ndo se Aplica;
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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

e Areadoterreno: Ndo se aplica;

e Pouco acima do nivel do logradouro;

e Infraestrutura: coleta regular de residuos sdlidos, agua potavel, energia elétrica,
telefone, redes de cabeamento para transmissdo de dados, comunicacdo e televisdo,
4guas pluviais; edificada.

e Coeficiente de aproveitamento: Ndo se aplica.

4.3 Vistoria

Trata-se de uma edificaciio comercial (publica) composta de 1 cozinha, 2 banheiros e |
varanda, toda obra rodeada de calgadas onde esta sera locada para uso como quiosque de venda
de bebidas e alimentos conforme edital da Prefeitura.

A edificaciio apresenta-se em fase de finalizag8o e serd entregue ao Locatario em estado
novo para o uso,.

4.4 Registro Fotogrifico

Abaixo mostramos algumas fotos da edificagdo, para identificar algumas caracteristicas da
mesma. Nio encontramos nada que possa comprometer o habite-se imediato.

IMAGEM 1: VISTA LATERAL DIREITA A EDIFICACAO
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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

IMAGEM 2: VISTA LATERAL ESQUERDA A EDIFICACAO

IMAGEM 3: VISTA FRONTAL DO ESTABELECIMENTO
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

IMAGEM 5: VISTA LATERAL ESQUERDA — ACESSO AOS SANITARIOS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

IMAGEM 6: COZINHA

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Os imoveis semelhantes ao avaliado na regido estdo sendo alugados atualmente com bastante
facilidade (principalmente na Avenida Xingu) portanto o segmento apresenta grande
desequilibrio entre os niveis de oferta ¢ de demanda de imoveis semelhantes, 0 que leva a
considerar que o imdvel avaliado possui uma procura de alta para locagdo.

A regido onde se situa o imovel apresenta densidade urbana que pode ser classificada entre
média e ultimamente tem apresentado grande potencial de ocupagio devido a oferta de lotes com
melhores infraestruturas e de atrativos devido aos investimentos no complexo turistico do Jardins
do Lago.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS ADOTADOS

A presente avaliacdo foi realizada pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, o
qual identifica o valor de mercado de forma dedutiva sem muito tratamento técnico dos atributos
dos elementos amostrais comparaveis, constituintes. Através de dados obtidos foi levantado uma
média dos valores e de forma empirica deduzido se o valor cobrado estd dentro dos pardmetros
de mercado local.

7. DADOS UTILIZADOS, TRATAMENTO DOS DADOS IDENTIFICACAO DOS
RESULTADOS

Foram pesquisados alguns outros iméveis de cardter semelhante na regido através de pesquisa
direta com os locatérios e através de outros proprietarios particulares de iméveis de locagdo e
chegado a uma média geral de valores cobrados para esse tipo de edificacio.
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
CNPJ: 04.144.150/0001-20

8. RESULTADO DA AVALIACAO

Para este imével foi deduzido que o valor a ser cobrado pela Prefeitura Municipal de Xinguara
devera ser um valor de aluguel de 1 salario minimo vigente atual de R$ 1.518,00 (um mil e
quinhentos e dezoito reais) devido ao grande potencial da regido que ja apresenta grande
movimento de pessoas, e observando-se as caracteristicas do mercado imobilidrio analisado,
conclui-se que o valor cobrado estd dentro do que foi cobrado em imdveis semelhantes locados.

9. ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 07 paginas impressas,
sendo a Gltima assinada pelo sistema GOV .BR.

Xinguara — PA, 07 de maio de 2025

Documente assinado digitaimente

b JULIANO DE OLIVEIRA GRASS|
g . Data: 07/05/2025 20:33:35-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Juliano de Oliveira Grassi
Engenheiro Civil — Crea: 16.134D/PA
Decreto: 33/2010
Presidente da comissdo Municipal de Avaliagio de Iméveis (Decreto:219/2025)
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H_.:.\.'-Cﬁ-\:\ PRACA VITORIA REGIA
4 %f.. CNPJ:  04.144.150/0001-20 06/06/2025
Quadro de Cotagédo - 00396/25
Prc.Unitario Preco Total Prc.Unitario Preco Total Prc.Unitéario Preco Total
Produto/Servico QTD Proponente_6167 Vencedor(es)
114.001.001 QUIOSQUES I- LOCALIZADO NO COMPLEXO TL 1 1.518,00 1.518,00 6167 1.518,00
114.001.002 QUIOSQUES II- LOCALIZADO NO COMPLEXO TI 1 1.518,00 1.518,00 6167 1.518,00
114.001.003 QUIOSQUES IllI- LOCALIZADO NO COMPLEXO T 1 1.518,00 1.518,00 6167 1.518,00
Valor Total da Cotacéo: 4.554,00
Relacdo de Proponentes Participantes e
6167 PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

6167 4.554,00

Aprovado por:

Digitador (a)
Maria Helena dos Santos Silva
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v Resultado da Cotagéo
NUmero da Cotacdo: 00396/25 Data: 06/06/2025 Abertura: 06/06/2025 Encerramento: 06/06/2025
ltem Qtd. Unid Descricao Valor Médio  Valor Total Médio
1 1 UN QUIOSQUES I- LOCALIZADO NO COMPLEXO TURISTICO DO LAG 1.518,00 1.518,00
2 1 UN QUIOSQUES II- LOCALIZADO NO COMPLEXO TURISTICO DO LA( 1.518,00 1.518,00
3 1 UN QUIOSQUES llI- LOCALIZADO NO COMPLEXO TURISTICO DO LA 1.518,00 1.518,00

TOTAL 3 4.554,00 4.554,00
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