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Ao Senhor
MARIO GOMES DE FREITAS JUNIOR

Secretario Municipal de Economia — SECON
Belém/PA

Senhor Secretario,

Ao cumprimenta-lo, e em atengdo ao Oficio n°s 587/2016-GAB/SECON, protocolado
nesta Companhia sob o n° 2015/1610182, referente a avaliagdo do imével situado Alameda
Carolina Augusta, n°121, Prx. Eurico Romariz/Chapéu-Virado, CEP:66.920-000, Distrito de
Mosqueiro,encaminhamos laudo de avaliagdo e levantamento fotografico , bem como o valor
correspondente aos servigos executados pela CODEM. - -

Na oportunidade, esclarecemos que em cumprimento ao Decreto Municipal n° 75.965 de
25/05/2013, publicado no Didrio Oficial de Municipio n°® 12.442 de 30.10.2013, que
fundamenta legalmente a cobrangas dos servigos prestados pela CODEM, informamos que para
efeito de calculo foi considerado a tabela de precificagdo de servigos desta Companhia,
totalizando em R$-1.185.54 (Mil, cento € oitenta e cinco reais e cingiienta e quatro centavos), a
ser ressarcido de acordo com o disposto no paragrafo unico do artigo 3° do referido Decreto.

Na certeza de contar sempre com seu apoio, colocamo-nos a seu inteiro dispor.

Cordialmente,

ELIANA DE NAZARE CHAVES UCHOA
Diretora Presidente

CODEM - Av. Nazaré, n° 708- CEP: 66035-135 — Bairro: Nazaré.
CNPJ: 04977583/0001-66. Belém-Pa. Telefone: 3084-0735/Fax: 3084-0700.
Associada a SBC — Sociedade Brasileira de Cartografia, Geodésia, fotogrametria e Sensoriamento Remoto.
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LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Secretaria Municipal de Economia

2. Interessado / Proprietario
Secretaria Municipal de Economia

3. Finalidade
Avaliagao de mercado do bem

4. Objetivo
Determinagao do valor de mercado para aluguel

5. Objeto da Avaliagao
Tipo do bem: Residencial

Enderecos: Alameda Carolina Augusta, n° 121
Cidade: Belém UF: PA CEP:

Area terreno (m?): 273,62 m?

Area construida (m?): 178,70 m?

Terreno + Edificagao : 273,62 + 178,70 m?
Total Geral : 452,32 m?

Os imoéveis, para uso residencial, estdo distribuidos por toda regido metropilitana
da cidade de Belém, sendo constituido de terreno e edificagdes, no nivel da via publica,

com padrao de acabamentos normal e em bom estado de conservagao.

Ocupante do imével: Edificagdbes sem uso

Tipo de ocupacéo: Uso Residencial
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6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
No desenvolvimento deste trabalho ndo foram observados ressalvas ou fatores

limitantes
7. Identificagdo e Caracterizagdo do Bem Avaliado

Data da vistoria: 24/06/2016
7.1) Caracterizagéo da regido
7.1.1) Caracterizagéo Fisica

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Belém,
infraestrutura completa, ocupagéo mista - comercial, com padrdo de ocupagéo normal,
apresentando facilidade de acessos, localizados na Alameda Carolina Augusta, bairro
da Chapéu Virado.

A regido é formada por construgdes de padrdo regular e possui intensidade de
trafego de veiculos e pedestres. O padrédo de servigo observado é normal, com tipo de

comércio local e atratividade média.

7.1.2) Servigos / Infraestrutura

E dotada de toda infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas, assim

como redes de 4gua, energia elétrica, esgotos, pavimentagao e transporte coletivo

7.2) Caracterizagao do imovel avaliado

Trata-se de imével para uso residencial, com edificagdo em terreno no nivel do
logradouro publico com area descrita no item 5 anterior, conforme levantamento “in
loco”

O bem avaliando possui estrutura geral em concreto armado, fechamentos em
alvenaria de tijolo, padrdo de acabamento normal, idade aparente de 30 anos e

encontram-se em bom estado de conservagao.
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Edificacdo existente no terreno N° 121 € composta de:
e Pavimento Térreo: area externa p/ garagem, cozinha, sala,
quarto,banheiro, varanda e area para deck e piscina;

e 1° Pavimento: Varanda, quartos com banheiros

Foi observado o acabamento dos iméveis em estudo como segue:
e Fachada: em alvenaria de tijolo ceramico, rebocadas e revestidas com
pastilhas ceramicas, esquadrias em madeira e vidro e grades de ferro.
e Piso: ceramico.

e Paredes: revestimento em tinta sobre massa corrida e revestimento
ceramico

e Banheiros: paredes revestidas em azulejo, piso ceramico .

8. Diagnostico do Mercado

O municipio de Belém possui uma populagdo de aproximadamente 1.393.399
habitantes. A area, onde se localiza os iméveis avaliados, se caracteriza como area de
expanséo, dotada de comércio e servigos.

A quantidade de ofertas de bens similares é média e a absorgéo pelo mercado
pode ser considerada normal.

O imével avaliando apresenta padréo construtivo semelhante ao encontrado nas

amostras de mercado.
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9. Metodologia empregada

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaborag&o deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regresséo linear /
inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653,
partes 1 e 2.

Para o calculo foi empregada planilha de calculo utilizada nesta Companhia e
que realiza o tratamento estatisticos dos dados, levando em consideragdo: Dados de

mercado com 06 (seis) amostras,dados complementares do terrenos,area, etc
10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: de 26/11/2014 a 30/06/2015.

Tratamento dos Dados:

Modelo Estatistico — Aluguel:

Para se obter o valor de mercado das edificagbes por regressdo linear e
inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 6
(seis) elementos coletados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo
considerada uma variavel dependente, valor unitario (R$) e as dependentes : area total
e valor por m?. O indice adotado para aluguel, foi o IGP-M do més de maio de 2016 ,no

valor de 0,82 , sobre o) valor do bem avaliado.
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11. Resultado da Avaliagcao e Data de Referéncia

Valor de mercado :

e Terreno + Edificagdo — Al. Carolina Augusta, n® 121:

Valor : R$ 115.703,39 (Cento e quinze mil, setecentos e trés reais e trinta e
nove centavos)

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com o mercado
local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imoveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de iméveis assemelhados no mercado
imobiliario.

Valor de aluguel :

Estipula-se um valor mensal de aluguel que remunera ao valor de imovel e a taxa de
juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado, assim sendo, aproximadamente o
capital empregado, neste caso o capital correspondente. Indice IGP-M Maio/2016 —

0,82. Segue calculo abaixo:

Valor de mercado x indice IGP-M = 115.703,39 x 0,82 = R$ 7.906,40

n° de meses 12

Importa a presente avaliag@o para calculo de aluguel, em Valor :R$ 7.906,40 (Sete
mil,novecentos e seis reais e quarenta centavos).
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12. Observagoes Complementares Importantes

Na data do levantamento “in loco” o imével objeto de avaliagéo, encontrava-se

em reforma, com seus ambientes em fase de acabamento e instalagées néo finalizadas.

13. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 06 (seis)
folhas impressas, sendo a Ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus

anexos.

Belém, 24 de junho de 2016

o Wace
Andréa Vilaga
Arquiteta - CAU : A 28512-9
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LAUDO DE AVALIACAO
01 - INTRODUCAO

PROPRIETARIO: CODEM

OBJETO DE AVALIAGAO: Terreno Edificado Sito a Alameda Carolina Augusta, n® 121
RAZAO DA AVALIAGAO: Calculo do seu Valor Atual

INTERESSADO: SECON - Secretaria Municipal de Economia

DOCUMENTACEO APRESENTADA: Processo 2016/001610182

02 - HISTORICO

Vistoria realizada em 24 de junho de 2016

03 - METODOLOGIA UTILIZADA

Benfeitoria: Método comparativo de mercado utilizando-se o prego unitério basico-SINDUSCON/PA - més de maio de
2016 - Residencial Normal desonerado, prego para o Estado do Paré.

04 - DO TERRENO: L]
LOCALIZACAO

Frente: Al Carolina Augusta
Perimetro: Entre Eurico Romariz e Rui Meira
Projecao da Linha dos Fundos:

LIMITES:
Lateral Direita:
Lateral Esquerda:
MEDIDAS:
Frente: 9,80|m
Lateral Direita: 27,92|m
Lateral Esquerda: 27,92|m
Travessao dos Fundos: 9,80|m
Area: 273,62|m2
Caracteristicas Intrinsecas p/ Determinacao do Indice de Valorizacao
VALOR BASICO DO TRECHO DO LOGRADOURO
VOL = Vbs X FL
VOL =| 31,34 |
VALOR BASICO DO TERRENO
VOT = VOL x Fv
voT = 29,46 |
CALCULO DO VALOR DO TERRENO.
VT =VOT xS
VT = R$- 0,00
VTA = R$- 0,00
FATOR DE ESQUINA OU FRENTES MULTIPLAS 1 1,00 |
A) TERRENO COM UMA TESTADA OU SEM TESTADA 1,00
B) TERRENO COM DUAS TESTADAS 1,20
C) TERRENO COM MAIS DE DUAS TESTADAS 1,30
FATOR DE DEPRECIACAO QUANTO AO LOGRADOURO | 0,60 {
AVENIDAS, RODOVIAS, RUAS, TRAVESSAS E AFINS 1,00
PASSAGENS, ALAMEDAS, VILAS OU BECOS 0,60
TERRENO ENCRAVADO 0,60-0,80

BENFEITORIAS:

- PREDIO TIPO: Residéncial

- NUMERO DE PAVIMENTOS: Térreo+ Pavimento Superior

- FUNDACOES: Nao identificado

- ESTRUTURA: Em concreto armado

- PAREDES: Em alvenaria de tijolo

- REVESTIMENTOS: Paredes rebocadas e pintadas, com revestimento ceramico nas area molhadas _/Q
- FORROS: Em laje de concreto e réguas de madeira (lambril) W

- ESTRUTURA TELHADO: Em madeira

- COBERTURA: Em telha ceramica tipo "PLAN"

- ESQUADRIAS: Em madeira e vidro,ferro e vidro e grades em ferro
- APARELHOS SANITARIOS: Loucas ceramicas

- INSTALACOES ELETRICAS: Embutidas

- PISOS: Ceramico

- EQUIPAMENTOS:

- PE DIREITO: 2,95 m aproximadamente

-DEPENDENCIAS: Varandas, sala, 4 quartos, cozinha, banheiros e area externa com deck e piscina

1de2
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMIEISTRACI-\O
DA AREA METROPOLITANA DE BELEM

‘ CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA EM RELACAO A IDADE APARENTE- Ross Heidecke
Area Construida:==>> 178,70 m2
Valor do m2 da Benfeitoria como Nova:==>> 1.245,14 /m2
Valor da Benfeitoria como Nova = VB:==>> 222.506,52

Idade da Edificacao = Ie:==>> 31 anos
Vida Referencial Relativa ao Padréo dessa Construcao
= In==>> 60 anos
Condicoes Fisicas:
Estado==>> 3,50 Entre Reparos Simples e
Importantes
Idade em % de Duracao: Ip = Ie/Iri==>> 52%
K=(Coeficiente de Ross Heidecke)=Tabela==>> 0,404
R=(Coeficiente residual correspondente ao padrédo, 20%
expresso em decimal, obtido na tabela do IBAPE==>>
Depreciacao==>>Foc=R+K(1-R)==>> 52%
Custo Depreciado ==>> 115.703,39
Valor do Terreno R$ -
Valor da Benfeitoria RS 115.703,39
Importa a presente avaliagdo na quantia de R$ 115.703,39

CALCULO DO VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metotodologia adotada correspondente a estipular-se

115.708,39 X 0,82
12

Valor do aluguel RS 7.906,40 |

Belém, 24 de junho de 2016
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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RESUMO TOTAL / SERVICOS
INTERESSADO: Secretaria Municipal de Economia

PROCESSO N°: 2016 001610182 - Alameda Carolina Augusta ,n° 121

Servigos Especificos cod. Serv exec. R$
1.1 R$ 1.185,54

Avaliagdo do Imével R$ 115.703,39 ( Valor para avaliagao até R$ 120.000,00)

Valor Total R$ 1.185,54

EM,24 /06 / 2016

Unidade de Avaliagao de Bens Imdveis
7 \ SECRETARIA Assinado de forma digital por
SECRETARIA MUNICIPAL DE
MU N ICI PAL ECONOMIA:10245579000106
DN: c=BR, st=PA, |=Belem,

D E 0=ICP-Brasil, ou=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB,

ECONOMIA: P crsecrersmn
MUNICIPAL DE

1024557900 Economa:10245579000106

Dados: 2016.08.31 14:23:47

Gerente de Area 0106 R

- 7Andréa Vilage
Arguiteta e Urbanist:
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