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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

Fls:
Secretaria Municipal de Educagdo

A Coordenadoria de Logistica/SEMED

Apds uma andlise meticulosa dos registros e levantamentos pertinentes, verificou-se que todos os
imdveis publicos estdo devidamente alocados e em utilizacdo para diversos fins municipais.
Consequentemente, ndo ha propriedades sob a administragdo competente que se encontrem
desocupadas e disponiveis para serem realocadas ou disponibilizadas.
Neste sintido encaminhamos as devidas instancias competentes o Laudo Técnico de Avaliagdo
relacionado ao imdvel onde estd localizada a EMEF Unido e Fraternidade, Travessa WE 27 , N2 132,
.Conj. Cidade Nova 04, Ananindeua.

s s
Heleno Chagas
CDL/SEMED Ananindeua

MAT.: 461776




oM [Identificagao:
,Z_ % 9‘( Secretaria Municipal de Educacdo de Ananindeua
L i) LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO
et 062 CDL/SEMED - PMA
|Logradouro: Travessa WE 27 , N° 132. | N°/Compl.: 132
Enderego |Bairro: Conj. Cidade Nova 04. |CEP: |
|Municipio: Ananindeua
(tipo, diviséo interna, uso atual - industrial ou comercial)
Denominagdo
O imovel possui vocagéo para utilidade publica e/ou comercial.
A benfeitoria é de facil acesso.
Novo contrato de aluguel.
Contato \ ELLIANE TORRES BARRO: 98742-7649. l
Finalidade ‘Determinac.ao do valor de aluguel do imével. J
da avaliagdo
Documentagéo [ ] Espelho cadastral [ x| Medidas tiradas in loco. ‘
do imével |
Especificagdo ] Grau de Fundamentagéo: | Grau de Preciséo: II[
da avaliagdo i
Liquidez ‘ [ x | Normal [ | Baixa [ ] Alta |
Data de [
referéncia 16/01/2024 |
Formato | x | retangular [ ] trapezoidal [ | irregular
Terreno Topografia [ X |plano terraplenado | |declive suave |declive acentuado
[ laclive [ Isujeitoa [ |ndo sujeito a
acentuado no estacionamento inundagéo inundagédo
Imével Caracterizagao do imovel
imoawvel possuil no pavimento inferior: 01 area de
entrada; 01 secretaria; 01 diretoria; 01 copa
pequena (no inicio do corredor); O1 copa complata ;
Cl depdsito de alimentagio; 01 area para rafeigdo;
ConfEiiaeEs 02 banhairos; 2 01 sala da aula. No pavimento
onfigurags superior o imdvel possui: 01 coordanagdo; 05 sala de
. aula; 01 banheirc; @ 01 patic.
S | Extintores S | Caixad'agua
N | Centrais de ar N | Projeto de combate a incéndio
S | Ventiladores no imével N | SPDA - sist. de prot. contra descargas atmosféricas
| S | Agua
Legenda: S | Energia
- Sim
N _|Nao
Tipo de imbvel Tipo de via Areas
[ ] Galpgo x | Local Constcoberta: | 400,00 m* |
[ x | Imovel Coletora Constdescob: | 0,00 m* |
Quant de vagas de garagem Arterial Total \ 0,00 m* |
[ 0 | Cobertas [ ] Ligagao regional Terreno: t 400,00 m* |
[ 0 | Descobertas
Unidade Tipo de estrutura Tipo de cobertura Tipo de piso
Concreto Armado [ | Telhas de fibrocimento x Liso
Madeira [ | Telhas de aluminio Industrial
Metalica | x| Telhas de barro [ ] Resinado
Alvenaria Auto-portante ] [ | Desempenado a laser
Laje: [ | Sim [ x | Nao [ ] Korodur
Tonelagem por m?: \




Tipo de Fechamento Lateral

[ x | Alvenaria
[ | Madeira
[ | Metdlica

[ ] sem fechamento

[ | Alvenaria

Padrdo dos acabamentos

[ x_|Normal
[ |Normal/baixo

Baixo
| Minimo

Situagdo

[ | Esquina

[ x| Meio de quadra
[ | Quadra inteira

Estado de conservagdo

[ ]imével Novo

[ JBoa

[ |Regular

[ |Reparos Simples
[ |Reparos Importantes

‘ Ruim

Posigdo

[ |Centro do terreno
[ |Frente do terrreno
[ |Fundos do terreno

Facil movimentagdo
Gerador de energia
Entrada p/ carreta
Entrada p/ caminhao bau
Entrada p/ carro

empregada(s)

‘ Método Comparativo de Dados de Mercado.

Condigéo p/ manobras de carga e descarga Pélos de Influéncia
Unidade [ | Facil [ ] \Valorizante de 1* categoria
[ x_| Regular X Valorizante de 22 categoria
[ | complicada Desvalorizante de 12 categoria
. Desvalorizante de 22 categoria
Ocupagédo Acesso Facilidade de estacionamento
[ | Desocupado | Dificil | |Nenhuma
[ x | Ocupado pela SEMED | Razoavel Pouca
[ | Locado / arrendado x | Bom [ x |Razodvel
[ ] Cedido / comodato .| ©otimo [ |Grande
[ ] Invadido
Escala de localizagdo (1 a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizagao e o patamar (1 seria a pior)
Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregido:
[ x | comércio x | coleta de lixo [ x | telefonia
[ x| bancos [ X | ensino fundamental [ x | pavimentagéo
x_| hospitais/posto de satide [ x| ensino superior [ x | guias e sarjetas
[ x | correios metrd lazer e recreagdo
[ X | supermercados x | 4gua potavel x arborizagao
[ x| transporte coletivo [ x| esgoto [ outros
X | seguranca publica X _| energia
Metodologia(s)

Tratamento
de dados

l Inferéncia estatistica

]

Ndamero de dados utilizados

4 ]

Imével

7

1
|

Equacgido de regressédo gerada por programa de regressao estatistica

b

Observagbes:




Diagnéstico Desempenho do mercado Numero de ofertas Liquidez

de mercado recessivo [ x| baixo X normal
do imavel %_| normal médio [ baixa
avaliado [ aquecido [ ] alto L baixissima
Valor Médio de R$! 9.133,61 | Sendo, Valor Méx. R$ 11.020,83

Mercado do imével Valor Min. RS 7.246,38

Informo que o imével onde esta a EMEF uniéo e Fraternidade, Localizado na Travessa WE

Observagao:
27, N° 132 | Conj. Cidade Nova 04, Ananindeua. Esta inserido em um mercado com
ofertas razoaveis.
’
Data de referéncia | 16/01/2024 |
Periodo da pesquisa | 16/01/2024 00:00 |

Local e data do laudo  |Ananindeua,  16/01/2024 |

l Encerramento Autor do Laudo |He|eno Chagas do E. S. Junior J

Apresentamos a conclusao final baseada no estudo constante no laudo.
Para efeito de avaliacdo, foram adotados os limites Inferior (R$ 7.246,38) e Superior (R$ 11.020,83) do Intervalo de
Confianga, em virtude de estar inserido em um mercado caracterizado pelo desempenho baixo de ofertas consideradas
razodveis para este tipo especifico de imével. Tal contexto encontra respaldo na anélise das amostras pertinentes ao bairro
Coqueiro. Em atengéo a solicitagéo, informamos que, para a realizagéo do reajuste do valor sera ultilizado o indice Nacional
de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), e para isso serdo necesséarios os seguintes dados:

O valor do aluguel na data inicial é de R$ 10.000,00.

- Data inicial: janeiro de 2023

- Data final: dezembro de 2023

- IPCA acumulado entre as datas: 4,62%

A férmula para calcular o valor do aluguel na data final é:

Vf=Vi*(1+IPCA)/Onde: ( Vf) é o valor do aluguel na data final; ( Vi ) é o valor do aluguel na data inicial,
( IPCA) é o IPCA acumulado entre as datas. Substituindo os valores na férmula, temos:

f = R$ 10.000,00* (1 + 0,0462) / Simplificando a express8o, obtemos: Vf = R$ 10.000,00*1,0462 ; Vf= R$ 10.462,00.

ortanto, propde-se um ajuste no valor do aluguel do mencionado imével para R$ 10.462.00 Fonte:

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). "Inflagéo." Disponivel em: https://www.ibge.gov.br/explica/inflacao.php.

Declaracéo de vantajosidade

Em resposta ao levantamento de espagos para aluguel, bem como iméveis destinados & educacg@o publica, gostariamos de
comunicar que o imével em questdo apresenta razoaveis atributos. Destaca-se a sua facilidade de acesso, aliada a uma
infraestrutura circunvizinha que contempla eficientes meios de transporte e calgamentos adequados.

Além disso, durante a andlise realizada, ndo foram identificadas quaisquer operacbes que possam vir a perturbar futuras
atividades pedagégicas da administracdo publica no referido espaco.

+*>/:f
SEMED - G. T. Rede Fisica

Heleno Chagas do E. 5. Junior — Mat. 461776:

Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179
CREA 1520031386PA Assassor Estratigico




Fatores
Valores
%
Preco (RS) Area(m2) RS/ m2 R/m2 Localizagio Bairro codigo tontato

1 |[RS 5,000,00 200,00 | RS 25,00 TravessaWe-28 Cidade Nova 1677223833 {81) SB0A0EE3
2 |RS 2.000,00 200,00 | RS 15,00 Travessa WE-64, 372 Cidade Nova 2617938828 (91) DDDOC-EIED
3 |RS 2.200,00 230,00 | RS 1435 Travessa WE-43-, 201 Cidade Nova 2670012640
4 |RS 3.000,00 398,00 | RS 997 Travessa WE-28, 551 Cidade Nova \ 2617025491 (81) 9823246886

MédiaRs/m2 | RS 13,03 RS 16,08 +T@\

SEMED - G. T. =Nazuw.

Heleno Chagas do E. 5. Junior - Mat. 461776

Assessor Estratégico

RS 7.24638 | RS 11.02083
Amplitude = RS 2540
RS 13,03 PADRAO CONSTRUTIVO  v.Midio= RS 9.133,61
RS 9,30 ESTADO DE CONSERVACAD
LOCALIZACAD

Por meio desta pesquisa, comunico que o imével em andlise est situado em um mercado caracterizado pela estssez
de ofertas, com um desempenho considerado razodvel. Tal cendrio é fundamentado na andlise das amustrs
pertinentes ao bairro do Cidade Nova.

Na avaliag3o do imével, foram adotados os limites Inferior (RS 7.246,38) e Superior (RS 11.020,83) do Intenysle de
Confianga, em virtude das condiges do mercada relacionadas 3s ofertas para esta tipologia especifica de imovel,

Fontes:

https://www.vivareal com.br/imovel/casa 6 quartos-cidade-nova-bairros-ananindeua-com-garagem-200m2-aluguel-RS5000-id- 2677223833/

https //www.vivareal.com,br/imovel/casa-3-quartos-cidade-nova-bairros-ananindeua-com-garagem-200m2-al uguel-R52000-id- 26179383 28/

https //www.vivareal com.br/imovel/casa- 3 quartos-cidade-nova-bairros-ananindeua-com-garagem-230m2-aluguel-R52200-id- 2670012640/




=

. N B Ni___/_2024_ \h

; E ! 4\"’ M A‘} MOY MLHMTO % ':_&'? 5 ! "%‘_f”l:,‘ g
' g LRI IR ata: / .

g 3 |l |
b il TOCOS JUNTOS SC_A GARANTIA
E TRABALHO sohim i CO UWETG OF APRCHOIR Fls:

ATESTO - Coordenagéo de Logistica Escolar/fSEMED

A Unidade onde esta Localizada a EMEF Unido e Fraternidade, Localizada na Travessa WE 27 , N° 132 ,
Conj. Cidade Nova 04, Ananindeua, configura-se como um bem imoével cedido em regime de aluguel. O
referido imével, encontra-se em bom estado de conservagdo e atende integralmente as exigéncias da
comunidade estudantil.
Adicionalmente, gostariamos de comunicar que o mencionado imovel apresenta bons atributos. Destaca-se a
facilidade de acesso, aliada a uma infraestrutura circunvizinha que contempla meios de transporte eficientes e
calgamentos adequados. E relevante salientar que o imdvel ndo foi objeto de ocupagéo por parte do
proprietario. Durante a andlise efetuada, ndo foram identificadas operagdes que possam vir a perturbar
futuras atividades pedagogicas da administragdo publica no referido espago.
istamos a disposicdo para fornecer informagdes adicionais ou para dar continuidade ao processo de
valiagédo, conforme necessario.

Ananindeua, 16 janeiro 2024

SEMED-PMA




Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educacdo

Imével onde esta a EMEF unido e Fraternidade, Localizado na

Travessa WE 27, N2 132, Conj. Cidade Nova 04, Ananindeua.
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Figura 01: imével onde esta a EMEF unido e Fraternidade, Localizado na Travessa WE 27,
N° 132 , Conj. Cidade Nova 04., Ananindeua. Area: 400 m?.

Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n® 26 — Guanabara




Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua

Secretaria Municipal de Educacio
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Imoével onde estd a EMEF unido e Fraternidade, Localizado na
Travessa WE 27, N2 132, Conj. Cidade Nova 04, Ananindeua.

Figura 01: Vista da fachada do imével.

Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, ne 26 - Guanabara
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