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1. IMOVEL

O Imdvel avaliado consiste em um terreno edificado, situado em perimetro
urbano do municipio de Altamira-PA, localizado na Rua Marilia n°2770, Bairro Jardim
Uirapuru, CEP 68374-120. Acesso através da Avenida Jader Barbalho e pela
Avenida Alacid Nunes.

Latitude: 3°12’30.00”S; Longitude: 52°13'23,73"0 (Sistema de Referéncia: WSG —
84)

2. OBJETIVO

O presente laudo tem como objetivo sugerir o valor para locagdo do imoével
situado em perimetro urbano do municipio de Altamira-PA, localizado na Rua Marilia
n°2770, Bairro Jardim Uirapuru, CEP 68374-120.

3. INTERESSADO

Secretaria Municipal de Seguranga Pubilica, Mobiiidade Urbana e
Articulacdo da Cidadania - SEGMUC.

4. PROPRIETARIO

Daniel Nogueira dos Santos, CPF 125.019.562-49 e RG 3230914.

5. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Tabela 01: Caracterizagdo da regido

-Usos
( )INDUSTRIAL | (X) UNIFAMILIAR | (X) MULTIFAMILIAR | (X) COMERCIAL
PREDOMINANTES
- PADRAOC CONST. ( ) POPULAR ( ) BAIXO X) NORMAL X) ALT
PREDOMINANTE % X)ALTO
- ACESSO ( ) DIFiCIL ( ) RAZOAVEL (X) BOM (X) OTIMO
- FACILIDADE DE
( ) NENHUMA () POUCA () RAZOAVEL (X) GRANDE
ESTACIONAMENTO
~VALORIZAGAO ,
() RUIM { )POUCA () RAZOAVEL {(X) GRANDE
IMOBILIARIA

(YNO POLO PRINCIPAL, EM LOGRADOURO PRINCIPAL (CONSIDERADO
PARA COMERCIO/ESCRITORIO)

(X) NO POLO PRINCIPAL, EM LOGRADOURO SECUNDARIO (
CONSIDERADO

PARA COMERCIO/ESCRITORIO)
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~LOCALIZAGA A
LOCALIZAGRO ( )NO POLO SECUNDARIO, EM LOGRADOURO PRINCIPAL

( )NO POLO SECUNDARIO, EM LOGRADOURO SECUNDARIO

-INFRA-ESTRUTURA, SERVICOS E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS DA MICRORREGIAO

(X)
TRANSPORTE (X) ENSINO
(X) COMERCIO
COLETIVO FUNDAMENTAL (X) ARBORIZAGAO
( ) BANCOS
(X) HOSPITAL () ENSINO ( )LAZER E RECREAGAO
SUPERIOR
X) %)
SUPERMERCADOS ()METRO
SEGURANGA () CORREIOS
PUBLICA

FONTE: SEPLAN, 2023.

O mapa a seguir mostra a iocaiizagao geografica do imovel avaliado:

» Figuﬁra 1 - Localizagdo macro do
} MAPA DE LOCALIZAGAO i 5T, ”

IMOVEL PARALOCAGAO

movel avaliado
b B NG - A | ST
5;_ ; X T § Legenda

& MOVELPARALOCAGAO

6. VISTORIA

No dia 28 de novembro, pelo turno da tarde, ocorreu uma visita in loco ao
imovel para identificacdo dos elementos fisicos e aspectos essenciais, possibilitando
uma avaliagdo por parte dos profissionais envolvidos, a fim de constatar o valor para

locagédo do imovel.
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7. RESPONSAVEIS TECNICOS PELA AVALIAGAO
¢ “RolfBéry::  Coordenador de Engenharia

e |srael Vitor Engenheiro Civil

8. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

AREA DO TERRENO
TERRENO [M7] 644,00
DIMENSOES DA AREA CONSTRUIDA
FRENTE [M] 28,00
FUNDOS [M] 28,00
LATERAL DIREITA [M] 23,00
LATERAL ESQUERDA [M] 23,00

8.1 VALOR MENSAL E COMPATIBILIDADE DE MERCADO
VALOR DO ALUGUEL = AREA TERRENO X VALOR UNITARIO (PADRAO
ALTO/CUB OUTUBRO — 2023) X COEFICIENTE DE AVALIAGCAO (0,5% a 1,0%)
VALOR DO ALUGUEL = 644,00M? X R$3.071,89/M? X 0,6%
VALOR DO ALUGUEL = R$ 11.869,78

8.2 VALOR DO ALUGUEL COM DEPRECIAGCAO

METODO ROSS-HEIDECKE

A tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciacédo de um bem,

em relagao direta ao estado em que se encontra.

Na primeira tabela, encontramos os varios estados de conservagao, como:
novo, entre novo e regular, regular, entre regular e reparos simples, reparos simples,
entre reparos simples e importantes, reparos importantes e entre reparos importantes

e sem valor, classificados pelos codigos: A, B, C, D, E, F, Ge H.
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Na segunda tabela, na sua primeira coluna, temos a IDADE EM % DE
VIDA, onde encontramos o percentual de vida util de um bem avaliando, numa escala

de 2% a 100%, seguida pelos codigos dos diversos estados de conservagao.
Tabela 2 - Método Ross-Heidecke
CODIGO CLASSIFICACAO cOmcol CLASSIFICACAO

Nowo E eparoe smiples
[E nire reparo: aimples e muportantes

-y

Entre novo e regulsr
| :"’:E;"JL;!>~ o o P.CPUD’- ur:p:vmu:te:

Entre regular e reparce simples (Extre reparos importantes e & valor
IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO

%W DEVIDA| A B C D E F G H

o|n w|e

oo

A0 107 105 - 90 1890 [ 3550 ] 35,10 DTy,
. 2.0 1000 | 1980 | 3460 | 3560 7570
31 11,00 | 20,00 | 35,30 | 54,10 | 600

71,60 | 36,10 | 5460 | 6.0
160 | 3690 | 400 ] 560
3.60 | 37,70 | 55.80 ] 6.9
71,60 | 38.50 | 36,40 | 20
7530 | 3940 | 57001 7.8
680 | 4030 | 5060
<50 Q4180 8K
1220 | 9.0
35,10 | $9.60 | 450
.00 | 6040 330
CSUR IR XD

N0 4620 | 61.80 ] 80.00
W 4730 | 6260 | 8040
30 4840 | 6240 | S0
36.00 4550 | 6820 § 8130
1800 $0.70 | 6300 § 81.70
49 (0 190 | 6490 ] 8200
4200 33,10 | 66,70 | 82.60
44,00 5440 | 67.60 § 8310
46,00 5360 | o850 | 8350
4870 S 3680 | 6540 ] S4.00
39 3§20 | 080 ] 8430
§2.00 SO0 15960 | 7130 ) 8500
400 41A0 H 4LA0 | 4300 § 4430 | 210 | 6100 | 7200 | 8530
34 4170 |1 43,70 | 4510 § 4820 | 3350 | 6140 | T30 | 800
$8.0C 4580 1 4580 1 4700 § 2020 [ 4560 | 6380 | 7430 | 8460

60,00 48,80 |1 48,80 ] 4930 ] 5220 1 5740 [ 6530 | "SI0 ] 87,10

8200 .30 || 50,30 | 5150 | 4.0 | $9.20 | 66,70 | 7540 ] 8.0
RN Nl el Tl e RSl Torey
€600 B : €650 | T840 | s8.40
68 01 71.40 | 19,70 | $9.40
Q0 DRIN IR D
2.0 Y360 | 8150 | 0 %¢
400 620 | 83,101 9
4,0 7790 | B30

7800 $560 | 8240

T30 31,30 | 86.70

$2.00 33,00 | 85,00

W ISR

3 3660 | 90,50

T '

SEi=sgiE

4 £
»
o

I
=
o
&

100,00
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Como utilizar a tabela: como a tabela nao proporciona uma leitura direta, é
necessario que conhegamos a vida ulii dos imodveis, eslabelecida peio Bureau of
Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE
EM % DE VIDA do imével avaliando:

Encontrando idade em percentual de vida:

VU _ 100

IR «x
Onde:

VU = Vida util ( de acordo com a NBR 15575/2015 a vida util esta no
intervalo de 40 a 60 anos).
IR = Idade Real do imével

50 100
10 x
50X = 1000
X =1000/50
X =20

Ap6s consultar a tabela a cima, utilizando a idade em percentual de vida de

20%, encontrou-se o fator de estado de conservacgao [E].

DEPRECIACAQ = VALOR DO ALUGUEL x E
DEPRECIACAQ = R$11.869,78 X 27,90%
DEPRECIACAO = R$3.311,67

VALOR REAL = VALOR DO ALUGUEL - VALOR DEPRECIACAO
VALOR REAL = R$11.869,78 — R$3.311,67
VALOR REAL = R$8.558,11

9. CONCLUSOES

CONSERVAGAO DO IMOVEL: o imével encontra-se em estado regular, necessitando

de reparos simples.

INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS: o imével encontra-se em estado

regular, necessitando de reparos simples.
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Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente
Laudo de Avaliagéo, atribuimos ao imovel em questao, situado em perimetro urbano
do municipio de Altamira-PA, localizado na Rua Marilia n°2770, Bairro Jardim
Uirapuru, CEP 68374-120.
VALOR DO ALUGUEL

R$8.558,11 (OITO MIL E QUINHENTOS E CINQUENTA E OITO REAIS E
ONZE CENTAVOS.)

10. REFERENCIAS PARA ANALISE:

Utilizando a tabela SINDUSCON - PA atualizada disponivel até a data deste

laudo.
Figura 2 ( Tipificagao da edificagao (cub/m?) - OUTUBRO/2023

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

Padréio Baixo
. 1.085.67] 0.37% 7.45% 8.80%
P-4 1.845.50) 0.20% 3.69% 3.19%
R-8 1.751,66] 0,22% 3,45%) 2,79%)
bIS 1.345,91 0.64% 5,68%, 5,49%
Padigo Normal X

R 243137 0.79% 7.38% 8,49%
PP-4 225479 0.45% 4,82% 5,66%
R-8 1.987.91 0,25% 3.66% 4,03%
R-16 1.941.73 0.35% 4.44% 4.64%
Padrao Alto

R-1 3.071.8 0,83% 5.70% 6.97%
Ro% 2.473.61 0.47% 4.78% 5.29%
=16 260324 20.32% 5.15% 6,14%

SINDUSCON-PA

Sindicalo da Industia ca Constiugty
do Eslado do Para

Residéncia unifamiliar padréo baixo: 1 pavimento, com 2 dormitérios, sala, banheiro. cozinha e &rea para
R1-B  |tanque.

Residéncia unifamiliar padrao normal: 1 pavimento. 3 dormitdrios, sendo um suite com banheiro, banheiro
R1-N |social, sala. circulagdo, cozinha, area de servico com banheiro e varanda (abrigo para automdvel)

Residéncia unifamiliar padrdo alto: 1 pavimento, 4 dormitérios, sendo um suite com banheiro e closet.
outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulago, cozinha , Area
R1-A |de servigo completa e varanda (abrigo para automével)

RP1Q [Residéncia unifamifiar padréo baixo: 1 pavimento, 1 dormitério, sala, banheiro e cozinha

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Témreo e 4 pavimentositipo Pavimento térreo: Hall,
lescada, 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de servigo. Na area
extemna estao localizados o comodo da guarita, com banheiro e central de medigao. Pavimento-tipo: Hall,
PIS |escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e drea de servigo.

[Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padréo baixo: térreo e 3 pavimentos-tipo Pavimento térreo: Hall
de entrada. escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e érea de
servigo. Na drea externa estdo localizados o cdmodo de lixo, guarita, central de gas, depésito com
[panheiro e 16 vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulagao, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro,
PP-B |cozinha e area de servigo.

Residéncia multifamiliar - Predio popular - padréo normal: Pilotis e 4 pavimentos-tipo. Pilotis: Escada,
elevador, 32 vagas de garagem cobertas, co| de lixo, dep , hall de saldo de festas,
icopa, 3 banheiros, central de gas e guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagfio. escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitérios, sendo um suite. sala de estar/jantar, banheiro social. cozinha, area de servigo com banheiro
PP-N |@ varanda

Residéncia multifamitiar padrao baixo: Pavimento térreo e 7 pavimentos-tipo Pavimento térreo: Hall de
entrada, elevador, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitoérios, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque. Na area externa estio localizados o cdmodo de lixo e 32 vagas descobertas.
Pavimento-tipo: Hall de circulacio. escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro,
R8-B |[cozinha e Area para tanque.

FONTE: SINDUSCON - PA, 2023
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11. RELATORIO FOTOGRAFICO

Imagem 1 - Fachada Frontal

PR D

28:de nov, de 2023 15:28:16
1332 Rua Londring

Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 2 - Fachada Lateral
£ 42T

d i1

28 de nov. 2023 15:28:42
1332 Rua Londrina

Altamira
Para

Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 3 —- Fachada Interna -

SETAUIAR LUAIIAL L€ PLANEIANENIO

28 de nov. de 2023 15:33:27
2 Rua Uberaba
Jardim Uirapuru
“ - Altamira
Pard

“Fonte: SEPLAN, 2023.
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Imagem 4 — Area Externa - Frente

SECHE 1AL MUNC DAL UE PLANEIALENTO.

28 de'nov. de 2023 1 5:29:'1 &
Fonte: SEPLAN, 2023

Imagem 5 — Area Externa - Frente

| SPORETARA MUNCIPAL DE PLANEIANENTO

Fonte: SEPLAN, 2023,

Imagem 6 — Construcgao Existente -
Frente

SECHUUABA MWL OF PUANEAMENT()

28 de nov. de 2023 15:30:50
Fonte: SEPLAN, 2023.
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{ SETIRCATIA MUK AL T P ANE AAMEN) O
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28 de nov. de 202
2 Rua Uberab

Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 8 — Suite 01

SECRETARYA VERATIFA) OF B A% LAMENTO

8 d Ov. de 20 4816

Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 9 - Suite 02

SECRE TABA WM PAL OF FLANE 1AWENTG

Bde oy de 2023 15:46:38

- SEPLAN, 2023.
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em 10 — Suite 03

SETRETARA MUNGML DE PUMEAMENTO

SECRETARA MUNCIPAL OF PUNEIRHENTO

28 de nov. de 2023 15:45:30
Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 12 — Quarto

SECRETARA NURTIS, OF FLANEIANENTD

28 de nov. de 2023 15:37:03
Fonte: SEPLAN, 2023.
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Imagem 13 — Quarto

0 28denov. de 2023 15:44:22
Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 14 — Quarto

SECHETARA MUNCPAL DE PLANEAMENTO

28 de nov. de 2023 15:42:37
Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 15 — Banheiro

SETALTARIA MMCEAL O PLANCLAVINTO

Fonte: SEPLAN, 2023.
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SECRETARA MUNKPAL OF PLARCIANIENTO

28 de nov, de 2023 15; 3518

Fonte: SEPLAN, 2023.
Imagem 17 — Copa

SECRETARU MUNCIAL DE POANE M

28 de nov. de 2023 15:41:10
Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 18 — Area Externa - Fundos

SECRETARIA MUNCPAL DE PLANEI MVENTO

-

Fonte: SEPLAN, 2023.
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Imagem 19 — Area Externa - Fundos

SECRETANA MUNCIPAL 06 PANOANTG

28 denov. de 2023 15:34:49
1443 Rua Londriqa
=ardim Uirapufu

S Altamira
R Pard

Fonte: SEPLAN, 2023.
Imagem 20 — Area Externa - Fundos

SECRETANIA WINAAL DE FANEIANENTO

" Fonte: SEPLAN, 2023.

Altamira — PA, 29 de novembro de 2023.

-

Israel Y ’dg’Souza Oliveira Rolf Pedrosa Bohry
Engenheiro Civil - SEPLAN Coordenador de Engenharia Civil - SEPLAN
Mat. N° 157168-0 Mat. N° 155511-1
CREA-PA N° 152143098-5 CREA-PA N° 151533305-1
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