PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA
SECRETARIA MUNICIPAL D

Av. Bardio do Rio Branco, S/N — Aeroporto Velho — CEP. 68005-310 — Santar¢m/Paré
E-mail: gabinete.seminfra@santarém.pa.gov.br

LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO DE IMOVEL

IMOVEL: Comercial, construido em alvenaria, sito a Avenida Sérgio Henn, n2 829, bairro Aeroporto

Velho.
LOCADOR: Gabriela Paiva da Silva Elgrably
’,_\I‘.OCATARIO: SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS - SEFIN

CNPJ: 05.182.233/0001-76

O presente laudo de vistoria visa aferir as condi¢des fisicas atuais do imével acima descrito
para fins de locagdo, bem como atender as exigéncias legais vigentes, por solicitacdo da Sra. Maria

Josilene Lira Pinto — Secretaria Municipal de Finangas, através do Memorando n® 944/2021-SEFIN.

Santarém-PA, 22 de dezembro de 2021.

ARy
Rafael Queiroz Reis

Engenheiro Civil — SEMINFRA
CREA 151177740-0

INFRAESTRUTURA %, %%



INFRAESTRUTURA

Av. Bardo do Rio Branco, S/N — Aeroporto Velho — CEP. 68005-310 — Santarém/Para
E-mail: gabinete.seminfra@santarém.pa.gov.br

LAUDO DE VISTORIA
PRINCIPAIS INFORMACOES DO IMOVEL

AREA CONSTRUIDA: 311,26 m?

AREA DO TERRENO: 400,00 m? (em documento)

TIPO DE CONSTRUCAO: Alvenaria

COBERTURA: Telha fibrocimento

COMODOS GERAIS: Central de Atendimento ao Contribuinte, Setor de Licitacdo, Coordenadoria da
Receita Municipal, Area se Servico e Divisdo de Cadastro Imobiliario

~

IMAGEM 01: Fachada principal do imével vistoriado

ENDERECO: Avenida Serglo Henn n°829 bairro Aeroporto Velho

| Mapa de Locahzagao e | E B Legenda
Lat:2°26'19.36" P ; - 2 & Imovel Vistoriado '
H Long:54°42'52.88"'W 3 £ & Prefeitura de Santarém #

IMAGEM 02: Localizagdo geogréfica do imével vistoriado
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GERAL - EXTERNO

Revestimento de parede: Pintura frontal e lateral das fachadas em bom estado.
Calgada: Piso cimentado.
Esquadrias: Portas de entrada em painéis de vidro temperado e janelas externas em painéis de vidro
com folhas de abertura.
Logradouro: Imével situado em logradouro pavimentado com iluminaco publica.
Instala¢Bes elétricas: Identificou-se, no momento da vistoria, alguns pontos de for¢a e luz sem placas
de tomada, placas de interruptores e lampadas.
Fonte de abastecimento hidraulico: Poco artesiano.
~Aparelhos sanitarios da rede externa: 1 (uma) fossa séptica com sumidouro.

1. CENTRO DE ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE

SALA 01 - ATENDIMENTO

Area: 104,77 m?;

Pé direito: 3,60 m;

Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica;

Divisdrias: Divisorias Eucatex;

Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservacéo; *
Forro: Forro em PVC;

Portas: Porta de entrada em painéis de vidro temperado com gradil;
Janelas: Janelas em vidro temperado com gradil;

Pontos de lluminagdo: 9 (nove);

Pontos de tomada: 15 (quinze) sobrepor e 4(quatro) embutida;
Aparelhos sanitarios: Nenhum;

Patologias:

*03 Lampadas ndo estavam funcionando no momento da vistoria

SALA ANEXA AO ATENDIMENTO

Area: 9,90 m?;

Pé direito: 3,60 m;

Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica;

Divisdrias: Divisdrias Eucatex;

Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservagdo; *
Forro: Forro em PVC;

Portas: Porta Eucatex;

Janelas: Janelas em vidro temperado com gradil;

Pontos de lluminagdo:

Pontos de tomada: 02 (dois) sobrepor;
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Aparelhos sanitdrios: Nenhum;

ARQUIVO DO CAC

Area: 14,42 m%

Pé direito: 3,60 m;

Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica;

Divisérias: Divisorias Eucatex;

Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservacdo; *
Forro: Forro em PVC;

~~Portas: Porta Eucatex;

Janelas: Janelas em vidro temperado;
Pontos de lluminacdo: 2

Pontos de tomada: 1 (um) sobrepor;
Aparelhos sanitarios: Nenhum;

2. SETOR DE LICITACAO

SETOR TECNICO DE LICITACAO

Area: 29,12 m%;

Pé direito: 3,60 m;

Revestimento de parede: Pintura texturizada em tinta acrilica;
Divisérias: Divisérias em painéis modulares.

Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservacéo;
Forro: Forro em PVC;

£, " 5 g ~
Portas: Uma Porta em madeira (acesso a sala de licitagdes), uma porta de ferro e uma porta em

painel modular (acesso a sala de licitagdes);
Janelas: Basculante com vidros ;

Pontos de lluminagdo: 3 trés);

Pontos de tomada: 6 (seis);

Aparelhos sanitarios: Nenhum;

Patologias: Quadro de distribuigdo em tampa.

SALA DE LICITACOES

Area: 23,40 m%

Pé direito: 3,60 m;

Revestimento de parede: Pintura texturizada em tinta acrilica;
Divisérias: Divisérias em painéis modulares;

Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservacio;
Forro: Forro em PVC;
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Portas:

Janelas: Basculante de vidro;

Pontos de lluminacdo: 2 (dois);

Pontos de tomada: 2 (duas) aparente, 3 (trés) embutida;
Aparelhos sanitdrios: Nenhum;

Patologias: Quadro de distribuicdo sem tampa

BANHEIRO ANEXO A SALA DE LICITACOES

Area: 4,80 m?;
~~P¢ direito: 3,60 m;
Revestimento de parede: Revestimento ceramico;
Divisérias:
Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservacio;
Forro: Forro em PVC;
Portas: Porta em madeira;
Janelas: Balancim basculante;
Pontos de lluminagdo: 3 (tréS);
Pontos de tomada: 1 (uma);
Aparelhos sanitérios: 1 (um) Lavatério, 1 (um) Vaso sanitario com caixa de descarga;
Patologias: o Revestimento ceramico descolando.

3. COODENADORIA DA RECEITA MUNICIPAL
SALA 1

/_\Area: 12,00 m%
2é direito: 3,60 m;
Revestimento de parede: Pintura acrilica com textura;
Divisdrias: Divisérias em painéis modulares;
Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservacio;
Forro: Forro em PV(;
Portas: Porta no mesmo material da diviséria;
Janelas: Vidro temperado;
Pontos de lluminagdo: 2 (trés);
Pontos de tomada: 2 (dois) aparentes, 1 (uma) embutida;
Aparelhos sanitarios: Nenhum;
Patologias: Caixa de passagem elétrica sem tampa.

CORREDOR DE ACESSO

Area: 5,60 m%
Pé direito: 3,60 m;

fh
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Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica com textura;
Divisdrias: Divisérias em painéis modulares;

Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservagdo;
Forro: em PVC;

Portas: Porta no mesmo material da divisoria;

Janelas: nenhuma

Pontos de lluminagdo: 1 (uma);

Pontos de tomada: 1 (uma);

Aparelhos sanitarios: Nenhum;

Patologias: nenhuma.

P

4. AREA DE SERVICO
COZINHA

Area: 22,60 m%
Pé direito: 3,60 m;
Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica e revestimento ceramico;
Divisérias: nenhum;
Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservacio;
Forro: em PVC;
Portas: Porta de vidro temperado (acesso a area técnica);
Janelas: Basculantes de vidro com perfil em ferro;
Pontos de Huminagdo: 2 (dois);
Pontos de tomada: 5 (cinco);
AApareIhos sanitarios: Pia em aluminio;
Patologias: nenhuma.

BANHEIRO FEMININO

Area: 2,51 m?%;

Pé direito: 3,60 m;

Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica e revestimento ceramico;
Divisérias:

Piso: Revestimento ceramico;

Forro: em PVC;

Portas: Porta em madeira;

Janelas: Basculantes de vidro com perfil em ferro;

Pontos de lluminagdo: 1 (uma);

Pontos de tomada: 1 (uma); ,

Aparelhos sanitérios: 1 (um) Lavatério, 1 (um) Vaso sanitario com caixa de descarga;
Patologias: Parede com revestimento descascando, janela basculante s/vidro e infiltracdo no teto.

oy
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BANHEIRO MASCULINO

Area: 2,10 m%;
Pé direito: 3,60 m;
Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica e revestimento ceramico;
Divisorias: sem divisorias
Piso: Revestimento ceramico;
Forro: em PVC;
Portas: Porta em madeira;
~~lanelas:
Pontos de lluminagdo: 1 (uma);
Pontos de tomada: 0 (zero);
Aparelhos sanitérios: 1 (um) Lavatério, 1 (um) Vaso sanitario com caixa de descarga;
Patologias:

AREA TECNICA

Area: 7,88 m%
Pé direito:
Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica e revestimento ceramico;
Divisdrias: sem divisdrias;
Piso: Revestimento ceramico desgastados;
Forro: sem forro;
Portas:
Ajanelas;
Pontos de lluminagdo: 1 (um);
Pontos de tomada: 0 (zero);
Aparelhos sanitarios:
Patologias: nenhuma.
Obs.: Nessa érea estdo localizados pogo e reservatorio de dgua

CORREDOR DE ACESSO

Area: 5,20 m%;

Pé direito:3,60m

Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica;

Divisdrias: sem divisorias;

Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservagdo
Forro: PVC;

Portas:

Janelas;
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Pontos de lluminagdo: O (zero);
Pontos de tomada: 0 (zero);
Aparelhos sanitarios:
Patologias: Falta de iluminagdo.

5. DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

Area: 53,88 m%
~~Pé direito: 3,60 m;
Revestimento de parede: Pintura em tinta;
Divisdrias: Divisérias em painéis modulares;
Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservacio;
Forro: PVC;
Portas: Porta em vidro temperado com gradil de ferro;
Janelas:
Pontos de lluminacdo: 7 (sete);
Pontos de tomada: 3 (trés) aparente;
Aparelhos sanitarios: nenhum;
Patologias: Parede lateral com infiltragdo.

SALA ANEXA

Area: 10,95 m%

Pé direito: 3,60 m;

Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica;
Divisdrias: Divisérias em painéis modular;

Piso: Revestimento ceramico em bom estado de conservacio;
Forro: PVC;

Portas: Porta no mesmo material da diviséria;
Janelas:

Pontos de lluminagdo:

Pontos de tomada:

Aparelhos sanitdrios: Nenhum;

Patologias: nenhuma.

BANHEIRO SALA ANEXA

Area: 2,13 m?;
Pé direito: 3,60 m;
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Revestimento de parede: Pintura em tinta acrilica;
Divisdrias:

Piso: Revestimento ceramico;

Forro: PVC,

Portas: Porta em madeira;

Janelas:

Pontos de lluminagdo: 1 (um);

Pontos de tomada: 0 (zero);

Aparelhos 1 (um) Lavatdrio, 1 (um) Vaso sanitario com caixa de descarga
Patologias: nenhuma.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

CENTRO DE ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE CENTRO DE ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE
SALA 01 - ATENDIMENTO SALA 01 - ATENDIMENTO

CENTRO DE ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE CENTRO DE ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE
SALA ANEXA AO ATENDIMENTO SALA ANEXA AO ATENDIMENTO
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RELATORIO FOTOGRAFICO

CENTRO DE ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE
ARQUIVO DO CAC

SETOR DE LICITACAO
SETOR TECNICO DE LICITACAO

]

==
SETOR DE LICITACAO SETOR DE LICITACAO
SETOR TECNICO DE LICITACAO SETOR TECNICO DE LICITAGAO

(Quadro de Distribuigdo sem tampa)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA - SEMINFRA
C.N.P.J. (MF) N © 05.182.233/0007-61

RELLE I

) PARECER Modelo uso comparativo |
LAUDO DE AVALIAGCAO Solicitante: | Secretaria Municipal de Financas - SEFIN |
2 - Proprietario CPF
Gabriela Paiva da Silva Elgrably 843.982.802-00
Endereco n° Complemento
Av Sérgio Henn 829 Esquina R. Magnoélia
Bairro Municipio UF CEP
Aeroporto Velho Santarém PA 68010-190
4 - IMOVEL
Tipo-de Imovel Padrao Construtivo Conservagao Idade Aparente
Comercial Médio Entre regular e reparos simples 20
Terreno
Area (m?) F. Ideal (%) Testada (m) Formato Topografia
400,00 0,94% 20,00 regular plano
Construcdo - Unidade Autbnoma
Autdnoma Area privativa Area comum Area total
Edificagdo 311,26 311,26
Vaga 88,74 88,74
Total 400,00 400,00
5 - AVALIAGAO
Valor Adotado
R$ 734.000,00
Estimativa de valor do Aluguel
O valor de aluguel praticado no mercado gira entre 0,5% e 1,0% do valor avaliado do imo6vel. Para adogéo do
valor a ser utilizado neste intervalo deve-se levar em consideragéo caracteristicas como: idade do imovel,
infraestrutura existente, equipamentos, posicdo do imovel em relagéo ao sol, valor de regifo e custos de
manutencéo. Para este caso de avaliagdo, adoutou-se 1%
R$ 7.340,00
Rafael Queiroz Reis CREA-151177740-0
Data
27/12/2021
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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA - SEMIN
C.N.P.J. (MF) N ° 05.182.233/0007-61

PARECER Modelo uso comparativo |
LAUDO DE AVALIACAO Solicitante: | Secretria Municipal de Financas - SEFIN |
2 - Proprietario CPF
Gabriela Paiva da Silva Elgrably 843.982.802-00
Endereco n° Complemento
Av Sérgio Henn 829 Esquina R. Magnolia

Bairro Municipio UF CEP

Aeroporto Velho Santarém PA 68010-190

4 - IMOVEL
Tipo de Imovel Padrao Construtivo Conservagao Idade Aparente
Comercial Médio Entre regular e reparos simples 20
Terreno
Area (m?) F. Ideal (%) Testada (m) Formato Topografia
400,00 0,94% 20,00 regular plano
Construcdo - Unidade Auténoma
Autdénoma Area privativa Area comum Area total
Edificagéo 311,26 311,26
Vaga 88,74 88,74
Total 400,00 400,00
5 - AVALIAGAO
Valor Adotado

R$ 734.000,00

Estimativa de valor do Aluguel

O valor de aluguel praticado no mercado gira entre 0,5% e 1,0% do valor avaliado do imével. Para adog&o do
valor a ser utilizado neste intervalo deve-se levar em consideracéo caracteristicas como: idade do imovel,
infraestrutura existente, equipamentos, posicéo do imovel em relagéo ao sol, valor de regido e custos de
manutencdo. Para este caso de avaliagéo, adoutou-se 1%

R$ 7.340,00

loggs) (.

Rafael Queiroz Reis CREA-151177740-0
Data

27/12/2021




|6 - COMPOSICAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

COMODO QTDE PAREDES PISOS TETO ESQUADRIAS
CAC 1 Pintura Porcelanato PVC Vidro refletivo / fumé|,
SETOR LICITACAO 1 Pintura Porcelanato PVC Vidro refletivo / fumé
COORDENADORIA 1 Pintura Porcelanato PVC Vidro refletivo / fumé
AREA DE SERVICO 1 Pintura Porcelanato PVC Vidro refletivo / fumé
DIV. CAD. IMOBILIAR 1 Pintura Porcelanato PVC Vidro refletivo / fumé
Garagem Coberta 5
pu. Garagem Descobert
Uso da unidade avalianda: COMERCIAL Posigdo (andar):
| Fechamento das paredes Concreto Armado N° pvtos unid auton: 1
[ ESQUADRIAS | Aluminio
Caracteristicas do Condominio
QTDE Descrigdo ESTRUTURA
SUB-SOLO Concreto Armado
TERREO Area comum FECHAMENTO
ANDAR TIPO Numero de aptos por andar | Alvenaria
COBERTURA Cobertura Fibrocimento N° DE ELEVADORES
Uso do Prédio Comercial [Conserv Areas Comuns| | bom

[ Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X")

Piscina Saldo de festas Sauna Depésito individual
Play Ground Gerador Guarita Vigilancia
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descricdo suscinta do imovel

Matricula: 21.131
Ind. Fiscal:

Qutros:
|7 - MICRO-REGIAO

Rede de agua X Aguas pluviais Rede de gas Guias e sargetas X
Rede de esgoto Rede telefénica | X Asfalto X Passeio X
Rede elétrica X lluminagéo publica| X Paralelepipedo Fossa X
Ocupacéo predominante Padréo construtivo Densidade demografica Trafego no trecho
residencial multifamiliar| Médio Médio normal
| Servigos Publicos e Comunitérios: Preencher com "x" caso exista na proximidade do avaliando
Coleta de Lixo X Centros de Ensino X Shopping Center
Transporte Coletivo X Parque Clube X Rede de Seguranca
Comeércio Local X Praia Lazer X
Rede Bancaria X Rede de Saude X
|8 - PARTICULARIDADES (marcar com "X")
risco ambiental favela vista permanente
vista do mar histérico de alagamento rede alta tenséo
corrego feira livre parque




7
9 - MEMORIA DE CALCULO [
Areas TS
Compartimento Real Privativa. Equiv. privativa Real comum Equiv. comum Real Total Area p. ciégk;
Edificagéo 311,26 311,26 - 311,26 311,26
Vaga 88,74 - - 88,74 -

Totais 400,00 311 ,26 - - 400,00 311,26
As areas cujos padréo sejam diferentes dos demais deverdo ser utilizadas equiv. para o calculo

Avaliagdo
Edificagao R$ 2.358,16 x 311,26 m? R$ 734.000,00

Estacionamento R$ - X 88,74 m? R$

I Total IR$ 734.000,00

10 - INFORMAGéES COMPLEMENTARES (marcar com "X" caso a resposta seja negativa)
Data da vistoria | 22/12121 | NAO
Para a avaliag&o, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

As dreas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

As édreas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

O imébvel possui vaga de garagem?

Se tem vagas, elas estdo documentadas?

O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

O imédvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

O imével estéa inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

O imdvel possui caracteristicas uni-familiares? X
O imdvel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢es do mercado imobiliario e sua liquidez?
O imovel apresenta condigdes de habitalidade ?

O imével ndo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

O imével ndo possui suspeitas de contaminagéo?
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Havendo uma ou mais respostas negativas ou demais consideragdes, favor justificar abaixo:

O imovél atualmente funciona o Centro de Atentimento ao Contribuente do Municipio de Santarém
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Amostra n.° 1 > y//  Data |dez-21
Empreendimento: [ Unidade Isolada '\~\') S /
Endereco: Av. Bardo do Rio Branco, n® 861,
Bairro: Santa Clara Cidade: |Santarém |UF: iPA
Tipo: Loja Padrao de construgdo: Médio-alto
Estado de conservagéo |Regular Idade Aparente (anos): 20
Area Privativa (m?) 200,00 Area Total (m?) 0,00
N.® dormitérios 1 N.° Suites: 1 |N.°vagas 0
Valor total (R$) R$ 550.000,00 Valor unitario (R$/m?) | 2.750,00
Fonte/ telefone: 1 -Tel: 93 35227506 IStatus: Oferta

Amostra n.° 2 Data |dez-21
Empreendimento: | Unidade Isolada
Endereco:  |Rua Galdino Veloso,130
Bairro: Centro Cidade: [Santarém IUF: |PA
Tipo: Casa Comercial Padréo de construgéo: Médio-baixo
Estado de conservacdo |Re paros Simples Idade Aparente (anos). 25
Area Privativa (m?) 252,00 Area Total (m?) 0,00
N.° dormitérios 2 N.° Suites: N.° vagas 1
Valor total (R$) R$ 850.000,00 Valor unitario (R$/m?) ] 3.373,02
Fonte/ telefone: [ Imobiliaria Coimbra - Tel.: 93  99164-3033 |Status: Oferta
Obs.: Centro comercial de Santarém, Ponto Comercial em baixo e Apartamento nos Altos

Amostra n.° 3 Data [dez-21
Empreendimento: [ Unidade Isolada
Endereco: Avenida Rui Barbosa, 1608
Bairro: Aldeia Cidade: |Santarém [UF:  [PA
Tipo: Casa Comercial Padrao de construgao: Médio-baixo
Estado de conservagéo IEntre regular e reparos simples |ldade Aparente (anos): 20

|| Area Privativa (m?) 518,00 Area Total (m?) 0,00
N.° dormitérios 4 N.° Suites: N.° vagas
1| Valor total (R$) R$ 1.000.000,00 Valor unitario (R$/m?) | 1.930,50

Fonte/ telefone; | Imobiliaria Coimbra -Tel: 93 99164-3033 IStatus: Oferta

PREDIO COM 04 PONTOS COMERCIAIS E UM APARTAMENTO NOS ALTOS COM 04 QUARTOS.

Amostra n.° 4 Data |dez-21
Empreendimento: [Unidade Isolada
{|Endereg¢o: |Av Borges Leal com Tv Tupinambés
N |Bairro: Santa Clara Cidade: {Santarém IUF: IPA
Tipo: Galpao Padréo de construggo: Médio
Estado de conservagéo IReparos Simples Idade Aparente (anos): 15
Area Privativa (m?) 2.000,00 Area Total (m?) 0,00
N.° dormitérios N.° Suites: 1 |N.°vagas
Valor total (R$) R$ 2.000.000,00 Valor unitario (R$/m?) ' 1.000,00
Fonte/ telefone: | Imobiliaria Alho -Tel: 93 35227506 |Status: Oferta
Obs.:
Amostra n.° 5 Data |dez-21
- |Empreendimento: iUnidade Isolada
Enderego:  |Rua Mendong¢a Furtado
Bairro: Aparecida Cidade: ISantarém IUF: IPA
Tipo: Casa Comercial Padréo de construgdo: Médio-alto
Estado de conservagéo |Regular Idade Aparente (anos): 15
Area Privativa (m?) 750,00 Area Total (m?) 0,00
N.° dormitérios i 1 N.° Suites: | 1 IN.°vagas 1
{Valor total (R$) R$ 2.650.000,00 Valor unitario (R$/m?) i 3.533,33
|Fonte/ telefone: [ Duda Iméveis -Tel. 93 991216151 lStatus: Oferta
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