ALBERTO ABREU

Avaliagdo de imével por comparacgéao direta com tratamento por fatores o=

Rubrica
..___/

Valor do imével avaliando: R$3.210,68

Imodvel avaliando

imovel para funcionamento do posto de saide do bairro jaderlandia, trés salas.
Area: 144m?

Método empregado:

Para a avaliagéo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por
este método, o imével avaliando é avaliado por comparagao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com confianga de 80%,
consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagao.

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?
Média: X = ¥ (Xi)/n
X=22,30

Desvio padrdo: S = V(3(X - Xi) 2)/(n-1)
S=17,01
Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor
que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d = |Xi- X|/S<VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d = |41,57 - 22,30/ /17,01 = 1,13<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|15,95 - 22,30| /17,01 = 0,37 <1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|9,37 -22,30|/17,01 = 0,76 < 1.38 (amostra pertinente)

Célculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) séo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.
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Srs 40 _ 3
Eles sdo determinados pelas férmulas: Li=X-tc* S/(n-1) e Ls=X+tc* SA(n-! C}'
1), Q o A: A
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigao t de Student, para 80% de h\"ﬂ?ﬁ/

confianga e 2 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 22,30-1.89*17,01N(3-1) = -0,44
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 22,30+ 1.89 * 17,01/N(3 - 1) = 45,03
Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagao do intervalo de confianga, o campo de arbitrio
sera estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$20,07 a R$24,53

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Como néo ha valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das
amostras como valor unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$22,30

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$22,30 * 144,00 = R$3.210,68

Valor do imével avaliando: R$3.210,68



| euibed

OLNIWIHONIIHd O ORIQLYOIMEO - [eue) ooueg o ered ssgdeuniojul wod odwed (D@

W op'p)

(z1) seodejuonuo) a oedeinbyuon

Qjua)sixgy sjua)six3y QuB)SIXg
2seo) ap oedinquisia 20XI7 3p B38j0) Lows
|juL)six3y BEENE] 8jus)sixg
ssejolies o oy olepy csepedjed seni ep ogdey
3jua)six3y ajuL)sIxg jus)sIxg
eaijqng oedeunwny| L 0Xl4 8U0ja|3] ap apay Jeouje|g eibieuz ep
8jus)sixgy sjus)sixau| 2JUL)SIXg
"ORPN CIPIN B CRIGUEION BI00 ISUNAE S I ¢Sieian|d senBy ap apay ¢ojusweses) jojobs3 op apay ienBy ap ojuau
‘oN18yuBg 10 ‘BYUIZOO L0 'SE|eS Z0 ‘OpUSS SOPOLIQO { WOJ [SAQW WN 8p jel) & ajusjsixeu] no ajusysix3 - (01) euequn einynasselyuj
WO0'PiL 8P BPINJISUOD BAIE BN 8P 8S-E)el) OPESI|BUB [8AQWI O 8jusjsixau| opad oped
(oyesBesed ojuod eied Y3INT LV 1esn)  (L€) STANIIGWY 3 TIAQNWI 04 OYIINOS3A sopodosay Lseuysnpuy 4S8juaied sepeps
U - 2w TR S LW W ouad opad opad
(28) 19now epeqiany (08) k3oL wnwo) (08) eaneaud iouadng oujsuz ap ej0as3y LOIP9I oulsu3 ap ejoasy ilejuswepung
op [ejo) ealy ogu ealy epeqleAy [eay ealy ouad sjua)sixau| oped
(0g) svayy 2leidijod 03sod ¢sobe no ejeid ‘epo isedeid no
epeqo) L — 0z oped oped oped
(62) yeaud (s)eBea op odiy] (08)(82) "Aud (s)ebea Juenp (£2) epewysa apep|} (eugoueg ogdinsul ¢leydsoy sepnesg ap
L ouad sjus)sixau| oued
(089) (92) souoyuuiop ‘Juenp| (5z) HN ep ojuswiaed Juend| (p2) oipid op "wiaed “Juenpf .seojpoliad selod ¢sopeasauuadiy ile207 0
oxieg Jeinbay ajuajsixauj no abuoT ‘ opad - (6) ouejunwoy ojuswedinbl
(0g)(e2)1eAow "qese oeiped|  (08)(zZ) ‘puod "suod opeys3|  (08)(LZ)ieAowl “suod opejs3|
ope|os| OISIN esen o__«seu_z_H_ o__«_>o:£_H_ ng_H_ o:«;ouozE _Eam_H_ eueqn m_
:(0g)(0z)oedejueidwy ap odiy (61) ¢1oagou op osn o [enDd :(28) (81) 1oAowi op odiy| (g) apodsuesy (2) oedezjjeson
OYJvoIdia3 va OydvzIy3LovavI - a OYI93 VA OYIVZINILOVHVI - 8
(21):seayeiboas) sepeuapioo)d ‘opelouad [oAQuIl Op [enbnje Oe OpeJjigie Jas B [esuaW JOjeA O dJusluedjuds) Jewnsy
Jejnboy e0ag LW 00'viL :(9) OYSVINVAVY va 3aVaIrTYNI
(91)ouausa) op ewo4 (g1) a1oysedng (v1) 1eap] oedeiy (08) (1) ouauss) eany
‘BJUOHUOD @ W Q" ‘epal sopuny SON SIATY OHLSYD
‘BJuojuod & W :opaw opienbsa ope] :(S) T3AQWI 0a 0HIHIANI
BOYUCO © 7 :9paw 0j21p opeT Yiivd 00 NOGNOY 30 TVdIOINIW VANLIZTNd () Imow

(08) :vavis3L

£€202/10/L2

:(€) OYAVIVAY va viva|

(2) oanvioa M

oueld :leuipnjibuo |yad
oue|d :|esiaAsuel] |ed (14) eyeiBodoy (1) vSTIdNI
(ena e esed ouause} op opuey|o) ONI¥YIL OA O<0<N_~_m._.o<~_<0 -0 O<0<o_n=.rzmn= ol 4

SIIAONI 3d OYIVITVAY 3a oanv




\Q/ \
\/C / OYSVIRIVAY 30 0aNv1 Z eulbed
~ O
S RE)
\ { &/
S ¢ [/ ;
@M\S W ] \.\A\ vamopmeﬂwmawc_o VL (sesew z| op ewioe) S:m.__H_ (sessw Z} € 1) _mE.oz_M_ (sesew g e Q) m_u_n_mm_H_
s NV1V Jod jeubip CS916T800:'VNVIA (6g) “_”M.BE O19 Gpa
Il neio 1O
UL 9 Opeusey TVHVAY NV /eyBip euLIo) 9p BINJEUISSY NO BINJRUISSY (2¢£) oesioaid ap neio (9¢) oedejuswepung ep neio
vPLLECL66 (P6) BUOIRIBL Vd 861126915 ‘oY VIHO/NVI
VNVIA TVHVAY NY1Y  SWON :0sudxe Jod
:(1¥) TAAVSNOdSIY OLILINDUY / OHIFHNIONI - | 89°0LZ’'E $  ‘OOLRWINN
(%1 91e we opepuopaue ses apod) :(28) (SE) OYIVITVAY VA HOTVA
Z6°LE€°29Y $Y :|9AQwW Op 10jEA 000 $3 :0ua.113) Op JOJeA
M/ 89°0LCE o :opejun Jojepl W/ :opejun Joje
U 00'prL ‘JeAQuul op eayy| W :0uU2113) Op eads
(seuoyiejuaq+ousLIa)) (F€) [9AQW Op JOJeA (£¢) ouawsa} op Joje,

$809BAIaSqO WaS|

“(OpedJew ap Sopep ap ojailp oAnesedwod opolo)  OYIAVITVAY - 4

(osesbeied ojuod ered ¥3INJ 11V Jesn) H(ow) wm00<>~_mwm0 -H

osz (1eounsnr) E_m_.l._ £S01}N0 @ SOJUSA SajI0} ‘sagdepunu)
:0WO09 SJE) ‘SOUISIX® S310}e} ap BJOURLIOD0 9P OBIBa) BUINU B1JUOIUS 3S [9AQW O - €

$905eAI19Sq0 WS

omz_u.._ (reounsnr) E_m_l_

L[oA0W| Op ZOP|OS B @ SPEpI|Iqe)s? B wejaje anb sieinjnisa soosy wasixy - Z

(reoypsnr) wis| |
¢sajuaiede SOAINIISUOD SOJIJA ejuasaide [aAQWI O - |

osz

(ojesbesed ojuod esed Y3LNT LTV sesn) :(6€) VOINDIL OYIVLSIHINVI - ©

(z€) :STUVINIWITdNOD SIQIVINYOANI- 3




851 9Z€€ (V6)Wd — BJed Op UOPUOY — 000-8EI8Y - 04USD — 00 ‘SEIQ SeAIRSU0D BNy

T800'VNVIA 174 8-6LTT69TST :VIYD

‘ 4<x<_>_< . :
. A “8u3
NV1Y Jod jenbip £25916Z800°YNVIA BUEBIA [BJEWY UejY

W10 9P OpeUISSY TVHVYWY NV1V

OYIFHNVE -90 ejes -0

SY1VS 70 @ €0 T0 V1VS-20 91ual4 -T0

0214vd90.104 OIHOLV13Y
Yivd 0d NOGNO¥ 34 TTvdIDINNIN vinli3d3dd

(

P N3



		2023-02-17T12:26:40-0300
	ALBERTO ABREU ARAUJO:39422259215




