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Estado do Para
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

Termo de Inexigibilidade
Processo Administrativo n° 132/2025/PMX
Inexigibilidade n° 048/2025/FMMA/PMX

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL COM A ESTRUTURA DE
ALOJAMENTO/ACOMODACOES EM CARATER EXCEPCIONAL, PARA
ATENDER AS DEMANDAS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE,
SANEAMENTO E TURISMO DURANTE A TEMPORADA DE VERAO REALIZADA
NO DISTRITO DE SAO JOSE DO ARAGUAIA.

FUNDAMENTO LEGAL: art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021.

A presente contratacdo serd realizada com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n® 14.133/2021, que autoriza a inexigibilidade de licitagdo nos casos em que houver
inviabilidade de competicao, como nas situacdes em que a singularidade do objeto, a
localizagdo e as circunstincias especificas inviabilizam a competi¢ao entre interessados.

A contratagdo direta visa atender a demanda da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Saneamento e Turismo, durante a realizacao da temporada de verdo no Distrito
de Sao José do Araguaia, através da locagdo de imdvel com estrutura de alojamento e
acomodacgdes, em carater excepcional e tempordrio, para recepcdo e apoio das equipes
técnicas e dos artistas envolvidos no evento.

Conforme atestado no Documento de Formaliza¢ao da Demanda n® 035/2025, nao
existem alternativas viaveis de loca¢do com a estrutura necessaria na localidade e no
periodo requerido, devido a alta temporada e a escassez de imoveis com infraestrutura
adequada.

Além disso, o imével foi avaliado por meio de Laudo Técnico de Avaliacao de
Imével, emitido por engenheiro civil credenciado, mediante aplicagdo do método
comparativo de dados de mercado. O laudo concluiu que o imovel apresenta boa condi¢ao

de uso, com estrutura completa (dormitérios climatizados, salas, banheiros, lavanderia e
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Estado do Para
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

estacionamento), sendo adequado para servir como casa de apoio aos artistas culturais.
Foi ainda verificado que o valor proposto esta compativel com os praticados na regido,
nao havendo indicios de superfaturamento ou valores abusivos.

A avaliagdo técnica, somada a auséncia de iméveis similares disponiveis na regiao
com as mesmas condicdes de uso e localizagdo estratégica, confirma a inviabilidade de
competicdo, preenchendo os requisitos legais para a formalizacdo da contratacdo por

inexigibilidade de licitagao.

O valor proposto para a presente contratagdo direta ¢ de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), referente a locagcdo de imoével com estrutura de alojamento e acomodagdes, para
atender as demandas da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Saneamento ¢ Turismo
durante a temporada de verdo no Distrito de Sdo José do Araguaia.

Para andlise da razoabilidade do valor apresentado, foi elaborado Laudo Técnico
de Avaliagdo de Imovel, assinado pelo engenheiro civil Wallynson Calazans Viana
(CREA 1522748458PA), com base no método comparativo de dados de mercado. O
estudo utilizou referéncias obtidas junto a imobiliarias locais, proprietarios particulares e
plataformas digitais, considerando imoveis de padrdo e estrutura similares na regido.

Conforme o laudo, o valor proposto encontra-se dentro dos pardmetros de
mercado praticados na localidade, sendo considerado justo e compativel com a realidade
daregido e com a estrutura oferecida, a qual contempla, entre outros itens, 10 dormitdrios
mobiliados e climatizados, salas de estar, sala de jantar, copa, banheiros, lavanderia e
estacionamento amplo, em uma area construida de aproximadamente 400 m?, situada em
terreno de 23.634 m>.

Dessa forma, o valor apresentado estd em conformidade com os principios da
razoabilidade, economicidade e compatibilidade com o mercado, ndo havendo indicios

de sobreprego ou superfaturamento.

A contratagdo sera feita com vigéncia de 01 (um) més a contar de sua assinatura,

podendo ser continuado, mediante critério da administragao.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA

As clausulas contratuais seguirdo as disposi¢des do Termo de Referéncia,

aplicando-se, pois, o que preceitua a Lei n. 14.133/2021.

O valor a ser pago pela locagdo do imovel ¢ de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
correspondente a contratacdo de imovel com area aproximada de 23.634m? (vinte e trés
mil seiscentos e trinta e quatro metros quadrados), com darea construida de
aproximadamente 400m?, para atender as necessidades logisticas e operacionais da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Saneamento ¢ Turismo, incluindo todas as
despesas incidentes sobre o objeto contratado.

A conformidade do valor proposto com os precos de mercado encontra-se
demonstrada em avaliacdo técnica realizada por profissional legalmente habilitado, com
emissdo de laudo técnico que atesta a adequagdo do valor a realidade regional e as
condi¢des do imdvel ofertado.

Os pagamentos e as despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a
conta das dotagdes orcamentdrias da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Saneamento e Turismo, referentes ao exercicio de 2025, conforme a seguinte

classificacao:

UNIDADE ORCAMENTARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE,
SANEAMENTO E TURISMO

PROJETO/ATIVIDADE: 18.122.0016.2065 — MAN.E DES. DAS ATIV. DA SECR. DE
MEIO AMBIENTE, SANEAMENTO E TURISMO

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
FISICA

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.39 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
JURIDICA

PROJETO/ATIVIDADE: 23.695.0015.2236 — PROMOCAO E DES. DE ATIV. NA PRAIA
DO PONTAO

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
FiSICA

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
JURIDICA
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A presente contratagao sera realizada com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n® 14.133/2021, que autoriza a inexigibilidade de licitagdo nos casos em que houver
inviabilidade de competicdo, especialmente quando a singularidade do objeto, a
localizagdo e as circunstancias especificas impossibilitam a competicdo entre
interessados.

No caso em questdo, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Saneamento e
Turismo demanda a locacdo de imo6vel com estrutura de alojamento e acomodacdes para
atender as equipes técnicas e aos artistas envolvidos na temporada de verao no Distrito
de Sao Jos¢ do Araguaia, em carater excepcional e temporario.

Conforme atestado no Documento de Formalizagao da Demanda n°® 035/2025, nao
ha alternativas viaveis de locagdao que oferecam a infraestrutura necessaria na localidade
e no periodo solicitado, em virtude da alta demanda e da escassez de imdveis com as
condi¢des adequadas para tal fim.

Além disso, o imovel indicado foi objeto de avaliag@o técnica por meio de Laudo
Técnico de Avaliagdo emitido por engenheiro civil credenciado, que utilizou o método
comparativo de dados de mercado. O laudo constatou que o imdvel encontra-se em boas
condig¢des, apresentando infraestrutura completa — incluindo dormitérios mobiliados e
climatizados, salas, banheiros, lavanderia e estacionamento —, configurando-se como o
unico imoével disponivel na regido que atende plenamente as necessidades da
Administragdo para a realizagdo do evento.

A avaliagdo também comprovou que o valor da locagdo esta compativel com os
precos praticados na regido, nao havendo indicios de superfaturamento ou valores
abusivos, o que refor¢a a economicidade e a razoabilidade da contratagao.

Dessa forma, considerando a singularidade do imovel, a inexisténcia de
alternativas viaveis e a compatibilidade do preco com o mercado, justifica-se plenamente
a escolha do fornecedor indicado, amparando a contratacao direta por inexigibilidade de

licitagdo nos termos da legislacdo vigente.
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Ante o exposto, a contratacao pretendida deve ser formalizada com a empresa
ARAGUAIA NIQUEL METAIS LTDA., inscrita no CNPJ n® 97.515.035/0001-03,
referente a locagdo do imodvel destinado a Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Saneamento e Turismo, pelo valor mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), pelo periodo
inicial de 01 (um) més, podendo ser prorrogado conforme critério da Administragao,
totalizando o montante correspondente ao periodo de vigéncia contratual.

A presente contratagdo encontra respaldo no Laudo Técnico de Avaliagao de
Imovel, emitido por profissional legalmente habilitado, bem como nos documentos
acostados aos autos do processo administrativo, e estd fundamentada no artigo 74, inciso
V, da Lei n° 14.133/2021, que autoriza a inexigibilidade de licitagdo diante da
inviabilidade de competicao.

Desta feita, submeto a presente justificativa para analise dos setores técnicos
competentes, para posterior ratificacdo pelo Ordenador de Despesas responsavel, nos

termos do caput do inciso V do artigo 74 da Lei n°® 14.133/2021.

Xinguara/PA, 01 de julho de 2025.

THAINA BRAGA Assinado de forma

. digital por THAINA
MATOS:014182 S5,

08299 MATOS:01418208299

Thaina Braga Matos
Agente de Contratacao
Portaria n® 290/2025 - PMX
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