ESTADO DO PARA )
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CAETANO DE ODIVELAS

CNPJ N° 05.351.614/0001-31
GABINETE DA PREFEITA

DEQINVE

w Quem Amd,t}ﬁd

AVALIAGAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
PROPRIETARIO: LUCIA DE FATIMA CARDOSO RODRIGUES

VISTORIA DE IMOVEL EM LOCAGAO PARA O FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, NO MUNICIiPIO DE SAO CAETANO DE
ODIVELAS/PA
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LAUDO DE VISTORIA
Tipo de Laudo

Laudo extrajudicial, apenas para defini¢céo do valor do aluguel do imével avaliado.

Objetivo da Avaliagdo

Avaliar o imével em questdo, relatando seu estado de conservagéo relacionadas a
estrutura de fundagdo, cobertura, forro (laje de forro), revestimento interno e
externo (fachadas), revestimentos ceramicos, piso ceramico e outras analises
referentes as areas comuns do Edificio, caracterizando-o e realizando sua
comparagao direta com dados do mercado e com isso definir o valor do ALUGUEL
do imovel avaliado para suprir as necessidades da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.

Identificacdo e Localizagdao do Imével

O objeto desta avaliagdo esta localizado na Av. Sdo Benedito, n® 120 — Bairro
Centro, entre a Av. Visconde de Souza Franco e a Rua Presidente Médici,
possuindo as coordenadas Latitude: 0°44'47.22"S, Longitude: 48° 1'22.44"0, tendo
como proprietaria a SR* LUCIA DE FATMA CARDOSO RODRIGUES, portadora do
CPF n° 333.023.832-15 e Carteira de Identidade n°® 1397706-PC/PA.
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!agem 01: Localizagéo
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IV. Caracteristicas

Quem Am;i';.cﬁl&ol

e Do Terreno
O terreno mede 15,05 metros de frente por 36 metros de fundos, ocupando uma
area de 541,80m>.

e Da Construgao
O terreno possui uma casa residencial térrea contendo um patio coberto na
entrada, uma sala, dois quartos, cozinha, dois banheiros, garagem e quintal.

e Da Infraestrutura
A casa é construida em alvenaria rebocada e pintada, com forro em laje pintada,
revestimento ceramico no piso de todos os ambientes internos. Estrutura da
cobertura em madeira e telhas onduladas de fibrocimento. Portas e janelas em
madeira, possuindo grades de ferro.

V. Vistoria e Condigdes fisicas do Imovel

¢ Qualidade, conservacéo e funcionalidade
A edificagdo encontra-se com sua estrutura boa e conservada, pisos e
revestimentos em bom estado, instalagées elétricas e hidraulicas em boas
condigdes de uso. No geral, de modo visual o imével possui 6tima qualidade e
estado de conservacao e funcionalidade.

o Manutengdes Necessarias
A edificagdo ndo necessita de nenhuma manutengdo nem reparos que
impossibilitem sua locagdo e uso imediato. O que se faz necessaria de imediato e
uma limpeza geral.

e Conclusao sobre a Construcéo
O imével encontra-se apto para uso, ndo necessitando de nenhum reparo visual
significativo. Apenas limpeza.

V. Método Utilizado Na Avaliacao

e Metodologia
Para chegar aos valores desta Avaliagéo foi considerado o Método Comparativo
Direto de Dados do Mercado da Regido, considerando também os itens acima ja
citados.

e Normas de Referéncia
NBR 14.653-1 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
NBR 14.653-2 — Avaliagao de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos. ﬁ .

e Diagnéstico Do Mercado
O crescimento constante do mercado imobilidrio em 2021 e 2022, influencia
diretamente nos valore dos alugueis, para tanto temos um valor mais elevado,
porém condizente com o mercado atual.

Av. Floriano Peixoto, n° 01 — Bairro Centro — CEP: 68.775-000
Séo Caetano de Odivelas — Para



ESTADO DO PARA )
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CAETANO DE ODIVELAS
CNPJ N° 05.351.614/0001-31

GABINETE DA PREFEITA
VIl. Consideragoes Relevantes

¢ Andlise Critica da Propriedade
A propriedade esta localizada em uma regido bem desenvolvida, em bairro com
comércios proximos, possui especificagbes técnicas adequadas para fins
residenciais, mas também para o fim institucional a que se refere este Objeto.

e Situagdo relativa do pagamento do IPTU
O IPTU encontra-se pago em dias a Prefeitura Municipal de S&o Caetano de
Odivelas/PA.

VIll. Resultado Da Avaliacao

e Valor Médio Final
R$1.200,00 (Mil e Duzentos).

IX. Encerramento

Portanto, importa a presente Avaliagdo em R$1.200,00 (Mil e Duzentos Reais) para
Aluguel desde Imdvel.
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CA LEAO SAMPAIO
Engenheira Civil
CREA- 151426996-1
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S30 Caetano de Odivelas/PA, 07 de Margo de 2022.

ANEXO: RELATORIO FOTOGRAFICO
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Imagem 03: Fachada (Vista interna)

Imagem 04: Fachada (Vista lateral esquerda — fundos para frente)
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Imagem 05: Quarto

| Imagem 06: Entrada de quartos e banheiro
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Imagem 07: Janela na Sala
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