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| PARECER JURIDICO |

INEXIGIBILIDADE 6.2025-023
PROCESSO
MODALIDADE : LOCACAO DE IMOVEL
PARECER ~
AGENTE DE CONTRATACAO - CPL
REQUERENTE

RELATORIO

O presente parecer tem por objetivo analisar a legalidade e fundamentacao
juridica da contratacdo direta, por meio de inexigibilidade de licitagdo, para a locagao
de imdvel destinado ao funcionamento da Unidade de Satde da Familia (PSF) do Bairro
Séo Francisco, pelo periodo de 12 (doze) meses.

O processo administrativo n® 6.2025-023 contém a documentagdo

pertinente, conforme descrito a seguir:

e Documento de formalizacdo da demanda;

» Declaracdo de inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
» Despacho para verificacdo de disponibilidade orcamentaria;

o Laudo de vistoria e avaliacdo do imovel,

o Relatorio fotogréfico;

e Autorizacdo de abertura/autuacéo;

o Despacho confirmando a existéncia de crédito orcamentario para 2025;

« Portaria designando a equipe de licitacdo e agente de contratacao;

e Processo administrativo com autuacao;

o Documentos pessoais de habilitacdo do locador;

o Relatorio da comissdo de licitacéo;

o Declaracéo de inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
e Resumo de proposta vencedora;

« Justificativa para escolha.

E, em sintese, o relatério.
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ANALISE TECNICO-JURIDICA

Preliminarmente, cumpre salientar que a presente manifestagdo toma
por base, exclusivamente, 0s elementos que constam, até a presente data, no expediente

encaminhado pela Secretaria Municipal.

O parecer juridico € um instrumento fundamental para garantir a
legalidade e a regularidade dos procedimentos licitatorios e das contratagdes publicas.
Segundo a Lei n® 14.133/2021, o parecer juridico tem um papel consultivo e preventivo,
oferecendo uma anélise detalhada sobre a conformidade dos atos administrativos com a
legislacdo vigente.

Incumbe, a este 6rgdo da Procuradoria Municipal, prestar consultoria
sob o prisma estritamente juridico, ndo lhe competindo adentrar a conveniéncia e a
oportunidade dos atos praticados no ambito das Secretarias envolvidas nem analisar
aspectos de natureza eminentemente técnica, financeira, econémica ou administrativa.

A Constituicdo Federal de 1988, em seu artigo 37, inciso XXI,
estabelece a obrigatoriedade da licitagdo para as contratagdes realizadas pela
Administracdo Publica, ressalvadas as hipdteses previstas em lei.

A Lein®14.133/2021, que institui a Nova Lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos, prevé, em seu artigo 74, a inexigibilidade de licitacdo nas hipdteses em
que a competicdo entre interessados € invidvel. O inciso V desse artigo dispde que é
inexigivel a licitacdo para a locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.

O 8§ 5° do referido artigo estabelece requisitos especificos para a
contratagdo direta com fundamento no inciso V, a saber: | - Avaliacdo prévia do bem, do
seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos; Il - Certificagcéo
da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.lll -
Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administracéo
e que evidenciem vantagem para ela.
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A Administracdo Municipal apresentou justificativa técnica para a
necessidade da locacdo do imovel, destacando a inexisténcia de imdvel publico préprio
que atenda as especificacdes requeridas para o funcionamento da Unidade de Saude da
Familia no Bairro Sao Francisco. A Secretaria Municipal de Sadde elaborou um Termo
de Referéncia que detalha as necessidades especificas do servico e a adequacao do imovel
proposto.

Foi apresentado laudo técnico e relatorio fotografico elaborados por
profissional habilitado, demonstrando a adequacdo do imovel as necessidades da
Administracdo. O laudo técnico atesta que o imovel possui as condi¢Bes estruturais
necessarias para o funcionamento da unidade de salde, incluindo acessibilidade,
ventilacdo, iluminacdo e segurancga.

Foi apresentada declaracdo de inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto. O departamento de patrimonio da Administracao
consultou o banco de dados de imoveis pablicos e ndo identificou nenhum imdével que
possua as caracteristicas necessarias para o funcionamento da Unidade de Salde da
Familia no Bairro Sdo Francisco. Além disso, foi apresentada planilha demonstrativa.

O valor da locacgéo estad compativel com os praticados no mercado local,
conforme avaliagdo anexada de responsabilidade do setor demandante, que fez
levantamento de mercado para estimar o valor da contratacao.

Ha crédito orcamentario suficiente e regular para suportar a despesa,
conforme despacho da unidade orcamentaria, conforme declaracdo em anexo da
ordenadora de despesas, bem como posterior autoriza¢do, com a consequente juntada de
portaria do agente de contratacdoc com autuacdo do processo administrativo.

Entretanto, condiciona o0 parecer a prévia juntada e/ou
regularizacéo dos seguintes elementos, que deveréo estar consignados nos autos antes
da assinatura do contrato, para que a contratacao fique plenamente blindada juridicamente
e apta a controle externo: planilha comparativa de precos de mercado (minimo 3 imdveis
comparaveis), com fontes e indicacdo de valores e custos de adaptacdo, demonstrando a

compatibilidade do aluguel proposto e a vantagem/timeliness da alternativa escolhida;
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A minuta contratual atende aos requisitos da Lei n° 14.133/2021,
inclusive quanto as clausulas obrigatorias do artigo 92.

O “Resumo de proposta vencedora” ¢ a peca sintética que demonstra,
de forma imediata, qual foi a oferta que embasou a contratacdo e permite a conferéncia
da compatibilidade de preco e objeto com a justificativa de inexigibilidade (art. 74, V e
85°). Deve permitir ao controlador, ao MP e ao jurisdicionado avaliar a razoabilidade da

escolha sem ter de vasculhar documenacéo dispersa.

Por fim, se pode concluir que o procedimento respeitou o contido na
legislacédo vigente. N&o subsistem impedimentos a realizacéo do aditivo em analise, sendo
plenamente possivel a sua formalizacdo nos termos dos fundamentos juridicos

apresentados.

CONCLUSAO
Do exame dos autos e com base nas pecas e diligéncias descritas, entendo que a

contratacdo direta por inexigibilidade para locacdo do imovel destinado a instalacdo da
Unidade de Saude da Familia do Bairro Séo Francisco é juridicamente defensavel, desde que

sejam integralmente atendidas as providéncias formais e documentais ora indicadas

Tucurui-PA, 11 de agosto de 2025
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