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ART. 24, X DA LEI N° 8.666/93. JUSTIFICATIVA.
POSSIBILIDADE. SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
CONTROLE, INTEGRIDADE E TRANSPARENCIA.

JUSTIFICATIVA

A Comissdo de Licitacdo, designada através da Portaria n° /2021-SECONT, vem
manifestar-se sobre o presente procedimento de Dispensa de Licitacdo para locar o imével
situado na Avenida Senador Lemos n° 791, sala 24 no pavimento térreo do Edificio comercial
Sintese Plaza, Bairro Umarizal, CEP: 66.050-005, no Municipio de Belém — Para, de
propriedade do Sr. JOSE ALCOLUMBRE MOURA, brasileiro, paraense, casado, empresario,
portador da Cédula de Identidade n°® 2.470.964 SEGUP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n°
633.251.282-20, residente e domiciliado na Rua Diogo Moia n° 407, apt 1200, Bairro Umarizal,
CEP: 66.055-170, no Municipio de Belém, Estado do Para, destinado a instalagdo e
funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Controle, Integridade e Transparéncia, e de
acordo com legislacdo vigente, vimos nos manifestar sobre a possibilidade de contratacéo
direta, conforme justificativas elencadas a seguir.

| - RELATORIO

Tratam o0s presentes autos de Locacdo de imovel para sediar as instalacbes da
Secretaria Municipal de Controle, Integridade e Transparéncia, conforme as raz8es aduzidas
no Memorando n°® 015/2021/DAFI/SECONT (fls. 02 e 03) e Termo de Referéncia (fls. 13 a 24).

Foi realizada pesquisa de imovel através da Geréncia de Administracdo e Patriménio -
GADP, onde localizou-se os seguintes imoveis:

1. Imovel | — Edificio Sintese Plaza, 33° andar, no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais) mensal;

2. Imével 1l — Edificio Rogelio Fernandez, térreo, no valor de R$ 22.900,00 (vinte e dois
mil e novecentos reais) mensal;
3. Imével Il - Edificio Sintese Plaza, sala 24, no valor de R$ 18.500,00 (dezoito mil e

quinhentos reais) mensal;

4. Imovel IV - Edificio Metropolitan Tower, no valor de R$ 18.319,00 (dezoito mil,
trezentos e dezenove reais) mensal;

A GADP, apés visita in loco, manifestou-se a fl. 25 que o Imoével Il adequa-se
perfeitamente as finalidades precipuas da Administrag&o publica.

O Nducleo Setorial de Planejamento apresentou a fls. 05 & 09 a dotagcdo orcamentaria
para custear a despesa.

A Companhia de Desenvolvimento e Administragdo da Area Metropolitana apresentou
laudo de vistoria do imével realizado em 15 de junho de 2021 as fls. 39 a 52.

Finalmente, chegam o0s autos a esta Comissdo de Licitacdo, para
manifestacaol/justificativa acerca da possibilidade da contratacéo por dispensa de licitacao.

E o que de relevante havia para relatar.

Desta forma, sob a égide da legislacdo aplicavel, especialmente da Lei n° 8.666/93,
passamos a analisar a viabilidade da contratagéo em pleito.

Il - FUNDAMENTACAO

Preliminarmente cumpre citar que de acordo com a orientacdo da Coordenacdo Geral
de Licitagdo, através do Oficio n° 050/2021-CGL/SEGEP a Prefeitura Municipal de Belém
permanece utilizando a Lei n° 8.666/93 (documento em anexo).
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Constitui-se principio para toda a Administracdo Publica a precedéncia de procedimento
licitatério que vislumbre a realizagdo de contratos com particulares, conforme ordena a
Constituicdo Federal:

Art. 37 — omissis;

XXI — ressalvados os casos especificados na
legislacdo, as obras, servigos, compras e
alienacdes serdao contratados mediante processo
de licitacdo publica que assegure igualdade de
condicbes a todos o0s concorrentes, com
cladusulas que estabelecam obrigacbes de
pagamento, mantidas as condicdes efetivas da
proposta, nos termos da lei, o qual somente
permitira as exigéncias de qualificagéo técnica e
econbmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigacdes. (grifos acrescidos)

A Lei de LicitagBes e Contratos ratifica o preceito constitucional, trazendo normas que
regulamentam o processo licitatorio, entretanto, opde excec¢des que legitimam a contratacéo
diretamente com terceiros, neste caso, a licitagdo dispenséavel.

A locacdo de imével pela Administracdo Publica esta tratada na LLC na categoria de
servigo, conforme pode se observar abaixo:

Art. 62 Para os fins desta Lei, considera-se:

Il - Servico - toda atividade destinada a obter
determinada utilidade de interesse para a
Administracdo, tais como: demoligdo, conserto,
instalacdo, montagem, opera¢do, conservacao,
reparacdo, adaptacdo, manutencao, transporte,
locacdo de bens, publicidade, seguro ou
trabalhos técnico-profissionais;

Em relacdo ao objeto pretendido por esta SECONT, deve-se inicialmente ponderar que
solicitamos informacao a Secretaria Municipal de Administragdo — SEMAD se h& imdveis que
constituem o patriménio do Municipio de Belém, com caracteristicas corpdreas e espaco
adequado para instalacdo e funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Controle,
Integridade e Transparéncia. No entanto, apesar da Chefia de Gabinete ter diligenciado
diversas vezes junto a SEMAD, ndo obtivemos resposta.

Por conseguinte é proprio observar que o imével proposto adequa-se precisamente ao
fim especifico, evidenciando o condicionamento de sua escolha e atendendo assim as
necessidades precipuas da Administracao.

Entretanto, é apropriado destacar o preenchimento dos requisitos previstos no artigo 24,
X da Lei n.° 8.666/93, pela presente locagdo. Séo eles:

1. destina-se ao atendimento das finalidades precipuas da administracao;

2. a necessidade de instalagéo e localizagdo condicionam sua escolha;

3. 0 preco proposto apresenta-se compativel com o valor de mercado;

4. apresenta laudo de avaliagéo prévia.

Desta forma, o texto legal é plenamente respeitado devendo-se ainda registar que a
documentacdo pertinente ao imével e justificativa do Secretario Municipal de Controle,
Integridade e Transparéncia, também fundamentam a efetiva locacao.

Il - CARACTERISTICAS DA LOCAGAO DE IMOVEL E RAZAO DA ESCOLHA
A contratacdo pretendida, de acordo com as citacdes acima, pode ser realizada sob a
forma de contratacéo direta por dispensa de licitagdo, posto que o imével a ser locado satisfaz
as condicionantes da lei, tais como:
a) O imOvel a ser locado possui metragem compativel e suficiente, contendo

CNPJ n° 09.551.008/0001-10
Avenida Visconde de Souza Franco, n° 05, Sala 2202.
Bairro Umarizal, CEP: 66.055-005, Belém/PA.
Telefone: (91) 3038-0253  belem@secont.pmb.pa.gov.br



Secretaria Municipol de

Controle, Integridade "
e b Belem

Governo da nossa gente

caracteristicas e divisbes internas que possibilite o fluxo de pessoas e o adequado
funcionamento de toda a estrutura da Secretaria Municipal de Controle, Integridade e
Transparéncia. E ainda, o imovel em comento oferece seguranca, uma vez que dispbe de
vigilancia ostensiva 24 horas; instalacbes elétricas e hidraulicas em bom estado de
conservacdo; e todas as salas dispbe de aparelhos de ar condicionado contendo controles
individuais para cada ambiente, proporcionando eficiéncia no controle do consumo de energia
pelo desligamento dos aparelhos destes ambientes quando desocupados. Conforme despacho
da Gerente de Administracdo e Patrimdnio, o imdvel localizado na Avenida Senador Lemos n°
791, sala 24 no pavimento térreo do Edificio comercial Sintese Plaza é o Unico que atende na
integra o que esta disposto no item 4 do Termo de Referéncia.

b) A sua localizacdo centralizada e de facil acesso permite a fluidez das atividades
administrativas e a interagdo com os demais 6rgdos e entidades do Poder Executivo Municipal,
além dos 6rgaos de fiscalizagdo dos outros Poderes e da populacdo belenense.

c) A locacao terd o pagamento mensal de R$ 18.500,00 (dezoito mil e quinhentos
reais), e seu preco apresenta-se compativel com o valor de mercado, conforme Laudo de
Vistoria Técnica expedido pela Companhia de Desenvolvimento e Administracdo da Area
Metropolitana acostado ao presente processo administrativo e subscrito pelo Engenheiro do
quadro de servidores da CODEM.

De acordo com o Laudo de Avaliacéo realizado pela Companhia de Desenvolvimento e
Administracdo da Area Metropolitana o valor médio de aluguel avaliado é de R$ 16.733,51
(item 10 do laudo). No entanto, conforme aduzido pelo Engenheiro Simon Charles no item 11,
nao foi levado em consideracdo as vagas de garagem e o IPTU.

Consignamos que o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana no ano de
2021 é de R$ 9.056,73 (nove mil, cinquenta e seis reais e setenta e trés centavos), conforme
documento em anexo, o que divido em 12 meses resulta num valor de R$754,72 (setecentos e
cinquenta e quatro reais e setenta e dois) mensal. Quanto as vagas de garagem o aluguel
unitario mensal é de R$400,00 (quatrocentos reais), totalizando R$800,00 (oitocentos reais)
mensal.

Assim, a proposta apresentada pelo Sr. José Alcolumbre Moura, cite-se R$ 18.500
(dezoito mil e quinhentos reais), esta dentro da média praticada no mercado, em especial aos
imoveis situados dentro do mesmo prédio.

Tendo em vista também que a SECONT néo disp8e de imdvel de sua propriedade que
possa abrigar os servicos e atividades realizados, justifica-se a escolha do imével a ser locado,
posto que 0 mesmo é o Unico capaz de atender as necessidades da presente secretaria, em
virtude de suas instalagdes, espago e devido a sua localizacdo e ao pre¢co compativel com o
gue é praticado no mercado conforme laudo de avaliacéo.

IV — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Conforme despacho do Nucleo Setorial de Planejamento, despesas decorrentes da
presente licitacdo correrdo por conta da seguinte classificacao orcamentaria:
Orgéo: 2.01 GABINETE DO PREFEITO
Unidade: 28 SECRETARIA MUNICIPAL DE CONTROLE, INTEGRIDADE E
TRANSPARENCIA
Func&o: 04 ADMINISTRACAO
Sub funcéo: 124 CONTROLE INTERNO
Programa: 0007 MANUTENCAO DA ADMINISTRACAO
Projeto / Atividade: 2162 OPERACIONALIZAQAO DAS AC;CES ADMINISTRATIVAS
Categoria Despesa: 3390390000 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FiSICA
Desdobramento: 3390360000 — LOCA(;AO DE BENS IMOVEIS
Fonte: 1001010000 RECURSOS ORDINARIOS/ADM. DIRETA
Fundo Financeiro: 999 APLICACOES GERAIS

V — CONCLUSAO
Apb6s confrontar o objeto pretendido com o texto legal, esta Comissdo de Licitacao
recomenda que seja deflagrado o processo de Licitagdo Dispenséavel por observar que o objeto
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desejado atende as finalidades precipuas da Administracdo Municipal, enquadrando-se no inc.
X do artigo 24 da Lei n.° 8.666/93, devendo ser ratificado pelo Secretario, e logo apés a
publicagdo nos meios oficiais no prazo de 05 (cinco) dias como condi¢ao de eficacia dos atos,
nos termos do artigo 26, do citado Diploma Legal.

Submetemos a presente justificativa ao Nucleo Setorial de Assessoria Juridica, bem
como a documentacdo do locador, para que se manifeste juridicamente a respeito da
possibilidade desta contratacdo, nos termos acima sugeridos.

Em tempo, encaminhamos em anexo a minuta contratual a ser examinada pelo NSAJ.

Ressaltamos que trata-se de decisao discricionaria do Secretario optar pela locagéo ou
ndo, ante a criteriosa analise do Nucleo de Assessoria Juridica e Controle Interno de toda a
documentacado acostada aos autos que instruem o presente procedimento.

Belém (PA), 18 de junho de 2021.
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MINUTA DE CONTRATO N° xxx/2021

TERMO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE BELEM DO

PARA, REPRESENTADO PELA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
CONTROLE, INTEGRIDADE E

TRANSPARENCIA - SECONT E JOSE
ALCOLUMBRE MOURA.

O MUNICIPIO DE BELEM, representado pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
CONTROLE, INTEGRIDADE E TRANSPARENCIA - SECONT, com sede a Av.
Visconde de Souza Franco n° 05 — sala 05, Bairro Umarizal, CEP: 66055-005, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 09.551.008/0001-10, nesta cidade, doravante denominado
LOCATARIO, neste ato representado por seu titular, Sr. DILSON AUGUSTO COELHO
LOUREIRO, RG n°® 924622 SEGUP/PA, CPF/MF n° 081.152.302-00, residente e
domiciliado nesta capital, e de outro lado JOSE ALCOLUMBRE MOURA, brasileiro,
casado desde 04/09/2013 e sob o regime de separacdo total de bens, com ISIS
SETUBAL ALCOLUMBRE (brasileira, bacharel em direito, RG n°® 4.675.790- PC/PA E
CPF n° 947.401.862-68), empresario, portador da Cl n® 9.071-OAB/PA/ RG:2.470.964-
SEGUP-PA e do CPF n° 633.251.282-20, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Diogo Mdia, n°® 407, bairro Umarizal, doravante denominado LOCADOR resolvem
celebrar o presente TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, conforme
termo de dispensa de n° xxxxxxxx, com fundamento na Lei Federal n° 8.666/93 e
alteracdes subsequentes, mediante as clausulas e condicbes que reciprocamente se
outorgam e se obrigam:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA LEGISLAGAO APLICAVEL

1.1 A licitagdo é dispensavel nos termos do inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, que
dispde sobre a dispensa de licitacdo para locacdo de imovel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administracao, conforme Termo de Dispensa n° 04/2021 —
SECONT.

1.2 Alocacgdo do imével observara os termos da Lei n°® 8.245/91 c/c Lei n° 8.666/93,
e as demais normas pertinentes.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. O objeto da contratacéo é a locacao de imovel nao residencial contendo 13 salas,
01 copa, 02 banheiros e 02 vagas de garagem rotativas localizado na Avenida Senador
Lemos n° 791, sala 24 no pavimento térreo do Edificio Sintese Plaza, Bairro Umarizal,
CEP: 66.050-005, no Municipio de Belém — Para, conforme registro n° 61.403 do
Cartorio de Registro de Imdveis 1° Oficio doravante denominado IMOVEL, para sediar
as instalacbes da Secretaria Municipal de Controle, Integridade e Transparéncia -
SECONT, conforme Termo de referéncia em anexo, o qual passa a integrar o presente
instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA
3.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da
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data de assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos,
mediante termo aditivo, salvo manifestacdo formal em contrario das partes, com
antecedéncia minima de 45 (quarenta e cinco dias) do seu vencimento.

3.2. Os efeitos financeiros da contratacao sé6 serdo produzidos a partir do dia 01 de
julho de 2021, precedido de vistoria do imoével.

3.3. O imovel sera entregue ao LOCATARIO no momento de assinatura do contrato
para que seja verificado todas as condi¢des exigidas na contratacao.

CLAUSULA QUARTA - VALOR DO ALUGUEL

4.1. O valor global do presente contrato € de R$ 222.000,00 (duzentos e vinte e
dois mil reais), referente aos 12 (doze) meses de locacéo, divididos no valor mensal
de R$ 18.500,00 (dezoito mil e quinhentos reais), pagavel até o 20° (vigésimo) dia
atil apés o recebimento do documento de cobranca, e sera depositado na conta
corrente da LOCADOR, na seguinte conta bancéaria: Banco XXXX, AG: XXX, CC
XXXXX.

4.2.  Em caso de renovacao do prazo do Contrato, o reajustamento anual do preco
contratual previsto na Clausula Nona, sera feito de acordo com o indice Geral de
Preco do Mercado IGPM.

43. E de responsabilidade do LOCADOR o pagamento dos encargos tributarios
que incidam ou venham a incidir sobre o IMOVEL, especialmente Imposto Predial
Territorial Urbano — IPTU, bem como condominio e taxas extras.

CLAUSULA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a locacao do imovel correrdo por conta da dotacdo abaixo:

Org&o: 2.01 GABINETE DO PREFEITO

Unidade: 28 SECRETARIA MUNICIPAL DE CONTROLE, INTEGRIDADE
E TRANSPARENCIA

Func&o: 04 ADMINISTRACAO

Sub func&o: 124 CONTROLE INTERNO

Programa: 0007 MANUTENCAO DA ADMINISTRACAO

Projeto / Atividade: 2162 OPERACIONALIZACAO DAS ACOES ADMINISTRATIVAS
Categoria Despesa: 3390360000 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
FISICA

Desdobramento: 3390391000 — LOCACAO DE IMOVEIS

Fonte: 1001010000 RECURSOS ORDINARIOS/ADM. DIRETA

Fundo Financeiro: 999 APLICACOES GERAIS

CLAUSULA SEXTA- DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

6.1. S&o obrigacdes do LOCATARIO:

l. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

Il.  Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

Il.  Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais
defeitos existentes;

IV. Ainstalacdo e funcionamento da parte hidraulica e elétrica do imodvel, assim como
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as responsabilidades quanto a instalagdo de pontos telefénicos, o fornecimento e
colocacao de divisorias e equipamentos de condicionadores de ar;

V. O providenciamento das adequacdes necessarias nas redes elétricas para atender
o padrao de A Nacional de Energia Elétrica, bem como o padrdo da SECONT;

VI. A manutencéo hidraulica, elétrica e do condicionador de ar devem ser custeados
integralmente pela LOCATARIA durante a vigéncia do contrato de locacéo, eis que se
destina ao seu uso;

VII.  Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condicbes em que o recebeu, inclusive
com os mobiliarios existentes (condicionador de ar, cadeiras, mesas, armarios de
documentos e armarios da copa), conforme documento de descricio minuciosa,
elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do
uso normal;

VIll.  Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito ocorrido no imovel cuja
reparacao a este incumba em se tratando apenas de problemas estruturais no imoével,
bem como avisar ao LOCADOR sobre eventuais turbacdes de terceiros;

IX.  Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,
Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacdes no
layout, como remanejamento e instalacbes de divisérias, portas e interruptores, as
custas da LOCATARIA.

X. Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobrangca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
ao LOCATARIO, que seja de responsabilidade exclusiva do LOCADOR;

XI.  Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

XIl.  Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios
mediante prévia combinacgéo de dia e hora;
Xlll.  Acompanhar e fiscalizar a execucéo do objeto do contrato;

XIV. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
XV. Aplicar as sanc¢des administrativas regulamentares e contratuais.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

7.1. S&o obrigacdes do LOCADOR:

I.  Entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia as especificacdes contidas no Termo de Referéncia
em anexo;

Il. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de funcionamento, exatamente como o
LOCADOR entrega e o LOCATARIO atesta e ora recebe, sendo do LOCATARIO o
onus de realizar a adaptacdo do imével as suas necessidades de layout e ambientes,
desde que tais alteracbes sejam autorizadas pelo LOCADOR e retornem ao estado
inicial ap6s a desocupacédo, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos
diversos servicos e equipes da SECONT;

ll.  Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imoével;

IV. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel,

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

VI.  Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imovel,
quando da realizacdo da vistoria,;

VIl.  Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada
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a quitacdo genérica;

VIIl. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

IX. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU,
condominio e taxas, incidentes sobre o imovel;

X.  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o0s sistemas de
condicionadores de ar, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e
estabilizada);

XI.  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo
(habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagcéo
exigidas no processo de dispensa de licitacdo, bem como as condi¢des de
contratar com a Administracdo Publica, sob pena de aplicagdo das sancdes
administrativas por descumprimento de clausula contratual,

XIl.  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente.

CLAUSULA OITAVA — DO PAGAMENTO

8.1 O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancaria, até o 20° (vigésimo) dia util apds o recebimento do documento de cobranca
devidamente atestado pelo representante da Administracdo, e sera depositado na
conta corrente do LOCADOR, junto a agéncia bancéria indicada pela mesma;

8.2 Para fins de pagamento, o documento de cobranca devera ser emitido
obrigatoriamente com as mesmas informacoes, constantes na
proposta de pregos e no instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento
de cobranca emitido com dados divergentes;

Antes de qualquer pagamento serdo verificadas as seguintes comprovacdes, sem
prejuizo de verificagcdo por outros meios, cujos resultados serdo impressos,
autenticados e juntados ao processo de pagamento:

I.  Regularidade do cadastramento e da habilitacdo contratada, através de consulta
‘on-line” ao Sistema de  Cadastramento  Unificado de  Fornecedores —
SICAF, nos termos do Decreto n® 3.722, de 2001; do Decreto n° 4.485, de 2002,
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrbnicos oficiais ou a documentacdo mencionada no artigo 29 da Lei n° 8.666, de
1993;

Il.  Apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista — CNDT, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacédo das Leis do Trabalho, sobre inexisténcia de
débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, de que trata a Lei n° 12.440, de
2011;

. Consulta ao Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor
Publico Federal — CADIN, de que trata a Lei n° 10.522, de 2002; ao Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, de que trata a Portaria CGU
n°® 516, de 2010; e ao Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de
improbidade Administrativa — CNCIA, de que trata a Lei n°® 8.429, de 1992;

\VA Em caso de irregularidade junto ao SICAF ou a CNDT, o LOCATARIO
notificara o LOCADOR para que sejam sanadas as pendéncias no prazo de 30 (trinta)
dias, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa aceita pelo
LOCATARIO. Findo este prazo, sem que haja a regularizacdo por parte do
LOCADOR perante o SICAF e a CNDT, ou apresentacédo de defesa aceita pelo
LOCATARIO, ocorrendo estes fatos isoladamente ou em conjunto, caracterizar-se-a
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descumprimento de clausula contratual, e estard 0 LOCADOR sujeita as sancdes
administrativas previstas no Contrato.

83 Caso o0s dados do documento de cobranca estejam incorretos, o0
LOCATARIO informara ao LOCADOR e esta emitird novo documento de cobranca,
escoimado daquelas incorre¢cdes, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento;

8.4 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa do LOCATARIO, geram ao
LOCADOR o direito a atualizacdo financeira desde a data final do periodo de
adimplemento até a data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa de em que
0s juros serdo calculados ataxa de 0,5 % (zero virgula cinco) por cento ao més e
de 6% (seis) por cento ao ano, pro rata dia e de forma ndo composta, mediante
aplicacdo da seguinte férmula:

EM=VP xNXx I
onde:
EM = Encargos moratérios

VP = Valor da parcela em atraso

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento | = (TX/100) / 365 = Indice de atualizacdo financeira =
[(6/100)/365] = 0,00016438

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento)

8.5 Os pagamentos a serem efetuados em favor do LOCADOR, a depender se
pessoa juridica ou se fisica, estardo sujeitos, no que couber, as retencdes na fonte
nos seguintes termos:

8.5.1. Do Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido - CSLL, da contribuicdo para seguridade social - COFINS e da
contribuicdo para o PIS/PASEP, na forma da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.234, de
11 de janeiro de 2012, conforme determina o art. 64 da Lei n°® 9.430, de 27/12/1996 e
alteracdes; ou

8.5.2. Do Imposto de Renda Pessoa Fisica — IRPF, cuja aliquota efetiva dependera
do valor do aluguel contratado, em conformidade com o disposto no art. 22, inciso VI,
e § 1°, da Instrugcdo Normativa RFB n° 1.500, de 29/10/2014.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE DE PRECOS

9.1 O valor do aluguel, desde que observado o interregno minimo de 12 (doze)
meses, contado conforme especificado nos subitens abaixo, poderdo ser reajustados
da seguinte forma:

Aluguel sem as adaptacbes: o reajuste sera feito pela variacdo do indice Geral de
Precos do Mercado — IGPM, mantido pela Fundagédo Getulio Vargas — FGV, acumulado
em 12 (dose) meses, contados da data de entrega do imovel pelo LOCADOR ao
LOCATARIO e nos reajustes subsequentes ao primeiro, da data de inicio dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste ocorrido.

9.2. Para efetivagdo do reajuste devera ser a adotada a seguinte férmula:
9.2.1. Formula de célculo:
Pr=P+(PxV)
Onde:
Pr = preco reajustado, ou prego
novo; P = preco atual (antes do
reajuste);
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V = variacdo percentual obtida na forma do item 9.1 desta clausula, de modo que (P x
V) significa o acréscimo ou decréscimo de preco decorrente do reajuste.

9.3. Os reajustes deverao ser precedidos de solicitacdo do LOCADOR.

9.3.1. Caso o LOCADOR nao solicite tempestivamente o reajuste e prorrogue o
contrato sem pleitea-lo, ocorrera a precluséo do direito.

9.3.2. Também ocorrera a preclusao do direito ao reajuste se o pedido for formulado
depois de extinto o contrato.

9.4. O reajuste tera seus efeitos financeiros iniciados a partir da data de aquisicao
do direito do LOCADOR, nos termos do item 9.1 desta clausula.

9.5. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem
como a superveniéncia de disposi¢cdes legais, quando ocorridas apdés a data da
apresentacdo da proposta, de comprovada repercussdo nos precos contratados,
seréo revisados mediante Termo Aditivo, para mais ou para menos, conforme o caso.
9.6. O percentual final do reajuste ndo podera ultrapassar o percentual limite de
crescimento da despesa publica para o exercicio, fixado nos termos do novo regime
fiscal instituido pela Emenda Constitucional n® 95, de 15/12/2016.

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

10.1. A execucdo deste Contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por um
representante do LOCATARIO, nos termos do Artigo 67 da Lei n° 8.666/93.

10.2. Afiscalizacdo serd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui
nem reduz a responsabilidade do LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade
do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

10.3 A fiscalizacdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o
perfeito cumprimento do contrato.

10.4 O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for
necessario a regularizacéo das faltas ou defeitos observados.

10.5 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser
atestados pela fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o
pagamento devido.

10.6 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre
as irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n° 8.666/93, no
gue couber.

10.7 Quaisquer exigéncias da fiscalizagcdo do contrato inerentes ao objeto do
contrato deverédo ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei
Federal n°® 8.666/93.

11.2. Se tais modificacbes ou alteracdes repercutirem no preco pactuado na
Clausula Quarta ou no prazo da execucdo do contrato serdo acordados ajustes
apropriados, que deverao ser formalizados, através do Termo Aditivo, obedecendo ao
prazo de convocacgao estipulado pela Administracdo, consoante o Art. 64, da Lei
Federal n° 8.666/93,;
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias
Contratuais e seus anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta
reprovavel (infracdo), a sujeitara as sancbGes administrativas previstas no
inciso | do artigo 87 daLein®8.666/93, conforme abaixo:

|. Adverténcia;

Il. Multa, cuja base de calculo é o valor mensal do Contrato;

. Suspensédo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de licitar
e contratar com a Administracao, por prazo nao superior a 2 anos.

12.1.1 A multa a que se refere o inciso Il do item 14.1 ser& calculada com base nas
especificacdes abaixo:

Grau | Mora Diaria Compensatoéria Prazo de
Suspenséo

1 N&o N&o N&o

2 0,4% por ocorréncia 10% por ocorréncia Minimo: 1 més

3 0,5% por ocorréncia 15% por ocorréncia Minimo: 6 més

4 0,6% por ocorréncia 20% por ocorréncia Minimo: 1 ano

5 0,8% por ocorréncia 20% por ocorréncia ernlimo:.l,5 anos

Maximo: 2 anos

ITEM | INFRACAO GRAU

1 Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, ndo 1
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas leves.

2 N&o entrega de documentacédo simples solicitada pelo 2
LOCATARIO.

3 Descumprimento de prazos. 3

4 Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, ndo 2
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas médias.

5 N&o manutencéo das condi¢des de habilitacdo ou de licitar e 4
contratar com a Administracéo Publica durante a vigéncia
contratual.

6 N&do entrega de documentacdo importante solicitada pelo locatario. 4

7 Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, ndo 4
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas graves.

8 Inexecucéo parcial do Contrato. 5

9 Descumprimento da legislacdo (legais e infralegais) afeta a|5
execucao do objeto (direta ou indireta).

10 Cometimento de atos protelatorios durante a execugéo visando 5
adiamento das solicitacfes do Locatario.

11 Inexecucao total do Contrato. 5

12 Cometimento de fraude fiscal, durante a execuc¢éo do objeto. 5

13 Declaragéo, documentacédo ou informagao falsa, adulteracéo 5

de documentos ou omissao de informagodes.

CNPJ n° 09.551.008/0001-10
Avenida Visconde de Souza Franco, n° 05, Sala 2202.
Bairro Umarizal, CEP: 66.055-005, Belém/PA.
Telefone: (91) 3038-0253  belem@secont.pmb.pa.gov.br




Secretaria Municipol de

Controle, Integridade "
e Transparéncia Belem
Governo da nossa gente
14 Comportamento inidbneo ou cometimento de mais de uma das 5
infracdes previstas nos subitens anteriores.
15 Cumprir determinac¢éo formal ou instrucéo do fiscal, por ocorréncia. | 3

12.2 Durante o processo de apuracdo de supostas irregularidades deverdo ser
consideradas as seguintes defini¢des:

I.  Documentos simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados ou
apresentados fora do prazo previsto, ndo interfram na execucdo do objeto de
forma direta ou ndo causem prejuizos a Administracao;

Documentos importantes: sdo aqueles que, se ndo apresentados ou apresentados
fora do prazo previsto, interfiram na execugéo do objeto de forma direta ou indireta ou
causem prejuizos a Administracéo;

Il. Descumprimento de obrigacbes contratuais leves: sdo aquelas que néo
interfiram diretamente na execucdo do objeto e que ndo comprometam prazos ou
servicos;

1. Descumprimento de obrigacGes contratuais médias: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execucgédo do objeto, ndo comprometam prazos ou servigos de forma
significativa e que nao caracterizem inexecucéao parcial;

IV.  Descumprimentos de obrigacbes contratuais graves: sao aquelas que, mesmo
interferindo na execucdo do objeto e comprometam prazos ou servicos de forma
significativa, ndo caracterizem inexecucéao total;

V. Erro de execucao: € aquele que, passivel de correcéo, foi devidamente sanado;
VI. Execucdo imperfeita: é aquela passivel de aproveitamento a despeito de
falhas néo corrigidas.

12.3  No processo de apuracdo de infracdo e aplicacdo de sancdo administrativa, é
assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa, facultada a defesa prévia do
interessado no respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias uteis.

12.4  Os atrasos na execucao e outros descumprimentos de prazos poderdo ser
considerados inexecucgao total contratual, caso ultrapassem, no total, 30 (trinta) dias.
125 As sancles de Adverténcia e de Suspensdo Tempordria de Licitar e
Contratar com a Administracdo, ndo acumulaveis entre si, poderdo ser aplicadas
juntamente com as Multas, de acordo com a gravidade da infracdo apurada.

12.6 O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do recebimento da Notificacado, e seré limitado a 10% (dez por cento)
do valor mensal do Contrato.

12.7 Se o valor das multas aplicadas ndo for pago ou depositado, sera
automaticamente descontado do(s) pagamento(s) a que o LOCATARIO fizer jus.
Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito do LOCATARIO, o valor devido
sera cobrado administrativa e/ou judicialmente.

12.8 No enquadramento do fato a tabela de infracdes, sera respeitado o Principio
da Especialidade e, na aplicagdo da sancéo, o Principio da Proporcionalidade. A
reincidéncia especifica ensejara a elevacao de grau de infracdo para o subsequente.
12.9 As sancbes serdo obrigatoriamente registradas no SICAF e, no caso de
suspensado de licitar e contratar com a Administracdo, sem prejuizo das multas
previstas neste Contrato e das demais cominagdes legais.

12.10 Do ato que aplicar a penalidade, cabera recurso dirigido a autoridade superior
do LOCADOR, por intermédio da que praticou o ato recorrido, na forma prevista
no paragrafo 4° do Art. 109 da Lei n.° 8.666/93.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO

13.1. O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
cabiveis; e imotivadamente, desde que notifique ao LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

13.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipéteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das
previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam apliciveis a esta relacao locaticia.

13.3 Caso haja razbes de interesse publico devidamente justificadas nos
termos do inciso Xll do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo
de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa.

13.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forga maior, entre
outros, 0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situacao.

O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo
escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS
14.1. A execucao do presente Contrato, bem como 0s casos omissos, regular-se-ao
pelas

Clausulas Contratuais e pelos preceitos de Direito Publico, aplicando-se lhes,
supletivamente, os Principios da Teoria Geral dos Contratos e as disposicdes de
Direito Privado, na forma do Artigo 54 da Lei Federal n® 8.666/93, combinado com
Inciso XII do Artigo 55 do mesmo diploma legal.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO REGISTRO NO TRIBUNAL DE CONTAS DO
MUNICIPIO DO CONTRATO

15.1. O presente Contrato devera ser registrado no TRIBUNAL DE CONTAS DO
MUNICIPIO, em até 30 dias ap6s a assinatura do presente Contrato, conforme
prescreve o art. 2°, inciso VIl da resolugdo 043/2017 - TCM.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICACAO
16.1. O LOCATARIO providenciara a publicagéo deste Contrato, por extrato, no
DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO, em observancia aos prazos legais.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO
17.1. As partes elegem o foro da Justica do Estado do Para, na cidade de Belém,
para dirimir quaisquer davidas que surgirem na execucao do presente Instrumento.
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E, para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, ajustado e contratado,
lavrou- se o presente Contrato em 03 (trés) vias, para todos os fins de direito, sem
rasuras ou emendas, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Belém, XX de junho de 2021.

SECRETARIA MUNICIPAL DE CONTROLE, INTEGRIDADE E TRANSPARENCIA
DILSON AUGUSTO COELHO LOUREIRO
LOCATARIO

JOSE ALCOLUMBRE MOURA

LOCADOR
TESTEMUNHAS:
1. Nome 2. Nome
RG: RG:
CPF: CPF:
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