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1.0 - PRELIMINARES
1.1 - Objeto: Avaliagdo do imdvel para procedimento de locagdo pela Secretaria
Municipal de Educacéo.

1.2 - Endereco do imével: Localizado na Passagem Sido José, n° 165 — Bairro do
Sacramenta — Belém-PA.

2.0 - OBJETIVO

Avaliar o imdvel a fim de definir seu valor de mercado para utilizagdo do imdvel para
sediar a UP SAO JOSE.

2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educagédo - SEMEC

2.2 — Proprietario:

3.0 - VISTORIA

3.1 - Logradouro e suas caracteristicas

Trata-se de logradouro secundario, em avenida pavimentada, em bom estado de
conservagao, com regular infraestrutura urbana, prédio residencial.

3.2 - Zoneamento

O uso urbanistico predominante nesta area é o residencial popular, obedecendo as
areas minimas construtivas, recuos obrigatérios e coeficientes de aproveitamento
dentro das normas legais. Trata-se de zona habitacional e taxa de ocupagédo de média

densidade.

4.0 - IMOVEL

4.1 - Do terreno

Trata-se de um terreno que apresenta aparentemente solo com boa taxa de resisténcia
para fundagdes normais, plano, seco e com declividade normal. Possui formato regular
com 35,70m de testada frontal, 4,80m de comprimento lateral direta, perfazendo uma
area total de 171,36m>2

Trata-se de um imdvel de 02 pavimentos. O térreo é constituido de duas kitnet, sendo

circulagdo, dormitério, cozinha, banheiro. No pavimento superior € a mesma
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disposi¢éo do pavimento anterior. O estado do imével encontra-se em bom estado de
conservagdo, com estrutura em alvenaria com revestimento em reboco, piso em lajota
ceramica, o teto do térreo em laje rebocada e no pavimento superior em forro de PVC,
na frente tem muro e uma area livre que fica entre a entrada e o imével, o imovel era
destinado aluguel para kitnet, neste espago tera que ter adaptagdes para funcionar
uma escola, o imével tem area construida de 126,00m2.

5.0 — CRITERIO DE AVALIAGAO
5.1 - Do terreno: Conforme é previsto em 14653-1 da NBR
5.2 - Da benfeitoria: conforme é previsto em 14653-2 da NBR

Metodologia
Do terreno: método comparativo de dados do mercado e variagoes imobiliarias para o
logradouro em questéo.

Da benfeitoria: Serdo feitas as reprodugdes construtivas, levando em consideragao a
area construida do imével, padrdo médio de construgdo, método comparativo de dados
do mercado e vantagem da coisa feita (Vcf), quando o imével esta pronto para ser
ocupado e necessidade extrema de utilizagao.
6.0 - VALOR DO TERRENO (VT)

VT =VO X AT

VO = R$ 400,00 (Valor médio por m2 do terreno na area metropolitana)

AT = 171,36m2 (Area do terreno).

VT = 400,00 X 171,36

VT = R$ 68.544,00

7.0 - VALOR DA BENFEITORIA (VB)
VB =Vb x Ac xd x Fc
Vb = R$ 1.914,25 (indice da construgdo — Maio/2021)
Ac = 126,00m2 (Area construida)
d = 0,86 (depreciacéo)
fc = 0,95 (fator de comercializagéo)
VB = 1.914,25 x 126,00 x 0,86 x 0,95
VB = R$ 250.230,76
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8.0 - VANTAGEM DA COISA FEITA (Vcf)
Vef=12,5% VB
Vef = 12,5% 31.278,85
Vcef = 31.278,85

9.0 — VALOR DO IMOVEL (VI)
VI = VT + VB + Vcf
VI = 68.544,00 + 250.230,76 + 31.278,85
VI = R$ 350.053,61

10.0 - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE=1% VI
VE = 1% R$ 350.053,61
VE = R$ 3.500,54

11.0 - CONCLUSAO

Fica definido para efeito de aluguel mensal de parte do imével, objeto desta avaliagao,
o valor médio de R$ 3.500,54 (TRES MIL QUINHENTOS REAIS E CINQUENTA E
QUATRO CENTAVOS).

12.0 - RECOMENDAGOES

Recomendo adequacdes no referido imével para que possa atender as exigéncias
minimas das normas para implantagdo de uma escola, segue lista de servicos a serem
realizados:

1 — Revisdo geral da cobertura e do forro de PVC; (Proprietario)

2 - Retirada de parede para transforma em sala de aula; (Proprietario)

3 — Emborrachar escada de acesso; (Proprietario)

4 — Grade na circulagéo do térreo e no pavimento superior; (Proprietario)

5 — Toldo na lateral para acesso até o imével; (Proprietario)

6 — Pintura geral do imovel; (Proprietario)

7 — Tela de protecdo na escada; (Semec)

8 — Recuperacéo da area livre do muro até o imovel; (Proprietéario)

9 — Limpeza geral do imével. (Proprietario)
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13.0 - ENCERRAMENTO
Este laudo contém 04 (quatro) folhas onde todas estdo rubricadas e a ultima com a

assinatura do técnico responsavel pela avaliagéo.

Belém, 22 de junho de 2021.

Carlos Daniél Alves de Azevedo
Arquiteto e Urbanista
CAU: A21709-3
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