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LAUDO AVALIACAO PREDIAL

PREDIO PARA CENTRO INTEGRADO DOS CONSELHOS - OBIDOS-PA

ENDEREGO: RUA ANTONIO BRITO DE SOUZA., N° 847 — BAIRRO SANTA
TEREZINHA- OBIDOS PA.

LOCADOR: MARILDA IARA DE OLIVEIRA CARVALHO.

DESTINAGAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL PARA A INSTALAGAO DO CENTRO INTEGRADO
DOS CONSELHOS.

1-  INTRODUGAQ

O presente Laudo Técnico de Avaliagdc Predial tem por finalidade a determinacio do
valor de locagao do imdvel com base em pesquisa no mercado imobiligrio da regific co
imovel avaliado para uma possivel impiantagic do CENTRO INTEGRADCO DOS
CONSELHOS para funcionar nesse local. O presente laudo foi elaborado pelo Engenheiro
Civil Jodo de Souza Queiroz.

Este trabaltho caracterize-se pele inspec@c predial como um “Check-up”™ da
edificagdo, tendo como escopo um diagnosiico sobre o prédio avaliado, identificandc as
caracteristicas construtivas, de conservacdo e localizecdo.
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LAUDOC DE AVALIAGAQ N° 012/2022 - SEMPOF

PROCEDENCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SOCIAL.

INTERESBADO: SEMDES

O Oficio n® 441/2022/NAF/SEMDES. de 28 de junho de 2022, solicita deste
setor 8 Vigite Técnica para Elaborag#io de Laudo de Avaliagdo Técnica de um Prédio
Localizado na Rua Antdnio Brito de Souza, n® 847 - Bairro Santa Terezinha, visando
instruir ¢ processo de locac#io de adificacao pars implantar o CENTRO INTEGRADO
DO8 CONBELHOSB

DATA BASE: 31/08/2022

OBJETO: Vistoria de um Prédio Localizado na Rua Antdnio Britc de Souza, n°
847 - Baimo Santa Terazinha.

FINALIDADE: Locagdo de edificagio para implantar o CENTRO INTEGRADO
DOS CONSELHQOS.

NIVEL DE RIGOR: Parecer Téonico

LOCALIZACAQ: O objeto desla vistoria trata-se de um prédic comercial
localizado na Rua Antdnio Brito de Souzs, n® 847 - Bairro Santa Terezinha.

PRINCIPIOS E RESALVAS:

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
cédigos de ética profissional do Conselho Federal de Engenharia (CONFEA) e do
instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia (IBAPE)

Devera ser levada em consideracfio que o prédic necessitaré apresentar as
caracteristicas minimas necessdrias para 0 funcionamento de maneira satisfatoria
para os servigos publicos ofertados, conforme a finalidade.
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Trata-se de um imove! t&rrep em alvenaria e estrutura em concreto armado;
com cobertura em estrutura de madeira e telha cer@mica; piso ceramico; as portas
da entrada principal sfio em madeira, de abrir, assim como as portas e janelas
internas sioc também em madeira, de abrir, o forre € em madeira.

A edificag®o possul uma area total construida de 208 28 m? e esta dividida nos
seguintes ambientes. internas ao Prédio: garagem: patio; sala de estas; saia de
jantar; sozinha: banheiro social, 4 quartos sendo 1 sulte; uma circulagdo. Na area
externa existe: uma érea de lazer com churrasqueira; area de servico e um ponto
somercial, além de um quintsl.

G estado de conservagio & bom.

A edificagio possibilita intervencdo para atender as necessidades desta
prefeitura. Possui energia elélrica, coleta de residuos regular e agua potavel.

A edificaclic apresenta caracteristicas de uma construgBo com mais de 10
anos.

CARACTERIZAGAD DA REGIAG

0 iméval estd localizagdo no bairre de Santa Terezinha, em uma regido de faci
acesso. na zona wbana do Municipic de Obidos PA, sendo sua via de acesso
principal a Rua Antdnic Brito de Souza A via é pavimentada & possui nas
proximidades imdveis: Residenciais, Posto de Salde, Praga, Igreja, Comerciais &
Escolas. A regido possui infraestrutura minima e & servida pelos seguintes servigos
urbanos:

sEnergia Eldtrica,

= [luminagdoe Publica;

s Rede Telafdnica:

s internet,

= Linhas de dnibus;

s Escola;

s Saude;

= Comércio.

elLoténca,
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Como a regido é na area urbana, fol empregado neste laudo a NBR 14.653-
2:2011, & qual no item 3.4 diz: iméve! com vocagdo urbana. imovel em local com
caracteristica, uss, ocupac#io, acesso a melhoramentos publicos disponiveis. que
possibilitam sua utilizacdo imediata para fins urbanos.

ESPECIFICAGAD DA AVALIAGAD

A NBR 14.853-2:2011, em seu item 8 - Especificagbes das avaliacbes.

apresenta a seguinte redac8o.

“811 - A sspecificacio de ume avaliacio estd reiscionada tanio com ¢ empenho dos
engenheiros de avaliagio, como com o mercade ¢ as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial peio contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo a
determinagdc do ampenho do trebalho avalistorio, mas niic representa a garantia de aicance de
graus elevados de fundamentacdo. Quarnto ao grau de precisBio, este depende exclusivamente das
caracteristicas do marcado e da amostra coletada &, por ieso, n#o & possivel de fiesclio a prion.

Em funcic da particularidade do imdve! avallado e do comportamento do
mercado imobilidrio da regifio, e em conformidade com a NBR 14.853-2:2011, tem
821 - Tabela 1 e Tabela 2, item 8,23 - Tabela 8, o presente laudo de avaliagao

possui grau de fundamentacio || & grau de precisdo il

METODOLDGIA

Sersd tomado como base o valor médioc executado pelo mercade na regido de
localizagBo do imével & em seu entorno. Tal valor foi encontrado por meio de
levantamento junio a imobilidrias e por pesquisa de mercado

0 valor méximo sera determinado de acordo com ¢ enguadramento do imovel
em aiguns fatores.

S&0 eles:

a. PADRAQ CONSTRUTIVO
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b. ESTADOC DE CONSERVAGAC
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s, LOCALIZACAD

(PERIFERIA | 070
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EXCELENTE ' 150 |
VALOR MEDIO DE MERCADG

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo do
VALOR MEDIC LOCATICIO praticado na regido geoeconGmica proxima ac iméve!
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO PCOR FATORES, neste tratamentc, os atributos dos imoveis

comparativos (exempio: &rea, padrdo construtivo,

localizag8c, elc) sac

homogeneizados para representar a situagdo do imovel paradigma (referéncia de

uma determinada regido).

FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAC "~ ESTADODE LOCALIZAGAO
~ CONSTRUTIVO  CONSERVAGAO

"~ MEDIO BOM EXCELENTE

AL ; 1,15 150 7
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VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADD

VsV x Pox Be s LOe

Vi = Valor Maximo

Ve = Valor médio de Mercado
Pc - Padrio construtive

E- - Estado da consarvacio
LOc - Localizagdo do imdvel

Vu-140000x1.15%1,15x1,50
Vu=R§ 277725

RESULTADO FiNAL:

De acordo com s avaliagdo, o valor destinado ao aluguel do imével, objeto
deste laudo, deve ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO e o
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO.

Portante o valor do aluguel vana entre’

R$ 1.400,00 2 Valor do aluguel S R$ 2.777,25
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CONSIDERACOES GERAIS:

A edificacio vistoriada, encontra-se em bom estado de conservagao,

Possui caracteristicas @ dimensdes que atendem a finglidade a ser destinada
pela Secretaria Municipsl de Desenvelvimento Social, a qual abrigara o Centro
integrado dos Conselhos,

Observagdo: O vaior enconfrade ¢ uma estimativa e serve como parametro
para orientar a2 Secretaria Municipal de Desenvoivimento Social, ndo podendo ser
utilizado como regra, pois o valer final depende de acordos contratuais entrs iocador
@ locatéria,

ENCERRAMENTO!

Este Laudo Técnico de Inspegdo Predial composto por 7 (sete) folhas
impressas & numaradas e fol alaborade pels Engenheiro Civil JoBo de Souzs
Queirds

Anaxns:
Reiswric Fotografion:
Obidos, 31 de agosto de 2022.
. ﬁ?%ﬁf&ﬁ T
Jofia da Soprs Oueirds
7 Erganneirs O
CREA 13020 DPA
Resporaive Taenien da PR,
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RELATORIO FOTOGRAFICC
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Fota 01 Vists frondal Fotn G2 - Vista 38 nuro @ ponie somsrcial

Foto 03 - Vista ¢a geragem & patic Foio (4 — Vigts d saia de oaty

Fotn 05 - Vists iniema de sala Egin 08 - Vism da clzinha
i e
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Foto 07 - Visla 4 sals de anter

Foto 08 — Vista da sulie Folo 10 - Banbaao da sulls

Foto 14 - Quarto §1 Foto 12 - Quarto 02
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Fotr 13 - Forrg em madeics Fote 14 — Piso carBmdo

Foto 15 ~ Ares de lazer Foto 16 ~ Vista de churrasquens = lavandena

Foto 17 - Area livre



		2022-12-27T12:21:10-0200
	MUNICIPIO DE OBIDOS:05131180000164


		2023-03-28T14:27:34-0300
	PATRICIA MARA MODA TOURAO:71089799268


		2023-04-04T10:50:49-0300
	JAIME BARBOSA DA SILVA:12055085204




