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CONTRATO N° 2025020162

Contrato de Locacgéo de Imével que entre si celebram o
Municipio de Capitao Pogo, por intermédio da secretaria
municipal de Educacédo, e a Joedson Oliveira Barros
nos termos abaixo aduzidos:

PREAMBULO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPITAO POCO-PA — pessoa juridica de direito publico, sediada na
Av. Moura Carvalho, n°® 1255. CEP: 68650-000, inscrito no CNPJ sob o n° 05.149.109/0001-09
representado pela prefeita municipal de Capitdo Pocgo, através da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social representado pelo secretario municipal de Assisténcia Social Jodo Josiano Sena
de Lima doravante denominado LOCATARIO, e, do outro lado Joedson Oliveira Barros, CPF:

- 784.231.392-04, residente e domiciliado na neste municipio, doravante denominado LOCADOR,
que se regera pelas clausulas e condigdes devidamente estipuladas e aceitas entre as partes e
ainda, conforme dispde o Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei
Federal n. 8.245/1991 e suas alteracdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condi¢des
vinculando o presente instrumento ao Processo inexigibilidade de licitagdo n® 6.2024-021229 e de
acordo com as clausulas e condi¢des seguintes:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 6.2024-021229,
fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal
n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteracdes posteriores,
mediante as seguintes clausulas e condicdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: A locagio de imével, situado na rua Josefa Alves bezerra,
381 - destinado ao espago de acolhimento institucional - Lar Feliz.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1. 0O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;
2.1.2 Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente,
para fins de avaliagdo por parte da Administragéo;
2.1.3 Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;
2.1.4 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;
2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de
vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacao elétrica
etc;
2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;
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2.1.9 Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e

taxas.

2.1.10 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o

disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacdo genérica;

2.1.12 Pagar as taxas de administrag@o imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;
2.1.13 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas

como aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como,
por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagéo, bem como das
esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
d. indenizages trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;
e. instalagdo de equipamento de segurangca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;
2.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes
(ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes);

2115 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagéo e
qualificag@o exigidas para a contratagao;
2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando néo houver interesse em prorrogar a locacio;
2.1.17 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

. 2.1.18 Providenciar a atualizacio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for
0 caso;
2.1.19 Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imaével,

inclusive com a apresentagédo da documentacdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 o LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;
3.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
3.1.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo
de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;
3.1.4. Manter o imoével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagao;
3.1.5. Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condices em que o recebeu, conforme /
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo o
desgastes e deterioracées decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repas
ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao orcament
elaborado pelo setor técnico da Administracéo, para fazer face aos reparos e reformas ali
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3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,

bem como as eventuais turbacées de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,

assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem

mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,

provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

3.1.9 N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e

por escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao

a este incumba, bem como as eventuais turbacgées de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ac LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
,_ intimagc@o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao

LOCATARIO;

3.1.13. Pagar as despesas, energia elétrica, (se houver), agua e esgoto;

3.1.14. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante

prévia combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por

terceiros, na hipétese de sua alienacéo, quando n&o possuir interesse no exercicio do

direito de preferéncia de aquisicao (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991):

3.1.15. Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos, se

existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modifi icacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagéo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo;

4.2.1 Na impossibilidade da obtenc&o da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizaco da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptuéarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR:;
4.3.1 Caso nd@o haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imével durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locag&o, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebldo /
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborado auando da vistoria para ’
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5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1. O prazo de vigéncia do presente instrumento sera de 12 (doze) meses, a partir da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
decenal, desde que as condicdes, a necessidade e os precos permaneg¢am vantajosos para a
Administrac&o, permitida a negociacdo com o contratado ou a exting&o contratual sem énus para
qualquer das partes, nos termos do artigo 107 da Lei Federal n°® 14.1333/2021.
5.2. Eventuais alterages contratuais obedecerio ao disposto na Minuta Contratual e no artigo 124
e da Lei Federal n° 14.1333/2021.
9.3 A prorrogacgéo do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

= 5.4 Caso n&o tenha interesse na prorrogaczo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagio das sangées cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO,

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais),
perfazendo o valor global de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).
6.2 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, mediante apresentagao de recibo até o
5° (quinto) dia util do més (quinto) dia Gtil do més subsequente, apés o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.
6.3. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imoével (4gua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente
ao LOCATARIO, serzo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da
efetiva ocupagéo do imével.
6.4 O acertamento desta proporgéo se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
. subsequente. A mesma proporcdo também serd observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do dltimo aluguel.

8.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencao tributaria prevista na
legislagdo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO no se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1. Os precos inicialmente contratados s3o fixos e irreajustaveis.

7.2. O reajuste podera ser utilizado na presente contratag&o, observado o interregno minimo de 12
(doze) meses do orcamento estimado, caso necessario, mediante a aplicagdo do INPC (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor) ou outro que venha a substitui-lo.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera contado a partir

dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

7.4. O pedido de reajuste devera ser pleiteado até o término do contrato ou até a data da
prorrogagéo contratual subsequente.

7.5. A concesséo do reajuste sera formalizada por despacho da autoridade competente e registrad )
no contrato por apostilamento.
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8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1. Os recursos orcamentérios e financeiros necessérios ao atendimento do pagamento das
obrigagdes decorrentes deste contrato est&o alocados da seguinte forma:

Atividade: 08 244 0006 2.017 — MANUTENCAO E APOIO A UNIDADES DE ATENDIMENTOS A

PESSOAS CARENTES - ABRIGO

Classificagéo econémica: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA FISICA.
3.3.90.36.15 — LOCACAO DE IMOVEIS.

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizag&o do presente contrato sera exercida por um representante da Administracéo, a ser
, nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da
~ execucéo do contrato e de tudo dara ciéncia & Administracao.
9.1.1. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execuc¢éo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagio das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecug&o total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n. 9686,
de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia:

em razao do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagao legal ou infragéo a lei,

quando n&o se justificar a aplicacdo de san¢do mais grave ou inexecugdo parcial de
N obrigag&o contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando nio se justificar
= a aplicacdo de san¢do mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 10% (dez por cento), sobre o valor mensal da contratagdo;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre
o valor total do contrato, no caso de inexecugao parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragdo publica
municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedira que a administracdo a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sancbes
previstas na Lei federal n°® 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando
ndo se justificar a imposig&o de outra mais grave, aquele que:
l. Der causa a inexecugéo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista
no inciso | do art. 155 da Lei federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a
administracdo. ao funcionamento dos servicns nithlicng it an intaraces rnlativa:

1/
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D) Quando a extingdo decorrer de culpa exclusiva da Administracdo, o contratado sera

ressarcido pelos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito a aos
pagamentos devidos pela execucéo do contrato até a data de extingao.

11.5. Os casos de resciséo serao formalmente motivados nos autos do processo, assegurado o
contraditério e a ampla defesa.

11.6. A rescisdo administrativa ou amigével devera ser precedida de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINGAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.
12.1.1 A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigagbes contratuais acarretara
a execucao dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das sangdes previstas neste instrumento.
12.2. Também constitui motivo para a extingéo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacio locaticia.
12.3. Nos casos em que reste impossibiltada a ocupacdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagcdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagio.
12.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificacéo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrdnico.
12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade
competente.
12.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.6.2 Relacé@o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.6.3 Indenizacbes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagio resumida do Contrato no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condigdo indispenséavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA- DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Tramitar os autos & Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins

verificac@o da regularidade e Certificacdo dos Atos.

14.2 - Cadastrar o Contrato e respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas dos Municipios
do Estado de Goias — TCM, em até 03 (trés) dias Uteis a contar da publicacao oficial, com respectivo
upload do arquivo correspondente, n&o se responsabilizando o MUNICIPIO, se aqueles 6rgaos, por
qualquer motivo, denegar-lhe aprovacéo.

14.3 Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos
pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n® 14.133,
de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.
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14.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbacdo deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA— DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Capitdo Pogo, com rentincia expressa a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do
presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sé efeito legal, na
presenca das testemunhas abaixo nominadas.

JOAO JOSIANO  Assinado de forma Capitao Pogo, 02 de janeiro de 2025.
SENA DE digital por JOAO
LIMA:5872497423 JOSIANO SENA DE

4 LIMA:58724974234

SECRETARIA MUNICIPAI ;J?fE ASSISTENCIA SOCIAL
CNPJ n° 16.847.617/0001-87
LOCATARIO

J‘\DM\A \Q)?«l% ames
JOEDSON OLIVIERA BARROS
CPF: 784.231.392-04
LOCADOR

Testemunhas:

8 CPF/MF:

Da CPF/MF:




		2025-03-18T15:29:42-0300
	JOAO JOSIANO SENA DE LIMA:58724974234




