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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCAGAO

1. CONSIDERACOES INICIAIS

1.1 — Objeto: Avaliagio de Imovel para procedimento de locagdo pelo Fundo Municipal de
Assisténcia Social.
1.2 — Enderego do Imével: Rua das Papoulas, N° 255, Setor Bairro das Flores, Tucuma-PA.

2. - OBJETIVO

1.3 Este laudo tem como objetivo determinar o valor de mercado do imével para fins de locagdo,
visando acomodar o Fundo Municipal de Assisténcia Social, assegurando sua viabilidade
econdomica e funcionalidade para o uso pretendido.

2.1 — Interessado: Fundo Municipal de Assisténcia Social

2.2 — Proprietirio: Edcarlos da Silva Meira, CPF: 62587447291
3. - VISTORIA

3.1 = Logradouro e suas caracteristicas

O imével esta localizado em uma rua pavimentada, considerada via secundaria, apresentando
condigdes regulares de conservagio e infraestrutura urbana. A regido é predominante composta
por iméveis residenciais. O passeio pablico ¢ adequado e ndo apresenta obstrugdes que possam
comprometer a mobilidade.

3.2 — Zoneamento

A area na qual o imovel esta inserido possui zoneamento misto, permitindo tanto usos comerciais
quanto residenciais.

4, -IMOVEL

O imovel € constituido de 1 saldo de festa, 1 banheiro masculino, 1 banheiro feminino, 1 cozinha,
1 area gourmet, 1 4rea de lazer com piscina, perfazendo uma area construida total de 28,00 m?
(Vinte e oito metros quadrados). O imével em questdo apresenta caracteristicas adequadas para a
locagao pelo Fundo Municipal de Assisténcia Social, atendendo aos requisitos necessarios para

seu pleno funcionamento. Diante dessas condigdes, o imdvel se encontra apto para a locagdo,
garantindo a viabilidade operacional da FMA.
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5.— CRITERIOS DE AVALIACAO

Método Evolutive (Custo de Reproducfio ou Depreciacio)
Baseia-se na soma do valor do terreno ao custo de reprodugéo da edificagdo, descontando a
depreciagdo fisica, funcional e econdmica, conforme a NBR 14653-1.

5.1 — Avalia¢do em geral: Conforme previsto na NBR 14653-1.
5.2 — Avaliagio especifica de imdveis urbanos: Conforme previsto na NBR 14653-2.

Metodologia

Do terreno: Avaliagdo com base no método comparativo direto de dados de mercado,
considerando as variagdes imobiliarias para o logradouro em questdo.

Edificagdo: Calculo do valor com base na area construida, tipo e padrio de construgdo, estado de
conservacao ¢ idade aparente, conforme a NBR 14653-2.

6.— VALOR DO TERRENO (VT)

VT =Vm x AT
Vm = R§$ 165,00 (Valor médio por m? do terreno na area de interesse, conforme valor venal)
AT = 397,72 m? (Area do terreno)

VT = 165,00 x 397,72
VT =R$ 65.623,80 (Sessenta e cinco mil, seiscentos e vinte e trés reais e oitenta centavos.)

7. - CALCULO DO CUSTO DA CONSTRUCAO

CE=ACxCm

CE = (custo estimado da construgio R$/m?) — CUB JAN/2025 (SINDUSCON-PA)
AC= 28,00 m? (area construida)

Cm=R$ 1.198,94 (custo médio por metro quadrado)

CE = 28,00 x 1.198,94
CE =R$ 33,570,32 (trinta e trés mil, quinhentos e setenta reais e trinta e dois centavos).

8.~ METODO DA IDADE APARENTE — DEPRECIACAO
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D= percentual de depreciagdo
I= idade aparente da edificagdo (anos)
V= vida util estimada da edificagfo (anos)

D=(1/V)X 100
D= (8/50) X 100
D= 16% (depreciagado)

9. - VALOR DO IMOVEL APOS DEPRECIACAO (VE)
VE=CEx(1-D)

VE= valor atual da edificagdo apos depreciagdo

CE= custo cstimado da construgio

D= depreciagdo (fragdo decimal)

VE= 33.570,32 x (1 - 0,16)
VE=R$ 28.199,0688 (valor atual da edificagdo apos depreciagéo).

10.0 - VALOR TOTAL DO IMOVEL
VI= valor total do imével
VT= valor do terreno

VE= valor da edificagido depreciada

VI=VT + VE
VI=65.623,8 + 28.199,0688
VI= R$ 93.822.86

10. - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VA)

VA=VIxT

VA= valor do aluguel
V1= valor de mercado do imovel

T= taxa de rentabilidade mensal
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No entanto, no presente caso, o valor do aluguel ja foi previamente estabelecido em comum
acordo entre as partes. Dessa forma, torna-se mais adequado inverter a equagdo, utilizando o
valor do aluguel como dado fixo e recalculando o valor do imével de forma proporcional a taxa
de rentabilidade aplicada.
A nova férmula aplicada é:

T= VA/VI
T=6.000,00 / 93.822,86
T=0,0639502995 (taxa de rentabilidade mensal considerada, 6,39%)

VA= 93.822,86 x 0,0639502995
VA = RS 6.000,00 (seis mil reais).

Dessa forma, o valor de locacio sugerido para o imével é de RS 6.000,00 mensais.

Esse cdlculo demonstra que a taxa de rentabilidade efetiva do imdvel para esta locagdo é 6,39%
ao més, o que estd dentro de padrdes aceitdveis para o mercado imobilidrio local.

11. CONCLUSAO

Com base nos critérios técnicos e na negociacdo prévia entre as partes, o valor do aluguel foi
estimado em R$ 6.000,00/més, utilizando a taxa de rentabilidade de 6,39% ao més. Tal
percentual encontra respaldo nas condigbes de mercado e atende ao interesse das partes
envolvidas, garantindo um valor justo e competitivo.

12. RESPONSABILIDADE TECNICA
Este laudo foi elaborado conforme as diretrizes das NBR 14653-1 e NBR 14653-2, garantindo a
transparéncia e a fundamentacdo técnica necessdria para a determinacdo do valor de locagdo.

Imagens detalhadas das dreas internas e externas do imével, inclui as qualidades de cada
comodo do mesmo.
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13. REGISTROS

Foto 01: Fachada frontal da edificacéo.

Foto 02: Saldo de festa.
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Foto 03: Lateral externa a esquerda do saléo.

Foto 04: Fachada frontal dos banheiros.
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Foto 05: Bonheiro feminino.

Foto 06: Teto dos banheiros.
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Foto 07: Banheiro masculino.

Foto 08: Banheiro masculino com mofo.

Q
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Foto 09: Area gourmet.

Foto 10: Cozinha com churrasqueira.
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Foto 11: Area de lazer com piscina.

Foto 12: Piscina.
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14. ENCERRAMENTO

Este laudo contem 11 (onze) paginas digitadas de um so lado, todas rubricadas, exceto esta ultima,

que segue devidamente datada e assinada pelo técnico responsavel pela avaliagio.

TUCUMA-PA, 06 de margo de 2025.

Assinado de forma
LETICIA SUELLEN digital por LETICIA
PARODO DA SUELLEN PARODO DA

SILVA:036430652 SILVA03643065213
13 Dados: 2025.03.06
08:57:45 -03'00'

Leticia Suellen Parodo da Siiva
CREAI/PA: 151962671-1
Engenheira Civil

Assinado de
LIVIA LIRA forma digital

DE por LIVIA
ARAUJO:77 LIRADE

173597153 ARAUJO:7717
3597153
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