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LAUDO DE AVALIAGAO
Laudo de Avaliagéo de imével situado na Travessa Martins Tiradentes, N° 901, Bairro Centro no Municipio
Vitoria do Xingu /PA, para subsidiar o procedimento licitatorio de locacio do mesmo

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensGes) bem como a caracterizacao do bem consideradas neste trabainio foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificacdo das dimensées.
- Registro Fotografico.

- Documento de Reciho de Compra e Venda do iméavel,
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2. CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado na Travessa Martins Tiradentes, N° 3901, Bairro Centro no Municipio
Vitoria do Xingu /PA.
G lerneno possui as seguinies dimensoes,

a) De acordo com o Cartério do Unico Oficio de Vitéria do Xingu — Para (Documento de Recibo de
Compra e Venda do Iméavel):

Frente: 10,00 m

Lateral Direita: 30,00 m
Lateral Esguerda: 20,00 m
Fundos: 16,60 m

Area do Terreno: 300,00 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco”:

Frenfe: 875 m

Lateral Direita: 7,40m
Lateral Esquerda: 7,37m
Fundos: 12,95 m

Area do Terreno: 300 m?
Area Construida: 50,12 m?

Observacao — para o calculo do valor do imével foram utilizadas as dimensées do levantamento “in loco”.

Propnetarios:
- Francisco Marques de Jesus.

3. CRITERIOS DE AVALIACAO:
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PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DU XiNGU
CNP.J/MF: 34.887.935/0001-53

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,

consigerando teffeno & benfeilorias Para tanto, inicialmente foram reslizadas pesquisas na regido visando 3

obiengao de eiemenios comparativos, simiiares ao imovel avaiiando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planithas em anexo do presente trabalho.

Para 2 oblencao do valor final do imdvel ulilizou-se o Método Evolutivo {NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composicao binomial terreno + benfeitarias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método

Comparativo De Mercado) e para ag henfeitorias foi utilizado o método do cuslo de readicin,

A Homogeneizagdo, parametros e resultados, estdo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terrenc e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializacdo do imdval,
4, CALCULOS AVALIATORIOS:

4.1. Determinagao do Vaior Mercado {(Vm)

a) PARA O TERRENO

Vi=RS$ R 48.882,38 (Quarenta e Nove Mil, Oitocentos e Gitenta e Dois Reais e Trinta e Oito Centavos)

b} PARA A BENFEITCRIA

Vb = R$ 139.037,66 (Cento e Trinta e Nove mil e Trinta e Sete reais e Sessenta e Seis centavos)
¢} VALOR MERCADO DO IMOVEL {Vm)
Vm = {Vt +Vb} x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = {48,882 38 + 13803768} x 1

Vim = R$ 188.8206,04 {Cento e Gitenta e Gito mii e Novecenios e Vinie reais e Quatro centavos)

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL {Va)

Vixi .
Va = T3 onde .

i = Taxa de juros 8% a.a.
Va= 18R 920 04 x 0 06/12

Valor do Aluguel: R$ 1.000,00 {em nimeros redondos)

Csia avaliacao expressa uma iaxa de remuneracao que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o vaior de
reproducdo do imoével nas condicdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizaco. tipo do
imovei e conjuniura de mercado iambém devem ser ievados em consideracao. -
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OBSERVACOES iMPORTANTES:

s.'l'l

Ha uma consideravel variagao entre as dimensdes do que efefivamente levantado e existente no imbve! e
no de Documento de Recibo de Compra e Venda do imave! (anexado no processo de licitacan).

8. CONCLUSOES:

Dianle das consideragoes e caicuios ja expostos, o vaior do aluguei mensai do imovel, objelo do

presente trabalho, localizado no Municipio de Vitdria do Xingu (PA), nesta data, & de R$ 1.000,00 {mil Reais) em
nimeros redondos,

Vitéria do Xingu/PA, 24 de margo de 2025,

v
—DEnigl Santana Gomes
Engenheirc Civil
Crea/PA 151891829-8
FISCAL PMVX

Anexocs:

PesquisalTratamento Estatistico;
Documentacéo Fotogréfica;
Fiania Baixa.

ZENES
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RELATORIO FOTOGRAFICO

RESIDENCIA TRAVESSA MARTINS TIRADENTES, N° 901, BAIRRO CENTRO NO MUNICIPIO

VITORIA DO XINGU /PA- VITORIA DO XINGU/PA.

Sefor: Elaboracdo:

SEINFRA Daniei Santana Gomes

N° Documento: Laudo de Avaliacdo | Data: 24.03.2025
007/2025
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01. Relatdrio Fotogrdfico para Laudo de Avaliacdo de imodve! situado na

Travessa Martins Tiradentes, N° 901, Baire Cenfro no Municipic Vitoria ,dcf ngu
/PA, para subsidiar o procedimento de locacdo do mesmo.

Fotoc 1.1 @ 1.2 - Fachada.

" 24003/2025, 11:46
-2.890102,-52.014020

Foto 1.5 a 1.6 — Banheiro.

Av, Manoel
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X de frarias, s/n® -

R3-000 Vitdria do 'X'_mml PA
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Fonte Eng.® Civil Daniel Santana Gemes, albrit 2025.

Vitdria do Xingu/PA, 24 de marco de 2025.

,_/ﬁarz}f Santana Gomes
1

genheiro Civil
Crea/PA 151891829-8
FISCAL PMVX

Av, Mancel Télix de Tarias, s/’ - Ceniro — (LD 68 383-000 Vitera do Xingu-PA
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Travessza Martins Tiradentes, N°® 901, Bairro Centro no Municipio Vitoria do Xingu /PA O
Vitéria do Xingu - Para

i Planitha Orgamentaria: 1

-l I

I Residéncia unifamiliar padrio haixo: 1 pavimento, com 2 dormitdrios, sala, hanheiro, cozinha e irea para tangue,
Area Construida m” {Edificacao): 50,12
Custos Unitanics Basices Diversos (CUB): R-18
SINDUSCON / PARA (Padrao Baixg © R -1B) 2720468
BDI (30%) 661,41
Total Parcial 2.886,1C
TOTAL FINAL: 2.866,10
ldade Aparente (anos): 6
i, CHAbcnnfe fmmmes Al il AT CAG TO
uuaku \-ID L-\JIHW\,D Ll tvuva ). l'l-J ATV Y
Depreciagaa (Ross- Heidacke - estada b): 3.21% { 461113
Custo j4 Depreciado: | 139 037,66

t VAl OR DO IMOVEL (V) i

Vaior do terreno 49.882,38
V= {Vt+ VB}x FC™ 188.920,04

** FC = 1,00 (Fator de Comercializagao) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e ndo de mercado

R$ 188.920,04 (Cento e Oitenta e Oito mil e Novecentos e Vinte reais e Quatro centavos)

VAL OR DO AL UGUEL MENSAL - A metodoiogia adotada comresponde a estipular-se um valor mensa! de Slugust qus
remunera aproximadamente o capital empregado Neste caso o capital corresponde ao valor do imével e a taxa de | _lurns a

i=Taxadejuros=6%a.a
188.520,04 x 0,08
iz

Vialar da lugucl = D$ oAA N
O GO AlUQUSL T N e

- o

Esta a\_ra!iacég exnressa uma tava de _rnrnllnnrﬂf-an aue noda variar do 8% 2 130 an ano, cobre o valar do rcnrr\rinr--:n do

o que pode variar de 6% 2 12% ap ano, sebre o valor de reprod
imbvel nas condicbes que ora se enconfra. Assim outros fatores tais como, localizac3o, t.pc do imovel e conjuntura de
mercado tambem devem ser levados em consideracgao.

R$1.000,00 (em nGmeros redondos)

Vitéria do Xingu,

T

24 de marco de 2025

-
Eng.° Civil Daniel Santana Gomes
CREA-PA 151651625-6

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utiizando-se dados pesquisados nos meios de
comunicacio. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagbes imohilidrias, uma vez que refletem o mais
aproximadn possivel 0s valores carrentes de mercado
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