ESTADO DO PARA

MUNICIPIO DE MARITUBA
PODER EXECUTIVO

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 6/2023.004.001-SEMASC-PMM

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
MARITUBA/PA, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL E CIDADANIA E
TEMISTOCLES SOUSA PEREIRA.

Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE MARITUBA/PA, por intermédio
da SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E CIDADANIA/FUNDO
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito publico interno,
CNPJ n® 08.532.310/0001-69, sediada na Rua Pedro Mesquita, n°® 89, Bairro Centro,
Marituba/PA, CEP 67.201-005, neste ato representado pela Secretdria Municipal de
Assisténcia Social e Cidadania de Marituba, Sra. ADRIANA QUEIR()Z DE LIMA
PEREIRA, brasileira, portadora do RG n°® 5564773 ¢ CPF n° 700.235.572-49, doravante
denominada LOCATARIA, ¢ do outro lado o Sr. TEMISTOCLES SOUSA PEREIRA,
brasileiro, casado, empresario, portador do RG n® 1193950/SSP/MA e CPF n°® 375.975.313-
20, residente e domiciliado na Rod. Augusto Montenegro n® 6000, cond. Greenville II, Q 01,
L 02, bairro: Parque Verde, municipio de Belém, estado do Para, doravante denominado
LOCADOR, resolvem, na forma do Art. 24, X, da Lei n® 8.666/1993, combinado com as
normas do Direito Comum no que forem aplicaveis, celebrar o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL, mediante as clausulas e condigbes que aceitam, ratificam e
outorgam, por si e seus sucessores.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO
1.1. O presente Contrato se fundamenta na Justificativa da Dispensa de Licitagdo, baseada no
Art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/1993 e o disposto na Lei n° 8.245/1991.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. O presente contrato tem por objeto a Locagdo do imodvel ndo residencial localizado na "

Rua Pedro Mesquita n° 89, Bairro: Boa Vista, CEP: 67.201-005, Marituba-PA, no Municipio
de Marituba — PA.

CLASULA TERCEIRA — DA DESTINACAO E UTILIZAGAO

3.1. O imdvel se destina ao funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Cidadania, de Marituba/PA.

3.2. O imdvel somente podera ser utilizado pela LOCATARIA para a finalidade que acima se
dispde, sendo vedada a sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem como sua transferéncia,
sublocacdo, empréstimo ou cessio, a qualquer titulo, no todo ou em parte.
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CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E DAS CONDICOES DE REAJUSTE

4.1. O valor mensal do aluguel, objeto desta locagiio, ¢ de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
totalizando o valor global de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).

4.2. O pagamento do aluguel sera realizado até o 10° (décimo) dia til do més subsequente ao
vencido, por intermédio de transferéncia bancaria.

4.3. O reajuste do aluguel fixado nesta clausula devera ser realizado por apostilamento por
meio do indice IPCA ou, na subsisténcia dele, por outro indice que vier a substitui-lo.

4.4. O reajuste somente sera permitido quando decorrido o intervalo minimo de um ano da
data de assinatura do contrato, ou da data do tltimo reajuste.

4.5. Se a variagdo do indice de reajuste utilizado implicar em aumento desproporcional ao
prego médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar e aplicar o
prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA QUINTA - DA COBRANCA DO ALUGUEL

5.1. A cobranga do aluguel sera realizada pelo LOCADOR mediante a apresentagdo do

recibo, observando a legislagdo em vigor, e serd pago até o 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido.

5.2. A LOCATARIA creditar4 em conta corrente indicada pelo LOCADOR através de ordem
bancéria, desde que o recibo locaticio tenha sido apresentado com a antecedéncia minima de

05 (cinco) dias uteis.

5.3. O pagamento serd efetuado através de transferéncia bancéaria para a seguinte conta
corrente informada pelo LOCADOR na proposta de locagio.

5.4. Caso o recibo n@o seja apresentado pelo LOCADOR com a antecedéncia minima descrita

na clausula anterior, o pagamento sera efetuado no prazo de até 30 dias da data de
apresentagdo do recibo locaticio.

5.5. O pagamento somente sera efetuado com a apresentagdo do recibo contendo o “Atesto”~

no mesmo pelo Fiscal do Contrato, servidor designado para essa finalidade. ’
5.6. Caso haja erro na apresentagdo do documento de cobranga (recibo) ou em qualquer 7 /
documento referente a locagdo, ou ainda circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o /
pagamento ficara pendente até que sejam sanadas as medidas pelo LOCADOR. \.//7' /
5.7. Caso ocorra o disposto no item acima, o prazo para o pagamento se iniciard apds a
comprovagdo da regularizagdo da situag@o pendente ndo acarretando qualquer dnus para a j_
LOCATARIA. V,’
5.8. Caso haja alguma pendéncia na documentagdo que deve ser apresentada, o pagamento N
somente sera efetuado quando os mesmos forem regularmente apresentados. %

CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO

6.1. O presente contrato vigorara por 22 (vinte e dois) meses, cujo termo inicial € o dia 01 de e, j
margo de 2023 e termo final é o dia 31 de dezembro de 2024. ":
6.2. O presente contrato poderd ser prorrogado por uma vez por igual periodo, ou periodo \“ﬁ
inferior, haja vista que os contratos de locagdo de imével, que tem a Administragdo Publica h
como locatario, ndo se sujeitam ao limite maximo de 60 (sessenta) meses estipulado pelo
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inciso II, do Art. 57, da Lei n° 8.666/1993, conforme entendimento do Tribunal de Contas da
Unido — TCU exarado no Acdrddo n° 170/2005 — Plenario, Acorddo n® 1.127/2009 — Plenério
e outros.

6.3. A prorrogagdo acima disposta somente podera ocorrer desde que comprovada a
adequacdo e necessidade do imdvel para a satisfagdo dos interesses do orgdo e a
compatibilidade com o valor de mercado, segundo o requisito do Art. 24, X, da Lei n°
8.666/1993.

6.4. Conforme o Art. 8° da Lei n°® 8.245/1991, o presente contrato permanecera em vigor no
caso de alienagdo do imoével durante a locag@o, desde que averbado este instrumento na
matricula do imével.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

7.1. Pagar, pontualmente, o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratual exigiveis, no
prazo estipulada.

7.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu.
7.3. Restituir o imovel, findada a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do uso normal.

7.4. Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagdo a estas incumba, bem como as eventuais turbagdes e terceiros.

7.5. Realizar a imediata reparag@o dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, seus visitantes ou prepostos.

7.6. Ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR.

7.7. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade,
publica, ainda que dirigida a ela, LOCATARIA. :
7.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto. p
7.9. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante /
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado ¢ examinado ~~ | L
por terceiros, na hipétese de venda.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Entrega 8 LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina.
8.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel locado.

8.3. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel.

8.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

8.5. Fornecer 3 LOCATARIA descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

8.6. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias por estas pagas, vedada a
quitagdo genérica.

8.7. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes. N

=
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8.8. Pagar impostos (especialmente IPTU), e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar
contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével.

8.9. Manter-se, durante toda a execug@o do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas e as condig¢des de habilitagdo e qualifica¢do exigidas na contratagdo, especialmente
pertinente a comprovagao de regularidade fiscal.

8.10. Pagar as despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio,
quais sejam:

8.10.1. Obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

8.10.2. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

8.10.3. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicagao;

8.10.4. Aquelas realizadas, com imobiliaria ou intermediaria, para assinatura deste contrato.
8.11. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou
dagdo em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével, em igualdade
de condigdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio
mediante notificag¢do judicial ou extrajudicial.

8.12. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais,
resultantes da execugdo do contrato.

8.13. Cabe ao LOCADOR diligenciar toda e qualquer pendéncia no que tange a este contrato,
diretamente com a LOCATARIA.

8.14. Cumprir rigorosamente todas as condi¢des contidas neste instrumento.

CLAUSULA NOVA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. Todas as obras ou benfeitorias necessarias podem ser realizadas pela LOCATARIA sem
prévia autoriza¢do ou conhecimento da LOCADORA, sempre que a utilizagdo do imévgl
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que compromete a continuagdo do
presente contrato de locagdo as benfeitorias necessarias que forem executadas nessas
situagdes serdo posteriormente indenizadas pela LOCADORA.
9.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas de forma expressa, serdo indenizaveis e /
permitem o exercicio do direito de reteng@o. \—/ /
9.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis, caso haja prévia concordéncia expressa
da LOCADORA, permitindo também no direito de retengdo.

9.4. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pela LOCATARIA venham causar algum
dano ao imdvel durante o periodo de locagdo esse dano deve ser sanado por esta
LOCATARIA.

e

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO

10.1. As LOCADORAS exercerdo fiscalizagdo sobre a execugdo do contrato, ficando a
LOCATARIA obrigada a facilitar o exercicio deste direito.

10.2. A existéncia de fiscalizagdo ndo atenua as responsabilidades da LOCATARIA.

i‘ {ﬁ{éﬂ(} /Lgl-ﬁ-
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10.3. Cabera ao fiscal do contrato registrar em relatério eventuais ocorréncias e deficiéncias
porventura existentes na prestacdo dos servigos contratados e encaminhar copia a
LOCATARIA para imediata corregdo das irregularidades.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERACAO CONTRATUAL
11.1. Qualquer alteragdio deverd ser processada mediante a celebragdo de Termo Aditivo,

vedada a alterag@o do objeto, assim como quaisquer modificagdes na destinagdo ou utilizagdo
do imdvel.

11.2. O reajuste ¢ a atualizagdo de dotagdo or¢amentaria, em razdo da troca do exercicio
orgamentario, deverdo ser dar através de Apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta da dotagdo orgamentaria a

seguir:
Orgao: 18 — Fundo Municipal de Assisténcia Social
Unidade: 01 — Fundo Municipal de Assisténcia Social

Projeto Atividade: 08.122.0002.2-098 — Manutengdo das Fun¢des do Fundo de
IAssisténcia Social.

Natureza da Despesa: | 3.3.90.36.00 — Outros servigos de terceiros — pessoa fisica
Fonte de Recurso 15000000 — Recursos ndo vinculados de Impostos

Fonte de Recurso 16600000 — Transferéncia de Recurso do FNAS

Fonte de Recurso 16610000 — Tranf. de Rec. Fundo Estaduais Ass. Social
Sub — elemento 3.3.90.36.15 — LocagGes de imdveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA LEGISLACAO APLICAVEL E CASOS
OMISSOS

13.1. O presente contrato rege-se pelas disposigdes da Lei n° 8.666/1993 e suas alteragdes
posteriores, pelos preceitos do Direito Publico, aplicando-se, supletivamente, os principios da
Teoria Geral dos Contratos e disposi¢des do Direito Privado, em especial da Lei Federal n°
8.245/91. ‘

13.2. Os casos omissos no presente ajuste serfio resolvidos em comum acordo entre os

contratantes, podendo ser firmados, se necessario, Termos Aditivos que se fardo parte
integrante deste.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicag@o das penalidades cabiveis.

14.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excecgdo das previstas nos incisos VI, IX
e X, que sejam aplicévelis a esta relagéo locaticia.

/7
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14.2.1. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos XII ¢ XVII do art. 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

14.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA poder4
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificag@o, ou multa, desde que, nesta hip6tese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

14.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

14.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Obrigam-se LOCADOR (A) e LOCATARIA a preencher e firmar, por ocasifio da
assinatura deste instrumento, o anexo AUTO DE VISTORIA DAS CONDICOES REAIS DO
IMOVEL.

15.2. Fica estipulada a multa de 1 (um) més de aluguel pelo descumprimento das clausulas
contratuais aqui dispostas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO A
16.1. O presente Contrato serd publicado em forma de extrato, no Placar destinado a
divulgagdo dos atos do Poder Executivo Municipal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO L
17. Fica eleito o foro de Marituba, Estado do Paré, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
resultantes da interpretag@o e execug@o deste contrato.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de

igual teor e forma, na presenga das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produza
os efeitos legais.

Marituba-PA, 01 de margo de 2023.
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Adriana Quetrez de Lima Perera
Secretina Mun. de Assisténaa Social
’ B s 4 . Dec.nf 126/2022 - PMM/GAB
- %MQ (Qé&ng cﬁ@-ﬁl—e:& ,éafm n
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E CIDADANIA
LOCATARIA

Adriana Queir6z de Lima Pereira
Dec. 126/2022 - P@GAB )

oS

TEMISTOCLES SOUSA PEREIRA
LOCADOR
CPF: 375.975.313-20
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