PARECER JURIDICO

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACOES E CONTRATOS.
PARECER JURIDICO SOBRE LOCACAO DE IMOVEL.
INEXIGIBILIDADE. POSSIBILIDADE. ARTIGO 74, INCISO V, DA
LEI N° 14.133/21.

I- RELATORIO.

Trata-se de emissdo de parecer solicitado acerca do processo delocagdo doimovel
pretendido pela Secretaria Municipal de Administragdo e Planejamento - SEMAD, para o
funcionamento da junta de servico militar, posto de identificacdo, setor administrativo da
correcao e setor de organizacdo de eventos institucionais da Prefeitura Municipal de
Soure/PA, localizado na Travessa 15, entre as ruas 3 e 4, no Bairro Centro, ao custo mensal

de R$ 3.771,42 (Trés mil setecentos e setenta e um reais e quarenta e dois centavos).

Consta nos autos que a necessidade da referida aquisi¢do foi justificada no
Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia acostados aos autos.

Consta nos autos o Oficio do Secretdrio Municipal de Administragdo e
Planejamento, Documento de Formalizacdo da Demanda, Estudo Técnico preliminar,
Termo de Referéncia, Avaliagao do Imdvel e indicagdo de disponibilidade orcamentéria.

Por fim, foram enviados os presentes autos para esta Consultoria Juridica, a fim de

se lavrar parecer juridico.

Sdo os termos do relatorio.

II - PARECER.
A Constituicao Federal em seu art. 37, inciso XXI versa sobre a obrigatoriedade de

procedimento licitatoério para a realizagdo de contratacdes por parte da Administracao
Publica, vejamos:

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras,
servigos, compras ¢ alienagdes serdo contratados mediante processo
de licitagdo publica que assegure igualdade de condi¢des a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigagdes de
pagamento, mantidas as condicOes efetivas da proposta, nos termos
dalei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificacdo técnica
e econdmica indispensdveis a garantia do cumprimento das
obrigagdes.
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Percebe-se que a Carta Magna concedeu a possibilidade de contratagdo sem a
necessidade de procedimento licitatorio, tal previsdo estd disposta nos art. 74 e 75 da lei n°
14.133/21.

A locacdo de imoveis do particular, por parte da Administragdo Publica ¢ prevista

no inciso V, do artigo 74, da Lei n°® 14.133/2021, sendo vejamos:

“Art. 74 — E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competi¢ao, em
especial nos casos de::

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes ¢ de localizagdo tornem necessaria sua escolha”.

Com efeito, ¢ caso de inexigibilidade de licitagdo, contudo ¢ necessario observar o
§5° do artigo supra citado:

“§5° — Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacgo, dos custos de
adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo
de amortiza¢do dos investimentos;

II - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.”.

Ressalte-se que a caracteristica do imovel ¢ de suma importancia de modo que a
Administragdo nao tenha outra escolha, ou seja, embora haja outros imoveis, € preciso
mostrar que o imével em comento ¢ o mais indicado para atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Administragdo e Planejamento de Soure.

Portanto, percebe-se que ndo se pode tratar a aquisicdo ou aluguel de um imovel de
particular, para a Administracdo Publica, como uma mera dispensa de licitagdo.

Em andlise a documentagdo existente nos autos, seja no processo principal, como

nos autos vinculados, constata-se os seguintes documentos:

e Documento de Formalizagao da Demanda;
e Estudo Técnico Preliminar;

¢ Dotacao Or¢amentaria informada;
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e Relatorio de Vistoria Técnica realizada no Imoével em questao;

e Documentos e Certiddes negativas do Proprietario do Imoével;

Entende-se que a necessidade da celebragao do contrato de aluguel esta comprovada
pelo fato da extrema necessidade de se manter os setores da junta de servigo militar, posto
de identificacdo, setor administrativo da correcao (voltado a retencao e liberacdo de animais
de grande porte apreendidos em fiscalizagdes) e o setor de organizacdo de eventos
institucionais, conforme € descrita uma das caracteristicas descritas no Termo de Referéncia.

Portanto, percebe-se que a proposta de apresentacdo do imével apresentada nos
autos, localizado na Travessa 15, entre as ruas 3 e 4, bairro Centro, Soure-PA, parece atender
as necessidades da Secretaria, por possuir divisdes internas compativeis com a finalidade
pretendida, incluindo salas destinadas aos servigcos mencionados, sanitarios, depdsito, saldo
multiuso e area externa ampla, além de estar em boas condigdes estruturais, com instalacdes
hidraulicas, elétricas e de acessibilidade em conformidade com os padrdes exigidos. Sua
acessibilidade e centralidade garantem maior eficiéncia no atendimento a populagdo e
sinergia entre os setores.

Com efeito, o imével em questdo parece se adequar as condi¢des requeridas pela
Secretaria Municipal de Administragdo e Planejamento — SEMAD, comprovando também,
a necessidade no aluguel deste.

Ademais, ¢ importante mencionar que consta nos autos, a Dotacdo Or¢camentdria
informada, havendo, portanto, disponibilidade financeira para custear o novo aluguel.

Por tudo exposto, conclui-se que o presente processo licitatorio se encontra apoiado
na Lei de Licitagdes e Contratos, ja que fora demonstrado grande parte do cumprimento das
condicionantes exigidas, através de visita técnica, e da necessidade do bem em relagdo ao
servico desempenhado, restando pendente apenas a certifcacdo da inexisténcia de imdveis

publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

III - CONCLUSAO.

Por tudo exposto, opina-se, salvo melhor juizo, pela possibilidade de
inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no artigo 74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021,
desde que seja apresentada a a certificagdo de inexisténcia de imoveis publicos vagos e

disponiveis que atendam ao objeto.
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Encaminhamos a V.S. os autos do processo para os devidos atos e para apreciacao
Diante de todo o exposto,

E o Parecer. S.M.J.

Soure-PA, 13 de junho de 2025.
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