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Demandante: Municipio de Novo Repartimento, por intermédio do Fundo Municipal de
Assisténcia Social.

2.1. A Locagdo do imédvel visa atender as necessidades de instalagdo e funcionamento do
Posto CadUnico, no atendimento pela essencialidade da execugdo do servigo publico, que é
de natureza continua, bem como o fato de neste intersticio de tempo ndo fora adquirido, nem
houve disponibilidade municipal de um imdvel com caracteristica que possam atender as
necessidades deste 6rgdo. A locagdo de um imével para funcionamento do Posto CadUnico
tem como principal objetivo de ser um principal instrumento para a sele¢do e a inclusdo de
familias de baixa renda em programas federais. O imovel trata-se de uma residéncia de
alvenaria, ndo apresenta danos estruturais que comprometam o seu uso. A edificagdo ¢ de
facil acesso, possui coleta regular de residuos solidos, agua potavel, energia elétrica. Assim
sendo, tal locagdo € de interesse social e plenamente justificada. O imével esta localizado na
Vicinal Tuere 11, n° 28, Pista da Ciex, Zona Rural no Municipio de Novo Repartimento/PA.

.2.2. Em conformidade com o disposto no Artigo 74 inciso V, da Lei de Licitagdes
14.133/2021, justifica-se a Inexigibilidade de Licitagdo para Locagdo de Imovel. O imovel
apresenta drea total construida de 46m?, atendendo dessa forma as necessidades do CadUnico.

3.1. Em razio de ser um imdvel com caracteristicas unicas, ndo existindo outro imével na
localidade com as mesmas caracteristicas e localizagdo que atenda as necessidades ao fim que
se destina, sendo realizada consulta a diversos imoveis quanto a disponibilidade com as
caracteristicas necessarias a demanda administrativa, diante ainda da auséncia de imoveis
publicos que atendam integralmente aos critérios necessarios para o pleno funcionamento e
seguranga da atividade administrativa, a locagdo de imével particular se mostra como a opgdo
mais adequada e vantajosa para a Administra¢do Publica, ensejando, portanto, a inviabilidade
de competi¢do. A referida contratagio com o Sr. MARIA DE JESUS GONCALVES
PEREIRA, inscrito no CPF sob o n° 141.290.662-00, razdo, pela qual o prédio objeto deste,

destina se a contratagdo de pessoa fisica para locacdo de 01 (um) imével para instalagdo e
funcionamento do Posto CadUnico.

4.1. Constitui objeto deste Termo de Referéncia: CONTRATACAO DE PESSOA FISICA PARA
LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL PARA INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO POSTO
CADUNICO, O REFERIDO IMOVEL ESTA LOCALIZADO NA VICINAL TUERE II, N° 28,
PISTA DA CIEX, ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE NOVO REPARTIMENTO-PA.
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5.1. O presente procedimento pauta-se pelas recomendagdes fundamentadas no art. 74, Inciso
V, da Lei n® 14.133, de 01 de abril de 2021, in verbis.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em
especial nos casos de:

(..)

V — aquisigdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

(.)

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptagées, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo,
e do prazo de amortizagdo dos investimentos,.

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
para ela.

5.2. Considerando documentagdo apresentada nos autos, tem-se o preenchimento dos
requisitos legais supracitados, haja vista tratar-se de contratagdo de locagdo de imovel cuja
necessidade de atender aos interesses da administragdo publica municipal quanto ao
funcionamento de 6rgdos municipais, e facilitar o acesso e o atendimento da populag@o.

6.1. A justificativa do preco nos processos de inexigibilidade deve ser realizada com cautela,
razoabilidade e proporcionalidade. Ndo € possivel comparar, de forma direta e objetiva,
objetos singulares, em relagdo aos quais ndo existe possibilidade de estabelecer critérios
objetivos para tal comparagdo. Assim, a justificativa de pregos ndo deve se pautar em
eventuais servigos similares existentes no mercado, haja vista que estamos diante de objeto
singular, que ndo pode ser comparado objetivamente sob nenhum aspecto com outros. Por
isso, para demonstrar a razoabilidade de pregos em um processo de inexigibilidade, o ideal ¢
que a empresa escolhida demonstre que os pregos ofertados para a Administragéio contratante

guardam consondncia com os pre¢os que pratica no mercado, isto €, ofertados para outros
orgdos e/ou entidades. Conforme art. 7 da IN n°® 73/2020:
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instruidos com a devida justificativa de que o prego ofertado a
administra¢do é condizente com o praticado pelo mercado, em

especial por meio de:

I — documentos fiscais ou instrumenios contratuais de objetos
idénticos, comercializados pela futura contratada, emitidos no
periodo de até 1 (um) ano anterior a data da autorizagdo da
inexigibilidade pela autoridade competente;

Il — tabelas de pregos vigentes divulgadas pela futura contratada em
sitios eletronicos especializados ou de dominio amplo, contendo data
e hora de acesso.

6.2. Diante do exposto, considerando a inviabilidade de competig@o, foi realizado estudo de
avaliagdo de imovel, realizado pelo Departamento de Engenharia da Secretaria de Gestdo e
Planejamento, para a comprovagdo do prego praticado semelhante a proposta enviada a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, correspondente ao valor de R$ 715,59 (setecentos
€ quinze reais ¢ cinquenta e nove centavos).

6.3. Desta feita, com vistas a comprovagdo ora realizada, o valor estimado a ser pago
atualmente pela contratagdo dos servigos sera de R$ 715,59 (setecentos e quinze reais e
cinquenta e nove centavos).

7.1. O pagamento devera ser realizado até o 5° (quinto) dia Gtil do més, ficando esclarecido
que, passado este prazo ficara sujeito as penas impostas neste. Os valores serdo pagos
mediante apresentacdo de nota fiscal, devidamente atestada pelo Sr°. Sibério Rodrigues
Chaves — Fiscal Administrativo e a Sr*. Fatima Domiciano Ambé — Fiscal Técnico.

7.2. Em caso de mora no pagamento dos alugueis e encargos previstos no presente, ficara a
Locataria obrigada ao pagamento do principal, acrescido de juros de mora de 1% ao més e
corre¢do monetdria, na forma da lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades
previstas nas clausulas anteriores.

7.3. O pagamento sera efetuado em parcelas iguais, através de ordem bancaria na conta
corrente do locador, apos a emissdo da Nota Fiscal/Fatura até o 5° (quinto) dia 1til do més.

7.4. O pagamento sera efetuado de acordo com o CNPJ/CPF sob o qual sera emitida a Nota
Fiscal que devera ser o mesmo informado no Termo de Ratificagdo da Inexigibilidade de
Licitagdo.

7.5. A locadora devera emitir Nota Fiscal Eletronica correspondente ao objeto fornecido, sem
rasuras, fazendo constar na mesma as informag¢des bancérias tais como o nimero de sua
conta, o nome do banco e respectiva agéncia.
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7.6. A Nota Fiscal emitida pelo locador devera conter, em local de facil visualizagdo, a
indicagdo do n° do processo, n® da inexigibilidade de licitagdo e n° do contrato a fim de se
acelerar o tramite de recebimento e fornecimento do objeto e porteiro liberagdo do documento
fiscal para pagamento.

7.7. A Nota Fiscal devera ser conferida e atestada por servidor/responsédvel competente da
Contratante, devidamente assinada por servidor publico municipal identificado e autorizado
para tal.

7.8. E condigdo para o pagamento a apresentagdo de prova de regularidade de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido; Débitos Estaduais; Débito
Municipal; Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo- FGTS; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT.

7.9. Nenhum pagamento sera efetuado & contratada enquanto pendente de liquidagdo,
qualquer obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, que podera ser compensada com o (5) pagamentos (s) pendente (s). Sem que
isso gere direito a acréscimos de qualquer natureza.

8.1. A despesa decorrente da execugdo do objeto correrda a conta dos recursos especificos
consignados no Or¢camento do Fundo Municipal de Assisténcia Social, conforme descri¢do:

ORGAO: 60 — Fundo Municipal de Assisténcia Social.
UNIDADE ORCAMENTARIA: 6017 — Fundo Municipal de Assisténcia Social.

PROJETOS / ATIVIDADES: 08.122.0003.2.182 — Manuten¢do da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 — Outros Serv. de Terceiros Pessoa Fisica.

SUBELEMENTO: 3.3.90.36.00 — Locagdo de Iméveis.

IR
9.1. Ficam designados os servidores: Sr. Sibério Rodrigues Chaves — Fiscal Administrativo e

a sra. Fatima Domiciano Ambé — Fiscal Técnica, como responséavel pela fiscalizagdo da

execucdo dos servigos e atesto de notas fiscais oriundos desta contrata¢@o, conforme dispde o
art. 74 da Lei n° 14.133/21.

9.2. Quaisquer exigéncias da Fiscalizag@o, inerentes a execu¢do dos servigos, deverdio ser
prontamente atendidas pela Contratada sem 6nus para a Contratante.

9.3. Todos os atos ¢ instituigdes emanados ou emitidos pela fiscalizagdo serdo considerados
como se fossem praticados pela Contratante.
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9.4. A Fiscalizagdo exercida pela Contratante ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, durante a vigéncia do contrato, bem como pelo prazo de garantia do objeto, por
danos causados diretamente 2 Administragdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo,

por qualquer irregularidade.

10.1. Além das obriga¢des constantes na Lei Federal n® 14.133/2021, bem como as
estipuladas por legisla¢do pertinente, sio Obriga¢des da Contratada:

a) Executar o objeto na quantidade, qualidade, especificagdes, local, prazo, exigéncias e
condigdes estipulados neste Termo, bem como, na proposta registrada/readequada, valor
adjudicado e homologado, em perfeitas condi¢des de utilizagdo, sem nenhum custo oneroso
adicional para a administragdo em relagdo ao fornecimento;

b) Reparar/corrigir, as suas expensas, falhas quanto ao objeto fornecido caso se verifiquem
vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da prestagdo dos servigos, que estejam dentro do
padrdo de qualidade exigido, ou ndo esteja em conformidade com as especificagdes e/ou nota
de empenho, mediante solicitagdo justificada do servidor responsdvel ou o objeto caso venha
a ser o objeto recusado, € em caso de diferenga de quantidade ou de partes, realizar sua
complementagdo, em todos os casos, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias uteis, contados
da notificag@o por escrito, mantido o prego inicialmente contratado;

¢) Indenizar todo e qualquer dano e prejuizo que possa advir, direta ou indiretamente causado
a Contratante ou a terceiros, resultantes de agdo ou omissdo culposa ou dolosa de quaisquer de
seus empregados ou prepostos;

d) Comunicar imediatamente ¢ por escrito a Administragdo, através ao servidor responsavel
pelo acompanhamento e fiscalizagdo do Contrato, qualquer anormalidade verificada,
problema ou a impossibilidade de execugdo de qualquer obrigag#@o contratual, para adogdo das
providéncias cabiveis e necessarias;

e) Apresentar, sempre que solicitado, documentos que comprovem a adequagdo do objeto
fornecido com as exigéncias contratadas e com a descrig¢@o da proposta de prego;

f) Atender com prontiddo as reclamagdes por parte do recebedor do objeto;

g) Fornecer a Contratante meios de comunicagdo para fins de atendimento, via web ou
telefonico;

h) Comunicar sobre a modificagdo em seu enderego ou informagdes de contato, sob pena de
se considerar inteirada sobre eventuais notificagdes realizadas no endere¢o constante no
Contrato;

i) Formalizar pedido de cancelamento contratual em decorréncia de fato superveniente,
decorrente de caso fortuito ou for¢a maior, que prejudique o cumprimento do Contrato,
comprovando e justificando seu pedido;
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j) Responsabilizar-se por todos os encargos que incidam ou venham a incidir direta ou
indiretamente no fornecimento do objeto ou na execugéo do Contrato;

k) Comunicar com antecedéncia quanto aos prazos de eventuais manutengdes e suspensdes do
fornecimento do objeto;

1) Cumprir fielmente todas as condi¢des e exigéncias constantes no Contrato, as obrigagdes
assumidas nele, bem como as do Termo de Referéncia;

m) Manter todas as condi¢des de habilitagdo exigidas.

10.2. Além das obrigacoes constantes na Lei Federal n° 14.133/2021, bem como as
estipuladas por legislacdo pertinente, sdo obriga¢des do contratante:

a) Cabera a pratica de todos os atos de controle e administragdo do Contrato;

b) Comunicar sobre a necessidade de reparos na rede de fornecimento quando necessario;
¢) Providenciar a assinatura do Contrato e o encaminhamento de sua copia aos interessados;
d) Gerenciar o Contrato, acompanhando e fiscalizando sua execugao;

e) Notificar, de maneira formal e tempestiva a Contratada sobre as irregularidades observadas
no cumprimento do Contrato;

f) Aplicar as san¢des administrativas contratuais pertinentes, em caso de inadimplemento;
g) Prestar a Contratada todos os esclarecimentos necessarios a execugdo do Contrato;

h) Arcar com as despesas de publicagdo do extrato do Contrato;

1) Emitir requisigéo/solicitagdo do servigo solicitado para fornecimento;

j) Notificar & Contratada da retirada do documento habil para formalizagdo contratual dos
quantitativos solicitados a medida que for necessario;

k) Conduzir eventuais procedimentos administrativos de renegociagao, para fins de adequagdo
as novas condi¢des de mercado, e de aplicag@o de penalidades;

1) Proceder a revogagdo do Contrato, adotando as medidas cabiveis para obtengdo da
contratag@o mais vantajosa, na hipotese de ndo haver éxito nas negociagdes;

m) Observar o cumprimento das condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas;

n) Aplicar, garantida a ampla defesa e o contraditério, as penalidades decorrentes de
infragdes, descumprimento do pactuado nas obrigagdes contratuais;

0) Notificar a Contratada por escrito e com antecedéncia, sobre multas, penalidades e
quaisquer débitos de sua responsabilidade;
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p) Cumprir todos os compromissos financeiros assumidos com a Contratada desde que ndo
haja impedimento legal para o ato.

11.1 Para fins de habilitagdo o proponente devera apresentar;

a) Documentos Pessoais

b) Comprovante de residéncia

¢) Dados bancérios

d) Documento do Imével — Escritura Piiblica

e) Certiddao Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais
f) Certiddo Negativa de Tributos Estaduais;

¢) Certiddo Negativa de Tributos Municipais;

h) Proposta comercial final.

11.1. Fica eleito o Foro da Cidade de Novo Repartimento/PA, com exclusdo de qualquer outro
por mais privilegiado que seja, para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste
Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da
Lei n® 14.133/21.

Novo Repartimento/PA, 06 de agosto de 2024.

Sibério Rh:les Chaves

Equipe de Planejamento
Port. 0778/2024

Aprovo o presente Termo de Referéncia,

JULIO CESAR Assinado de forma digital
CARDOSO DE por JULIO CESAR

CARVALHO:991050802 CARDOSO DE
82 CARVALHO:99105080282
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