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LAUDO TECNICO
Castanhal (PA), 28 de Maio de 2019

1. OBJETIVO

1.1. Este laudo tem como objetivo atestar a habitabilidade para renovagéo de contrato da edificagdo que
abriga o CEAPA - Centro de Atendimento a Pessoa com Autismo.

1.2. A visita foi realizada no dia 27/05/2020

2. DADOS
2.1. O estabelecimento ¢ localizado na Alameda 1° de Maio, n°® 1063 — Bairro Pirapora — Castanhal/PA.

2.2. O terreno tem, aproximadamente, 51,79m x 12,56m, totalizando uma area de 650,48 m?, conforme
dados retirados do Cadastro Técnico Multifinalitario de Castanhal.

3. AMBIENTES

3.1. Edificaga@o do tipo “casa térrea”, contendo os seguintes ambientes na edificagdo principal: Varanda
coberta (entrada), circulagao, sala da administragdo, copa/cozinha, banheiro, 02 salas de atendimento
(sendo uma delas com banheiro), sala de vivéncia infantil, area coberta aos fundos da edificagao com
banheiro.

3. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

3.1. Cobertura

3.1.1. A cobertura € composta por estrutura em madeira e telhamento em ceramica (Imagem 06), foram
identificados pontos de infiltragdo na edificagéo, principalmente na sala de vivéncia infantil e na area aos
fundos (Imagem 23). Segundo relatos de funcionarios, € comum a presenga de material granular fino,
com coloraga@o escura proveniente do forro/telnado. Este € um material caracteristico da presenga de
cupim se alimentando do madeiramento da cobertura ou de morcegos habitando o forro da edificagéo, na
visita nao possivel avaliar este material visto que o mesmo ja havia sido limpo pela manha.

3.2. Paredes Internas e Externas

3.2.1. As paredes sdao em alvenaria de tijolos ceramicos, e divisérias do tipo divilux/naval. As paredes
apresentam como acabamento pintura nas areas secas e ceramicas nas areas molhadas (banheiros e
cozinha). A cor predominante das ceramicas € beje e a cor das pinturas predominantemente € branca

nas areas internas e nas areas externas apresentam o padrao de cores da Prefeitura Municipal de
Castanhal.

3.3. Banheiros

3.3.1. Os banheiros contém todos os equipamentos necessarios para seu funcionamento, incluindo vaso
sanitario, chuveiro, lavatério, torneira e box em acrilico. No banheiro presente dentro da sala de
atendimento o lavatério encontra-se danificado.

3.4. Portas Internas

3.4.1. As portas s@do em madeira e do tipo diviséria, sendo sua maioria de abrir, todas contendo
fechaduras e alizare. Todas em bom estado de conservagéo.

3.5. Portdes Externos

3.5.1. A edificagdo conta com 2 portdes externos, todos metélicos e pintados. Sendo 1 portdo para
entrada de pessoas e 1 portdo para entrada de veiculos (Imagem 05).
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3.6. Piso

3.6.1. O piso é ceramico, apresentando cores e texturas diversificadas, em bom estado de conservagao.
Entretanto na area externa, mais especificamente na escada de acesso é possivel identificar que o piso
ceramico encontra-se danificado, apresentando risco de acidente (cortes) aos ocupantes da edificagdo.
3.7. Teto

3.7.1. O forro é predominantemente em PVC e na sala da administragéo ¢ em laje regularizada e pintada.
3.8. lluminagao

3.8.1. As areas apresentam boa iluminagéo e ventilagdo natural, sendo todos os cémodos dotados de
ventilagao natural.

3.9. Instalagdes Elétricas

3.9.1. Todos os ambientes contém luminarias de teto, bem como interruptores e tomadas. As luzes dos
ambientes foram testadas.

3.10. Instalagdes Hidraulicas

3.10.1. Todos os lavatérios dos banheiros foram testados, sendo verificado que a edificagéo é dotada de
agua em quantidade e press@o adequadas. Conforme relatos dos funcionérios, quando chove identifica-
se um odor proveniente dos banheiros, devendo ser avaliado se esta havendo um refluxo do efluente
sanitario para dentro dos banheiros (Imagem 17).

3.11. Janelas

3.11.1. As janelas sdo predominantemente de abrir em madeira e vidro, sendo a janela do banheiro geral
e a janela da cozinha em aluminio e vidro.

3.12. Abastecimento de agua

3.12.1. A edificagao é dotada de caixa d'agua elevada em concreto (Imagem 22).

3.13. Fossa

3.13. A edificaga@o conta com uma fossa séptica para atender o esgoto.

4. CONSIDERACOES FINAIS

4.1. A edificag@o apresenta boa localizagdo e bom estado de conservagdo. Tendo coémodos amplos e
fornecendo conforto aos seus ocupantes. A edificagao precisa passar por manutengao, principalmente no
que diz respeito ao telhamento para sanar as infiltragoes e a presenga de material granular proveniente
do forro. A fossa e as instalagdes sanitarias também devem ser revisadas para identificar o motivo do
mau cheiro nos banheiros em dias de chuva.

4.2. Esta andlise nao se deteve ao mérito do valor de mercado do aluguel do referido imével.
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Imagem 01 — Fachada Imagem 02 - Entrada

Imagem 03 — Entrada
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Imagem 06 — Cobertura
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Imagem 07 - Circulagao Imagem 08 — Circulagao

Imagem 09 - Banheio Imagem 10 — Banheiro
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Imagem 11 — Sala da Administragao Imagem 12 — Sala de Atendimento

Imagem 13 — Copa : Imagem 14 — Copa

Imagem 15 - Vivéncia Infantil Imagem 16 — Atendimento
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Imagem 17 — Banheiro do atendimento Imagem 18 — Banheiro do atendimento
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Imagem 21 — Area de acesso lateral Imagem 22 - Caia d'agua

Imagem 23 - Inﬁltra'g;éo’na area dos fundos da edificagao
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LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

OBJETO DA AVALIACAO: Residéncia em um pavimento localizada na Travessa 12 de
Maio, 1063, Bairro Pirapora — Castanhal/PA. -

O presente trabalho tem por finalidade apurar o valor real e atual de aluguel da
benfeitoria do referido imdvel. A vistoria ao imével foi realizada no dia 02 de junho de
2020 e presenciou a realizagdo das exposicdes fotograficas e demais verificagbes
necessarias ao laudo.

Caracteristicas da Regido: Trata-se de uma regido composta por residéncias, prédios
comerciais de padrdo alto e médio, com comércio de ambito local como farmacias,
bancos, supermercados, postos de gasolina, lojas de autopecas, hospitais, pracas,
templos religiosos, empresas e padarias. O imével concentra os maiores indices de
ocupacdo e crescimento urbano.

A regido onde se localiza o imével é dotada de energia elétrica, iluminagdo publica,
agua encanada, asfalto, servigos de internet e telefonia.

Caracteristicas da Construgdo: Trata-se de uma construgdo em alvenaria em 6timo
estado de conservagao.

CONCLUSAO

Diante do todo exposto, conclui-se que o valor de aluguel é de:

RS 3.355,00.

(trés mil trezentos e cinquenta e cinco reais)
(valido até junho de 2021)
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