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Vitoria do Xingu — Para, para subsidiar o procedimento iicitatorio de locacédo do mesmo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34 887.935/0001-53
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAO E OBRAS,

LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliagao de imovel situado na Rua José Burlamarque de Miranda, N°36 - Bairro: Dalla’ Acqua -

PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagdo do bem consideradas neste trabatho foram
obtidas das sequintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagdo das dimensdes.

- Registro Fotografico.

- Documento de Reciho de Compra e Venda do Imével.

CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado na José Burlamarque de Miranda, N°36 - Bairro: Dalla’ Acqua - Vitoria
do Xingu — Para, limitado pela frente com as Rua Josué Veloso e pelo lado direito com a Rua Cosme e Damido, e
fundos com os loles 06 e 07.

O terreno possui as seguintes dimensdes:

a) De acordo com o Cartério do Unico Oficio de Vitéria do Xingu — Para (Documento de Recibo de

Compra e Venda do Imével):

Frente: 60,00 m

Lateral Direita; 4000 m
Lateral Esquerda: 30,00 m
Fundos: 60,00 m

Area do Terreno: 2.700.00 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco™;

Frente: 30,12 m

Lateral Direita: 48,73m
Lateral Esauerda: 48.73
Fundos: 30,12 m

Area do Terreno: 1.471,66 m?
Area Construida: 366,14 m?

Observagao — para o calcule do valer do imove! foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco”.

Proprietarios:

- Vouneti Vieira dos Sanios
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34 887.935/0001-53
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAO E OBRAS.

3. CRITERIOS DE AVALIACAOC:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como obhjetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, iniciaimente foram realizadas pesquisas na regifo visando 2
obten¢ao de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtencéo do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composi¢do binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) € para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedicéo.

A Homogeneizacao, parametros e resultados, estdo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
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4. CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinacao do Valor Mercado (Vm)
a) PARA O TERRENO

Vit = R$ R$ 151.058,15 (Cento e cinquenta e um Mil, cinquenta e oito Reais e quinze Centavos)

b) PARA A BENFEITCRIA

Vb = R$ 631.502,33 (Trezentos e Sessenta em Um mil e Quinhentos e Cinquenta e Seis reais e Setenta e
Nove centavos)

c) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (151.058,15 + 631.502,33) x 1
Vm = R$ 782.560,48 (Setecentos e oitenta e dois mil e quinhentos e sessenta reais ¢ quarenta e oito

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi

a =
Va >

-
, onde .

i = Taxa de jurcs 12% a.a.

823.973.78x0.06

Valor do Aluguel: R$ 4.000,00 (em niimeros redondos)
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ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34 887.935/0001-53

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAQ E OBRAS,

Esta avaliacao expressa uma taxa de remuneragac que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
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imovel e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

5. OBSERVACOES iMPORTANTES:

Ha& uma consideravel variagdo entre as dimensdes do que efetivamente levantado e existente no imovel e

no de Documento de Recibo de Compra e Venda do Imovel (anexado no processo de licitacao).

6. CONCLUSOES:

Diante das consideragbes e calculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do
presente trabalho, localizado no Municipio de Vitdria do Xingu (PA), nesta data, & de R$ 4.000,00 (Quatro mil) em

nameros redondos.

Vitéria do Xingu/PA, 07 de fevereirc de 2025.

AnREexos:

1. Pesquisal/Tratamento Estatistico;
2. Documentac@o Fotoagrafica;
3. Planla Baixa.
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_r Arqg. Lorrany Trindade Farias
CAU- A307124-3




PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53

RELATORIO FOTOGRAFICO

FACHADA PRINCIPAL
Figura 1 Figura 2

-2.892385,52.015916
_ Viloria Do Xingu
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PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53

Figura 8 TR
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Figura 9 Figura 10

AREA INTERNA- QUARTOS
Figura 12




PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53

Figura 13 Figura 14

AREA INTERNA - BANHEIRO
Figura 15 Figura 16

Figura 12
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PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53

Figura 19 Figura 20

OG/OZ/Z025, 1675
-2 892594 -52 015962
Vildria Do Xingu
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Lorrany Trindade Farias
Arquiteta ¢ Urbanista  CAU A307124-3
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END. Jose de Burlamargue de Miranda, N°38, Jardim Dalla" Acqua Municipio Vitoria do Xingu /PA
Vitdria do Xingu - Fara

H Pianitha Orcamentaria: H

Benteitoria 1: Area residénciall Salal banheiro sociall 3 suites/ cozinhal escritario/ Iavabol area de servico.
Area Construida m? {Edificacao): 365,14
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):

SINDUSCON / PARA (Padrao Normal ; R -1) 2.445 92
BDI (30%) 733,78
Total Parcial 3.179.70
TOIAL FINAL: 3.179,70
ldade Aparente (anos): 10
Cuslo da Ediflicagao (como Nova). 1.164.213,85
Depreciagao (Ross- Heidecke - esiado ). 20,00% 491.298,26
Custo ja Depreciado: 672.915,63

VALOR DO IMOVEL (V) i
Valor do terrenc 151.058,15
V= (Vt+Vb)x FC* 823.973,78

** FC = 1,00 (Fator de Comercializagao) por se tratar de estimativa do valor patnmonial e nao de mercado

R$ 823.973,78 (Oitocentos e vinte e trés mii e novecentos e setenta e trés reais e setenta e oito centavos)

VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor mensal de aluguel que
remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital corresponde ao valor do im6vel € a taxa de juros a
adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim sendo:

i=Taxade juros=6%a.a

823.973,78 x 0,06

ual = DC A 440 o
= - Sen iy

Esta avaliacao expressa uma taxa de remunerac&o que pode vanar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de reproducao do
imovel nas condicces que ora se encentra. Assim outros fatores tais como, localizacao, tipo do imovel e conjuntura de
mercado também devem ser levados em consideracao.

4.000,00 (em niimeros redondos)

Vitéria do Xingu, 07 de fevereiro de 2025

f %ﬂﬂrhd "';Mw/ Fone
Arq‘gf_orrany Trindade Farias
CAU-PA A307124-3
O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados nos meios de

comunicagao. Os resultados obtidos podem servir de base para negociacoes imobilidrias, uma vez que refletem o mais
aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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