Laudo de Vistoria

Descri¢iio das condigdes gerais do imével

ENDERECO DO IMOVEL: Imével localizado na AV: Curua Una n 42,
Bairro Santa Cla-a. no Municipio de Santarém, CEP: 68005-440, Estado do Para.

LOCALIZACAQ: central (X) bairro () subtirbio ()
I. PAVIMENTACAO DA RUA: Asfalto

Calgada: sim(x) ndo ( )

2. TIPO DO IMOVEL: casa (x) prédio ( ) apto.( ) conj.( )sala( ) barracio( )
garagem () outro( )

3. TIPO DE CONSTRUCAO: alvenaria ( x) madeira( ) mista( )

4. TERRENO MURADO: sim(x) nao ( ) TIPO:

5. AREA ALUGADA: __ 300.90 m? drea de terreno__ 300,00 m*

| T1PO ESTADO

COBERTURA Telha de cerdmica ruim( ) regular(x) bom( ) étimo( )
CALHAS PVC ruim( ) regular( ) bom(x) 6timo( )
FORRO Ciesso ruim( ) regular( ) bom(x) otimo( )
PISO Ceramica ruim( ) regular(x) bom( ) dtimo( )
PAREDES INTERNAS ‘Alvenaria ruim( ) regular(_) bom(x) 6timo( ) |
PINTURA GERAL Acrilico ruim( ) regular(x) bom( ) 6timo( ) ]
ESQUADRIAS Madeira ¢ Vidro ruim( ) regular(x) bom( ) 6timo( ) :
VIDROS ruim(_) regular( ) bom(x) 6timo( )
PORTAS Iladeira ruim( ) regular( ) bom(x) 6timo( ) |
FECHADURAS ruim( ) regular( ) bom(x) 6timo( ) |
INSTALACAO HIDRA.ULICA ruim( ) regular( ) bom(x) 6timo( ) |
[NSTALA(;;\O ELETRICA ruim( ) regular(_ ) bom(x) 6timo( ) |
SANITARIOS i ruim( ) regular( ) bom(x) 6timo( ) l
ABASTECIMENTO D= AGUA | ruim( ) regular( ) bom(x) 6timo( ) |

6. OBSERVAQOES:

Trata-se de uma casa situada na Av. Curua-Una n° 42, a qual possui
pavimentagao asfaltica .~ frente do mesmo, o imovel possui 2 pavimentos, o
pavimento té-reo contém 11 quarto, 01 banheiro social, 02 suites, 01 cozinha,
01 area de servigo e 01 ar2a externa, com 01 banheiro social e 02 salas, e no
segundo pav.mento possui 01 quarto, 02 suites, 01 sala e 02 sacadas, toda
residéncia possui piso em ceramica, forro em gesso, esquadrias em madeira e
vidro e revestimento da arede com pintura semi-brilho marfim, em alguns
pontos desgastada e tufada, o quarto do pavimento superior tem
revestimento da parede < om pintura verde e marfim, os banheiros possuem
piso e revest'mento cerar 1ico, lougas em cores variadas e portas em madeira
envernizada, o patio e a :ala sao pintados semi-brilho marfim com forro em

gesso, o por-ao e grades ‘le ferro sao pintados semi-brilho cinza, a cozinha



tem piso e revestimento c-ramico com méveis acoplados tipo MDF, a area de
Servico possui piso ceraniico e pintura semi-brilho marfim (desgastada), a
drea externa nao possui de concreto, as salas e banheiro da area externa
possuem pisd zeramico e pintura com tinta semi-brilho azul e rosa, possui
garagem sem cobertura e portao de correr de ferro cinza com vaga para um
carro. O estado de cons=rvacdo e aspecto geral é considerado bom, porém,
apresenta alguas pontos - om pestes, como cupim
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LAUDO DE AVALIACAO

ENDERECO: Imovel localizado na Av. Curua-Una n2 42, Bairro Santa Clara, no Municipio de
Santarém, CEP 68.00%-44Q, Estado do Para.

PROPRIETARIO Armando Amancio Da Silva

RESUMO: Imovel possti 01 (uma) sala, 01 (um) patio, 02 (dois) quartos, 04 (quatro) suites, 01
(uma) cozinha, 01 (um) banheiro social interno, 01 (uma) area de servico, 01 (uma) area
externa térrea, 01 (uma) sala no pavimento superior, 02 (duas) sacadas no pav. Superior,

01{um) banheiro social externo, 02 (duas) salas de depesito externas e 01 (uma) garagem.

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO
OBIJETO: Casa no bairra Santa Clara, Av. Curua-Una n? 42,

OBJETIVO: Determinacdo do atual valor de locagao.

DATA BASE: Julho de 20117,

1 - INTRODUCAOQ:

A presente aval acdo tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo da
residéncia, sito na Av Curua-Una n®42, bairro Santa Clara — Santarém— PA, atualmente
desocupada e gue serd alvo de maiores detalhes adiante.

2 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

2.1. No Laudo de Avaliacdo apresentado presume-se que as dimenstes constantes das
documentacdes ofereidas estdo corretas e que o titulo de propriedade € bom: subentende-
se que as informacoes fornecidas por terceiros sao confiaveis.

2.2. - Todas as opminpes, analises e conclusoes emitidas neste laudeo, foram baseadas nas
informacoes colhidas atraves de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como
verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros.

2.2 - Partimos do arincipio de que toda documentagao apresentada se encontra com

informagdes corretas
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2.4. - Consideramos, para fins de avaliacdo, que o imdvel se encontra livre e desimpedido de

quaisquer dnus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar,
de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.
3 - DESCRICAO DO IMOVE _.:

Trata-se de uma casa situada na Av. Curud-Una n® 42, a qual possui pavimentagdo
asfaltica na frente do mesmo, o imével possui 2 pavimentos, o pavimento térreo contém 01
guarto, 01 banheiro social, 02 suites, 01 cozinha, 01 drea de servico e 01 area externa, com 01
banheiro social e 02 salas. e no segundo pavimento possui 01 quarto, 02 suites, 01 sala e 02
sacadas, toda residéncia possui piso em cerdmica, forro em gesso, esquadrias em madeira e
vidro e revestimento da parede com pintura semi-brilhc marfim, em alguns pontos desgastada
e tufada, o quarto do pavimento superior tem revestimento da parede com pintura verde e
marfim, os banheiros possuem piso e revestimento cerdmico, lougas em cores variadas e portas
em madeira envernizada, 5 patio e a sala sdao pintados semi-brilho marfim com forro em gesso,
o portao e grades de ferro sdo pintados semi-brilho cinza, a cozinha tem piso e revestimento
ceramico com maveis acaplados tipo MDF, a drea de servigo possui piso ceramico e pintura
semi-brilho marfim (desgastada), a drea externa ndo possui de concreto, as salas e banheiro da
area externa possuem piso ceramico e pintura com tinta semi-brilho azul e rosa, possui
garagem sem cobertura e portao de correr de ferro cinza com vaga para um carro. O estado de
conservacao e aspecto ge-al é considerado bom, porém, apresenta alguns pontos com pestes,
como cupim (foto em anexos)

Casa localizada no bairro Jo Santa Clara proximo escola Dom Amando.
-A IMOVEL:
Conforme informacdes oktidas na documentagdo apresentada, possui uma area de 300 m?.
5.- CARACTERISTICAS DA REGIAQ
5.1. -LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUACAO E MELHORAMENTOS PUBLICOS:
A casa fica situada préximo a escola Dom Amando, na Rodovia Santarém Curua-Uma n? 42,
proxima de escolas e do centro comercial, num terreno medindo 10m de frente por 30m de
fundo, totalizando 300m? de terreno regular.
5.2. -TIPO DE QCUPACAQ CIRCUNVIZINHA
Bairro urbanizado, com maior parte de ocupagde residencial.
6-D A
Foi empregada a seguinte documentagao para elaboragdo do presente laudo:

Copia da Matricula do imovel e Territorial Urbano — IPTU.

- Copia do Mandada de Registro de Dominio.
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- Copia do Registro de Imdweis.

7 = AVALIACAQ FINAL:

Aplicandn os fatores de mercado, o valor de mercado do imovel, em concorddncia com o valor

do m? da CUPE de julho de 2017, fonte PINI (http://tcpoweb.pini.com.br/IndiceCustoSel.aspx),
chegamos ao valor de RS 381.434,95, o valor do terreno sendo RS 150.000,00, chega-se ao
valor total de RS 531.434,95. Sendo considerado o imadvel livre e desimpedido de quaisquer
onus, no estado em gre se encontra e em condicges de ser colocado no mercado imobilidrio
para negociacao, optamos pela adocao do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins
de locaticios, no valor f nal arredondado de:

RS 5.000,00(Cinco Mil Reais).

ngenheiro Civil
CREA 8744-D/PA
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ANEXO 01 - Relatério Fotografico

Av. Bardo do Rio Branco
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Engenheiro Civil
CREA 8744-D/PA
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