Tkl 7 S ~ Superintendéncia de |3
Desenvolvimento Urbano

PARECER DE AVALIACAO DE IMOVE
URBANOS PARA LOCACAO

1. SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educagao — SEMED

2. PROPRIETARIO: FELIPE FERREIRA DANTAS DE OLIVEIRA.

3. OBJETO DA AVALIAGAO:

3.1. Tipo do Bem:

Imovel comercial (em razdo da locagdo pretendida) construido em
concreto armado com vedagao em alvenaria ceramica, cobertura em
telha de aluminio, com area total de aproximadamente 2.500,00m?2,
com pé direito de 7 metros, pavimento em contra piso, edificacdo
compreendendo quatro cémodos destinados ao escritério com 10m?
cada uma delas com 4 banheiros e showroom de 200m2, com é
direito 2,50 metros e pavimentos em ceramica classe A, além de
dois comddos de aproximadamente 8m? destinados a depésito,
possui também trés estruturas porta paletes com 160 longarinas,
totalizando 80 niveis de armazenamento salas de aula e
estacionamento frontal com 500m?2.

3.2. Descricao Sumaria do Bem:
Imodvel localizado na Rodovia Transamazdénica, Km 05, s/n — Nova
Maraba.

Descricao sumaria das edificacoes
e Area coberta com piso revestido em ceramica, com estacionamenio ndo
coberto pavimentado em blocos de concreto.
As areas cobertas preservam 04 (quatro) salas, 04 (quatro) banheiros, showroom
de 200m? e 2 (dois) depobsitos.

Tao logo a solicitagéo foi protocolada nesta Superintendéncia, foi
procedida a vistoria no imovel, onde se constatou a existéncia de
todas as benfeitorias descritas acima.

Logo em seguida foi permitida a entrada para avaliacao internafda\__s

edificagdes.

N
4. FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Conforme solicitagao insita no oficio n® 084/2021-DILOG-SEMED, o )
imoével sera locado e destinado para o funcionamento \do %
Almoxarifado Central da SEMED, assim, a avaliagdo sera ‘
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Secretaria Municipal de Educacgéao.

5. OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO:

O objetivo da avaliagdo € alcancar o valor provavel do aluguel,
fins de direito.

6. PESQUISA DE VALORES NO MERCADO IMOBILIARIO:

Em pesquisa no mercado local através de imobiliarias idéneas,
considerando as caracteristicas e localizagdo do imoével, bem
centralizado no bairro, considerando, ainda, que o local esta
alcancando a finalidade com pronto uso, com estruturas minimante
reformadas e a oscilagao atual do mercado imobiliario que esta em
desaquecimento, o valor de mercado da locagdo mensal que
deveria ser calculado com base no IPCA-15, porém, o valor
apresentado pela Secretaria Municipal de Educacdo — SEMED,
encontra-se abaixo de dito indice, pelo que atestamos nao haver
dbice a fixagdo do aluguel no valor de em R$ 20.000,00 (Vinte Mil
Reais), conforme atesta tabela a seguir:

Més Inicial Més Final Valor na data | Valor na data indice

Inicial Final
06/2017 04/2021 R$ 18.000,00 | R$ 21.154,84 17,53%

Fonte: IBGE (https://www.ibge.gov.br/explica/inflacao.php).

Demais disso, e também elemento definidor do valor da locagao, a
estrutura encontrada no imével, com suas dependéncias internas,
demonstram que o interesse locaticio & restrito a possiveis
atividades a serem instaladas no imovel, que considerando o
mercado, ndo ha oferta de locatario em suficiéncia para inflar o
mercado, entretanto, a anicipalidgde encontra dificuldades em
obter outro imével conf as caracteristicas minimas para atender a
demanda especifica, |[fazendo c que H\aja um equilibrio na
formatacdo do valor do\aluguel. ‘
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