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Ao Senhor
Orlandino Adriano Seixas
Secretario Municipal de Planejamento

Prezado Secretario,

Com satisfagdo em cumprimenté-lo, usamos do ensejo para solicitar que realize uma
vistoria no imével abaixo informado, pois necessitamos dar andamento na solicitagdo de
contrato do espaco para o ano de 2024, sendo assim gostariamos que nos encaminhasse com
maxima brevidade possivel a resposta (laudo técnico) do mesmo.

» Um levantamento (vistoria) do espago que funcionara o Centro de Referéncia de

. Assisténcia Social-CRAS DOS COQUEIROS, que tem como proprietario o

Senhor Silas Pereira dos Reis, € o imdvel fica localizado na Rua: Rua Bento

Costa, N° 737, Bairro: Espirito Santo, com a emissdo do Laudo Técnico.

» Um levantamento (vistoria) do espago que funcionara a Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social-CREAS, que tem como proprietario o Senhor
Elias Castro de Lima, e o imével fica localizado na Av.: José Lauro da Costa, N°
352, Bairro: Sao Miguel, com a emissdo do Laudo Técnico.

» Um levantamento (vistoria) do espago que funcionara o Servigo de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos-SFCV, na comunidade do Perimirim, tem como
proprietaria a Senhora Ivanilde dos Santos Silva. Que se localiza na Rua Séo
Sebastido Santos, S/N, com a emissdo do Laudo Técnico.

» Um levantamento (vistoria) do espago que funcionara a CASA DOS
CONSELHOS, tem como proprietaria a Senhora Viviana Concei¢ao da Fonseca,
e o imovel fica localizado na Rua: Raimundo Araijo de Moraes, Bairro: Sao

. Benedito, com a emissdo do Laudo Técnico.

Confiante em merecermos vossa atengdo, aproveitamos para renovar-lhe votos de
consideragdo e aprego.

Atenciosamente, , LN D
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Oficio GS/SEPLADE N° 685-A/2023

Augusto Corréa - PA, 12 de dezembro de 2023.

Ao
Sr. Moises Albuquerque de Moraes
M.D. Secretario Municipal de Assisténcia Social - SEMA%.‘:"Mria Jliban. de Kesisthncis Socts

Nesta CNPJ: 14.916.632/0001-04
SERVIGO DE PROTOCOLO

DATA: I_éﬁf _55 !

Senhor Secretario,
en ecretario ,

espo

Ao cumprimenta-lo, sirvo-me do presente para encaminhar em anexo, 4 (quatro)
LAUDOS TECNICOS DE AVALIACOES DE IMOVEIS E RESPECTIVOS RELATORIOS
FOTOGRAFICOS, objetivando a determinag&o de valor de mercado para fins de aluguel
a fim de atender o funcionamento dos servigos dessa secretaria, conforme solicitado por
V.Sa. através do oficio n® 150-A/2023 - FIN.

LAUDOS:
e Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS DOS COQUEIROS;
¢ Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS;
e Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de vinculos — SFCV:

e (Casa dos Conselhos.

Cordialmente,

Secretario Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Econémico e Turismo

drano de Seixas Alves

EJAMENTO,
0 E TURISNO
2022
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ENDERECO: | RUA BENTO COSTA - S/N 737.
BAIRRO: ESPIRITO SANTO
MUNICIPIO: | AUGUSTO CORREA — PARA - CEP: 68.610-000
LOCADOR: SILAS PEREIRA DOS REIS

«civ. | CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL —
DESTINACAO: | -RAS DOS COQUEIROS
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01 -OBJETIVO

Este Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de mercado de
imovel para locagdo com base no mercado imobilidrio da regido.

02 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Prédio 01 em alvenaria com 09 compartimentos sendo: Hall, sala de recepgdo e espera,
sala dos técnicos com banheiro, 01 depésito e arquivo com banheiro, 01 Sala de reunido, 01
copa e cozinha, 01 sala dos técnicos de referéncia e servigo de convivéncia Supervisor do
Crianga Feliz, e prédio 01 com deposito, lavanderia e area de refeitorio.

Com piso cerdmico em todo o prédio 01, com forro, revestimento em reboco ¢ cerdmica
na copa somente na pia ¢ banheiros a meia altura e pintura sem emassamento em todos os
ambientes e no prédio 02 parcialmente rebocado sem pintura ¢ sem cerdmica no piso ¢ com
auséncia de forro. O imdvel possui energia e agua, porém, com auséncia de blocos auténomos
para iluminagao de emergéncia.

PREDIO I: 10,90m (frente) x 13,67m (fundo) = 149,00m>.

PREDIO: 5,92m (frente) x 18,39m (fundo) = 108,86m?.

ENDERECO: Rua Bento Costa S/N° 737

BAIRRO: Espirito Santo

MUNICIPIO: Augusto Corréa — Para CEP : 68.100-000

DESTINACAO: Centro De Referéncia De Assisténcia Social - CRAS DOS COQUEIROS

03 — DAS CONDICOES DO IMOVEL

LOCALIZACAO: — Rua Bento Costa S/N° 737- CEP: 68.610-000.

ESTRUTURA: Fundagio corrida em concreto ciclopico.

ALVENARIA: Alvenaria em cerdmica rebocada nas duas faces.

ESQUADRIAS: Misto com esquadrias de madeira, vidro, aluminio e grades em metalon com
portas e janelas em esquadrias de madeira pintadas a tinta 6leo em bom estado.

PISOS E REVESTIMENTOS: Piso ceramico em todos os ambientes internos em bom estado,
revestimento ceramico a meia altura nos banheiros e copa somente na pia.

INSTALAC()ES ELETRICAS: Com auséncia de luminarias de emergéncia, porém, estando
o resto do prédio em bom estado de conservagdo ¢ manutengio.

INSTALACOES HIDROSANITARIAS: Em bom estado com elevado em alvenaria
cap.1.000L.

PINTURA: Com tinta acrilica interior e exterior em todos os ambientes.

FORRO: Em PVC em bom estado de conservag¢do somente nas salas. C&/—’
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04 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

01 — Localizado em érea do setor administrativo, comercial e financeiro do municipio.

02 — Esta implantado em area de terreno plano.

03 - Infraestrutura urbana: servido por linha de 6nibus proxima e abastecido por rede
de agua, luz, internet, celular, coleta de lixo e asfalto.

04 — Equipamento comunitario ¢ de servigos a populagdo: dotado de seguranga,
educagdo, saude, cultura, lazer, templos religiosos, bancos etc.

05 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.635-2:201 1, em seu item 9 — Especificacdo das avaliagdes, apresenta a
seguinte redagio:

“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o desempenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser deles
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia
de alcance de grau elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é
passivel de fixagdo a priori.”

06 - DATA DA VISITA: 12.12.2023.
07 -METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de localizagdo
do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto a mobilidrias e
por pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imovel em
alguns fatores a saber:

1 - PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

2 - ESTADO DE CONSERVACAO
RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

3-LOCALIZACAO
PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20

EXELENTE 1,50 %
Augusto Corréa — PA
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08 -VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Mercado para o calculo de VALOR
MEDIO LOCATICIO praticado na regiio geoecondémica proxima ao imével avaliado, cujos
calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO DE FATORES,
neste tratamento, os atributos dos imoéveis comparativos (exemplo: drea, padrdo construtivo,
localizagdo, etc.) sao homogeneizados para representar a situagdo do imovel paradigma
(referéncia de uma determinada regiao).

Vumm = R$ 2.000,00

09 - FATOR DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVACAO | LOCALIZACAO

MEDIO BOM BOA
1,15 1.15 1,20

10 - VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
Vm=Vum x Pcx Ec x LO¢

Vwu = Valor Méaximo
Vwmwm = Valor Médio de Mercado
Pc- Padrdo Construtivo
Ec -Estado de Conservagdo
LOc -Localizagado do Imovel
VMm-2.000,00x 1,15x 1,15 x 1,20

VM- RS 3.174,00
11 - ENCERRAMENTO

O valor a ser contratado para o imovel objeto deste estudo devera estar dentro do
intervalo entre 0 VALOR MEDIO DE MERCADO (item 08) e 0o VALOR MAXIMO PARA
O IMOVEL AVALIADO (item 10), conforme exposto abaixo:

RS 2.000,00< VALOR DO ALUGUEL < RS 3.174,00
VALOR MEDIO DE MERCADO RS 2.000,00
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO R$ 3.174,00

Augusto Corréa — PA
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RELATORIO FOTOGRAFICO

FOTO 01 - Fachada principal do prédio.

FOTO 03 — Sala de Arquivo.

4 i ol 44 3 5 3 ¥ i ¢
FOTO 05 — Sala de Atendimento Psicossocial. FOTO 06 —Sala dos Técnicos.
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FOTO 08 — Refeitorio ¢ arca de servigo.

12 - CONCLUSAO

O imo6vel em andlise estd implantado em terreno seco, bem arejado, localizado em érea
de fécil acesso. Contando com rede de energia elétrica e coleta de lixo sdo pontos de
valoriza¢do do imovel.

Possuindo todas as caracteristicas acima citadas, ¢ o prego de locagdo dos imoveis no
entorno ser compativel com os praticados na cidade para prédios com caracteristicas
semelhantes, colocamos o referido prédio como apto para locagdo da administragdo piblica.

Este RELATORIO FOTOGRAFICO, ¢ composto por 07 (sete) folhas impressas e
numeradas, foi elaborado pelo Arquiteto e Urbanista que o subscreve.

Augusto Corréa (PA), 12 de dezembro de 2023.

8,-“‘;’{\;\i‘;lks;fcﬁa:rancisco Costa Filho

Arq. ¢ Urbanista CAU/PA A88705-6
Matricula N° 010016-1

Raimdo Frncisco Costa Flbo
ARQUITETO gukygeﬂf‘ﬁg‘“” g
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