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LAUDO SIMPLES DE VISTORIA/AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCAGAO

OBJETO: IMOVEL DESTINADO AS INSTALAGCOES DO CONSELHO
MUNICIPAL DE EDUCACAO DE ALTAMIRA

Junho de 2024
Altamira — PA
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01-UNIDADE REQUERENTE: Fundo Municipal de Educacgéao de Altamira, CNPJ
28.553.049/0001-90.

02-FINALIDADE DA LOCAGAO: Sede do CME — Conselho Municipal de
Educacao de Altamira.

03-ENDERECO DE LOCAGAO:
Entrada Principal: Avenida Joao Pessoa, 1902. Centro. Altamira — Para.
Entrada 02: Rua Coronel José Porfirio, 1473. Centro. Altamira — Para.

Mapa de Localizagao - Fonte: google Earth, 2023.

04-DESCRICAO DO IMOVEL: Edificacdo em alvenaria, murado, com area
construida de 980,35m?, contendo 1 entrada principal pela Av. Joao Pessia e
uma entrada secundaria pela Rua Cr. José Porfirio. O imével contém:
Pavimento térreo: 03 salas, 01 saldo principal, 01 cozinha, 01 despensa, 04
banheiros, jardim de inverno, 02 areas externas e corredores.
1° Pavimento: 02 salas e 01 escritdrio principal.

05-VISTORIA: No dia 11 de junho de 2024, pelo turno da manha, ocorreu uma
visita in loco aos imdveis para identificacdo dos elementos fisicos e aspectos
essenciais, possibilitando uma avaliagdo por parte dos profissionais
envolvidos, a fim de constatar a viabilidade da locacdo bem como a
compatibilidade de valores com o mercado local.
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06-RESPONSAVEL TECNICO PELA AVALIAGAO:
¢ Ana Caroline S Porto Guimaraes — CREA n° 957284PA

07-CONCLUSOES:

e CONSERVACAO DO IMOVEL: A estrutura do imével encontra-se em
perfeito estado de conservacao para a finalidade a qual sera aplicada.

o INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS: Instalacdes em boas
condigdes de uso, sujeitas a alteragdes.

e VALOR MENSAL E COMPATIBILIDADE DE MERCADO:
Area do terreno: 1.200,00m?2,
Area Construida: 980,35m 2
Valor do CUB M#/PA Sinduscon/PA: R$ 2.412,87 (ABR/2024).

Custo de construgdo do imovel: 980,35m? x R$ 2.412,87 = R$
2.365.457,10 (ndo contempla a aquisi¢cao do terreno)

e VALOR MENSAL E COMPATIBILIDADE DE MERCADO: R$ 10.000,00,
valor compativel com as finalidades em questéo.

o CONSIDERACOES: Conclui-se que o valor estimado de locacdo dos
imoveis, justifica-se com a base em sua localizagdo e acessibilidade, bem
como sua estrutura e area, que se adequem a finalidade do
funcionamento.
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08-REFERENCIAS PARA A ANALISE:

e Custo unitario basico da construgao civil (cub/m?) - ABRIL/2024

Projetos - Padrao Residencial ABRIL/2024 (R$/m?) Només (%) Noano(%) Em 12 meses (%)
Padrao Baixo |

G T 2.000,88 064%|  -0,98% 7,10%
PP-4 1.860,32 1,22% 0,45% 2,99%
R-8 1.763,82 1,42% 0,61% 2,47%
PIS 1.343,64 1,98% -1,17% 1,96%
Padrao Normal

R-1 2.412,87 0,12% -0,87% 5,56%|
PP-4 2.246,01 0,26% -0,04% 3.42%
R-8 1.981,54 0,35% -0,55% 2,35%
R-16 1.937,45 0,06% -0,03% 3.27%
Padrao Alto

R-1 3.012,34 -0,32% -3.54% 3,31%
R-8 2.414,83 0,30% -2,67% 1,12%
R-16 2611,92 0,58% -0,19% 4,84%

Fonte: SINDUSCON-PA, 2024
Tipificagdo da edificagdo(cub/m?) - ABRIL/2024

SINDUSCON-PA
Sinoicata ca Inddsiria da Consirugao

do Estado do Para

SIGLA NOME DA DESCRICAQ

Residencia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento, com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area para
R1-B [tangue.

Residencia unifamiliar padrao normal: 1 pavimento, 3 dormitorios, sendo um suite com banheiro, banheiro
R1-N |social, sala. circulagéo, cozinha, area de servigo com banheiro e varanda (abrigo para automowvel)

Residencia unifamiliar padrao alto: 1 pavimento, 4 dormitarios, sendo um sulte com banheiro e closet,
outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala Intima, circulacao, cozinha , area
R1-A |de servico compieta e varanda (abrigo para automovel)

RP10Q |Residencia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento, 1 dormitdrio, sala, banheiro e cozinha

Residencia multifamifiar - Projeto de interesse social: Térreo e 4 pavimentos/tipe Pavimento térreo; Hall,
escada, 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e area de servico. Na area
externa estao localizados o comodo da guarita, com banheiro e central de medicao. Pavimento-tipo: Hall,
PIS escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e darea de servigo.,

Residencia multifamiliar - Predio popular - padrao baixo: teérrec e 3 pavimentos-tipe Pavimento terreo: Hall
de entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area de
servico. Na area externa estao localizados o comodo de lixo. guarita, central de gas, deposito com
banheiro e 16 vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulacao, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro,
PP-B |cozinha e area de servigo.

Residencia multifamiliar - Predio popular - padrao normal: Pilotis e 4 pavimentos-tipo. Pilotis: Escada,
elevadaor, 32 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depasito, hall de entrada, salao de festas,
copa, 3 banheiros, central de gas e guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulacao, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitarios, sendo um sulte, sala de estarijantar, banheiro social, cozinha, area de servico com banheiro
PP-N |e varanda,

Residencia multifamiliar padrao baixo: Pavimento terreo e 7 pavimentos-tipo Pavimento terreo: Hall de
entrada, elevador, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque. Na drea externa estao localizados o comodo de lixo e 32 vagas descobertas.
Pavimento-tipo: Hall de circulacao, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro,
RE-E |cozinha e area para tangue.

Fonte: SINDUSCON-PA, 2024
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o Pesquisa de mercado:

Pesquisa realizada nos sites das imobiliarias da cidade, & época da vistoria
Abril/24, apresenta valores para locagao de iméveis com as caracteristicas
fisicas aproximada do vistoriado, como apresentado abaixo:

ALUGA-SE PONTO COMERCIAL NO CENTR...

©Q Centro - Altamira / PA
S R$20.000,00- Aluguel

Foto 02

5 —
Céd: 1985

ALUGA-SE AMPLA AREA COMERCIAL ...

Q

Jardim Independente Il - Altamira / PA

o

/

> R$ 10.000,00- Aluguel

Fonte: Lucia Ferreira Imoveis

Fonte: Lucia Ferreira Imoveis

Planilha comparativa:

IMOVEL 01 R$ 20.000,00
IMOVEL 02 R$ 10.000,00
TOTAL R$ 30.000,00

PREGCO MEDIO R$ 15.000,00

Considerando imével na regidao central da cidade com uma média de area
construida de 930,00 m? e area de terreno na média de 1.200,00m?, conforme
as caracteristicas do imovel apresentado a ser locado.
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09-RELATORIO FOTOGRAFICO:

Foto 01

Foto 02

Item 01 — Entrada Principal — Av Joao Pessoa

Item 02 — Saldo Principal

Item 03 — Sala térrea 01

Foto 04

Item 04 — Sala térrea 02
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Foto 06

Item 05 — Sala térrea 03 Item 06 — Banheiro 01

Foto 08

Item 07 — Banheiro 02 Item 08 — Cozinha
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Foto 09

Item 09 — Despensa

Foto 10

Item 10 — Jardim de inverno

Item 11 — Area Externa 01

A |
S Qmanil|

Foto 12

Item 12 — Area externa 01
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Foto 13

Foto 14

Item 13 — Area externa 02

Foto 16

Item 15 — Corredor 02

Item 16 — Escada externa 01
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Foto 17
Foto 18

Item 17 — Corredor 03

Item 18 — 1° Pav. Escritério principal

Foto 20

Item 19 — 1° Pav. Sala 01

Item 20 — 1° Pav. Sala 01
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Foto 22

Item 22 — Entrada secundaria — Rua Coronel José
Item 21 — 1° Pav. Sala 02
Porfirio

Altamira 11 de Junho de 2024.
Avaliacéao realizada por:

ANA CAROLINE DA Assinado de forma digital
SILVA PORTO por ANA CAROLINE DA
GUIMARAES:05958734 SILVA PORTO

644 GUIMARAES:05958734644

Ana Caroline S. Porto Guimaraes
Engenheira Civil

Mat. N° 177906-0

CREA N° 957284PA

Ciente e de acordo:

ANA MARIA CASTRO  Assinado de forma digital por

DE ARAUJO QE:U%RIA CASTRO DE
LUCENA:20667132287 LUCENA:20667132287

Ana Maria Castro de Araujo Lucena
Locador

CPF n® 206.671.322-87
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PROPOSTA PARA LOCAGAO DE IMOVEL

A SECRETARIA DE EDUCAGCAO DE ALTAMIRA
LOCADORA: ANA MARIA CASTRO DE ARAUJO LUCENA

OBJETO DA LOCAGAO: IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA JOAO PESSOA N° 1902, BAIRRO
CATEDRAL, NA CIDADE DE ALTAMIRA/PA.

DATA DESTA PROPOSTA: 06/06/2024 - validade 90 dias.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: COMERCIAL
AREA TOTAL: 936,00 m?
CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Prédio construido em terreno de topografia plana, situada em area comercial e residencial,
estrutura arquitetonica diferenciada e material de qualidade;

Sua fachada tem material em alvenaria e portdes de ferro e vidro.
O imdvel area de calgada em concreto, construido em nivel superior ao nivel da rua.
As imediacdes sao formadas por construcdes comerciais e residenciais diversas.

Galpdo possui trés salGes grandes, copa ao lado do primeiro saldo na entrada, sala pequena no
mezanino, dois banheiros grandes, cada um como quatro divisérias dentre elas area de vaso e
area de banho, acima dos banheiros mezanino com duas salas, o Ultimo saldo possui mais dois
banheiros individuais e saida para a rua Coronel José Porfirio.

VALOR DO IMOVEL PARA LOCAGAO: RS 10.000,00 (dez mil reais) mensais. Valor mensal.

CONTA PARA DEPOSITO: BANCO DA AMAZONIA, CONTA CORRENTE N° 015138-7, AGENCIA

0004, CPF 206.671322-87 (ANA MARIA CASTRO DE ARAUJO LUCENA)

Altamira, 06 de junho de 2024.
ANA MARIA CASTRO Assinado de forma

DE ARAUJO digital por ANA MARIA
LUCENA:206671322 CASTRO DE ARAUJO
87 LUCENA:20667132287

ANA MARIA CASTRO DE ARAUJO LUCENA
LOCADORA
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. LOCACAODE IMOVE~L DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO
MUNICIPAL DE EDUCACAO DE ALTAMIRA/PA.

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Educacdo — SEMED, no uso de suas atribuicdes, vem
manifestar-se no sentido de justificar a solicitagdo de contrato com particular para a locacéo de
imovel destinado ao funcionamento do Conselho Municipal de Educacdo de Altamira/PA.

A Lei n° 3085/2012, dispde sobre a organizacdo e estrutura do sistema municipal de
ensino de Altamira - SME e reestrutura o Conselho Municipal de Educacdo — CME que tem
como objetivo assegurar aos grupos representativos da comunidade o direito de participar da
definicdo das diretrizes da educacdo e do ensino no ambito do Municipio, contribuindo para
elevar a qualidade dos servigos educacionais.

Conforme dispde o Art. 25 da Lei 3085/2012, o CME/Altamira é um Orgdo colegiado
representativo da comunidade e da sociedade civil organizada, mediador entre a sociedade civil
e 0 Poder Pablico, com a competéncia normativa e as funcdes consultivas, deliberativa,
fiscalizadora, mobilizadora e de controle social, para a discussao, formulacéo e implementagéo
das politicas municipais de educacdo e ensino, da gestdo democréatica do ensino publico, na
construcdo e na defesa da educacédo de qualidade social para todos.

Em relacdo as fungdes desempenhadas pelo Conselho de Educacdo, pode-se elencar como
principais:

¢ Normativa: Refere-se a elaboracdo de normas complementares as nacionais por meio de
resolucéo e pareceres;

e Consultiva: Atinente a realizacdo de assessoramento dos gestores e da sociedade por
meio do atendimento as consultas por esses realizadas, com a emissao de pareceres por
parte do colegiado sobe 0s projetos e programas educacionais, a legislacédo pertinente,
0s acordos e os convénios firmados;

e Deliberativa: Diz respeito ao poder de decisdo em matérias especificas, a exemplo da
elaboracdo do seu Regimento e Plano de atividades. Da regulamentagdo do
funcionamento do sistema de ensino; da aprovacdo de regimento e estatutos; da
legalizacdo de cursos e de deliberacdo sobre o curriculo escolar. Essa atribuicdo
engloba, ainda, a expedicédo de diretrizes para propostas pedagdgicas adequadas a faixa
etaria da educacgdo infantil, para melhoria do rendimento escolar e para a busca de
diferentes estratégias de articulagdo com a comunidade;

e Fiscalizadora: Ocorre quando o conselho acompanha, examina. Monitora e avalia o
desempenho do sistema municipal de ensino, sobretudo, quanto ao cumprimento dos
planos de educacéo, a execucdo das politicas publicas e de seus resultados, assim como
das experiéncias pedagogicas;
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e Mobilizadora: E a que situa o conselho em um papel de efetiva mediagao entre o Estado
e a Sociedade, como um elemento indutor da participacao e do estimulo ao compromisso
de todos com a promocao dos direitos educacionais e da cidadania.

e Entre as principais atividades atribuidas ao Conselho Municipal de Educag&o:

e A consulta a sociedade em relagdo as necessidades e prioridade a serem levadas em
consideracdo visando a formulacéo de politicas publicas adequadas a realidade local;

e A viabilizagdo da participagdo plural da sociedade no planejamento, formulacéo,
implementacdo, monitoramento e avaliacdo de politicas publicas educacionais;

e O acompanhamento e o controle dos atos praticados pelos gestores;

e O acompanhamento da execucao do Plano Municipal de Educacéo;

e A fiscalizacdo da compatibilidade do Plano Municipal de Educacdo (as metas, as
estratégias e 0s prazos estipulados) em relacdo ao Plano Nacional de Educacéo;

e A fiscalizagdo da implementacio da Base Nacional Comum Curricular.

O Conselho Municipal de Educagdo é um 6rgdo colegiado que integra os Sistemas de
Ensino, de caréter, normativo, consultivo, deliberativo, mobilizador e propositivo, a qual
fortalece, o processo de gestdo democratica, através da participacdo assidua dos segmentos nos
didlogos que tratam de diferentes discussdes e pautas, onde os representantes da gestdo
educacional, alicerca a implementacdo da politica educacional, de forma coparticipante,
edificando o conceito de qualidade na area educacional. A forte atuacao deste conselho € algo
primordial para fortalecer as discussdes e os resultados para pleno desenvolvimento das agdes
educacionais.

Os Conselhos Municipais de Educacdo sdo ferramentas importantes para o
fortalecimento das politicas e das institui¢des educacionais, em que os diferentes
setores da sociedade mesmo que de maneira bastante embrionaria vem demonstrando
a necessidade de discutir e de participar das decisdes politicas e sociais, apesar da
nossa cultura centralizadora oriunda de politicas e préticas autoritarias (ARAUJO e
MORORO, 2019, p. 2281).

E notavel a importancia dos Conselhos Municipais de Educacéo para o fortalecimento
das politicas publicas educacionais, pois eles estimulam, fortalecem e institucionalizam a
participacdo das esferas organizadas da sociedade no processo de tomadas de decisao no ambito
educacional, desempenhando assim papel importante, e imprescindivel, no processo de
descentralizacdo de poderes e na organizacdo federativa nos padrdes augurados pela
Constituicdo no que se diz respeito ao controle social das politicas publicas e na organizacao o
da educacdo municipal, adquirindo caracteristicas proprias que lhes sdo atribuidas conforme
suas respectivas leis de criagéo.

Sendo assim, cabe a Secretaria Municipal de Educagdo oferecer meios para que 0s
trabalhos da Instituicdo possam ser garantidos com toda a seguranga, espaco e instalacdes
adequadas. Como é de conhecimento publico, o prédio da EMEF Dom Clemente Geiger teve
seu funcionamento suspenso para reparos em sua estrutura fisica, e 0 CME estava instalado no
prédio, tendo ficado prejudicado seu funcionamento por falta de espaco para realizacao de suas
atividades institucionais.

E como o Conselho Municipal de Educacgéo é um dos pilares da Educacéo, esta Secretaria
Municipal de Educacéo se vé na obrigacdo de locar um espago adequado, tendo em vista que a
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Administracdo Publica ndo possui imoveis suficientes para instalagdo de todos os setores.
Pensando nisso, foram realizadas buscas de imoveis para o funcionamento do CME.

Sendo assim, justifica-se a Locacao do referido bem com o particular, visto que o imével
atende as necessidades da administracdo para o funcionamento Conselho Municipal de
Educacédo de Altamira, pois além de possuir uma facil localizacdo, também oferece conforto e
seguranca. O imovel em questdo esta localizado na Avenida Jodo Pessoa, 1902, bairro Catedral,
Altamira/PA, com as seguintes caracteristicas: Edificacdo em alvenaria, murado, com &rea
construida de 980,35m2, contendo 1 entrada principal pela Av. Joao Pessoa e uma entrada
secundaria pela Rua Cr. José Porfirio. O imdvel contém: Pavimento térreo: 03 salas, 01 saldo
principal, 01 cozinha, 01 despensa, 04 banheiros, jardim de inverno, 02 areas externas e
corredores. 1° Pavimento: 02 salas e 01 escritorio principal. Assim, o imovel aqui referido é
ideal para comportar todos os departamentos do Conselho Municipal de Educacgéo, que possui
0s seguintes setores: Protocolo, Camara de Educacdo Basica, Camara de Legislacdo e Normas,
DIDE, Secretaria Executiva, Presidéncia, Salas do FUNDEB, FOMEA E CONSELHO DE
ALIMENTACAO ESCOLAR, Cozinha, Almoxarifado/depésito, Auditorio e Recepgao,
possuindo um total de 19 servidores atuantes no local.

Justifica-se ainda, a locacdo pela inexisténcia de imdveis publicos vagos disponiveis que
atendam o objeto, de acordo com a Lei Federal 14.133/21, tendo em vista que a que a Prefeitura
Municipal de Altamira-PA, bem como a Secretaria Municipal de Educagdo ndo possuem em
seu patriménio Predios e/ou instalacbes préprias, que possam atender o CME.

Nesse sentido se faz necessario a Locacdo do referido imével pelos motivos e fatos
elencados acima, pois o0 imével em comento possui todas as condi¢des supra apresentadas, além
de ser adequado para atender as necessidades do Conselho Municipal de Educacéo de Altamira.

2.2. ENQUADRAMENTO

Trata-se de Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do Conselho Municipal de
Educacao de Altamira.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A contratacdo do referido imdvel dar-se-a por Inexigibilidade de Licitacéo,
fundamentada no Art, 74, Inciso V e 8 5° I Il 111, da lei federal n°14.133, de 1° de abril de 2021
e suas alteragdes, que transcrevemos a seguir:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:

(..)

V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e
delocalizacéo tornem necesséria sua escolha.

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacd@o prévia do bem, do seu estado de conservacgdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do
prazo de amortizacéo dos investimentos;

Il - certificac@o da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveisque
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
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ou locado pela Administracédo e que evidenciem vantagem para ela.

4. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

4.1.DESCRICAO DO IMOVEL:

a) O imdvel possui um terreno de 1.200,00m?, onde existe uma Edificacdo em alvenaria, com
area construida de 980,35m?, contendo 1 entrada principal pela Av. Jodo Pessoa e uma entrada
secundaria pela Rua Coronel Jose Porfirio.
a.1) O Imovel contém:

e Pavimento térreo: 03 salas, 01 saldo principal, 01 cozinha, 01 despensa, 04

banheiros, jardim de inverno, 02 areas externas e corredores.

e 1°Pavimento: 02 salas e 01 escritdrio principal.
b) As instalacGes elétricas e hidraulicas do imovel estdo em perfeitas condi¢Ges de uso.
c) A estrutura do imovel encontra-se em perfeito estado de conservacao para a finalidade a qual
sera aplicada.

5. DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

A escolha do imdvel baseia-se na singularidade existente nas caracteristicas do imével. Apos
estudos e desenvolvimento do laudo técnico, concluiu-se que a propriedade atende os interesses
da Secretaria Municipal de Educacdo, haja vista a disposicdo dos seus comodos, 0s quais
atendem as necessidades para o funcionamento do CME, o qual necessita de um espaco
adequado, permitindo a realizacdo das atividades finalisticas. E vélido frisar que este processo
reforca motivacao de escolha baseado também na localizacdo da propriedade.

Para fins de conclusdo asseguramos que o referido imével € um local com amplo espaco
interno, localizado em ponto estratégico, no centro da cidade. E um prédio amplo que oferece
melhor estrutura para acomodacdo do CME. Logo afirmamos que este imoOvel atende as
necessidades precipuas da administragdo publica.

5.1. Itens avaliados:
Operacionalidade;
Habitabilidade;

Conforto;

Funcionalidade e acessibilidade;
Infraestrutura;

Logistica;

Avaliacéo do valor;

5.2. Para realizacdo deste processo, foi necessario:

e Avaliacdo previa do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos e do prazo de
amortizagédo dos investimentos;

e Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis geatendam as
necessidades deste objeto;

e Comprovacao da singularidade do imdvel a ser locado pela Administracdo, a qual evidencie
vantagens para ela: o imovel tem um tamanho e espago adequado para atender as necessidades
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do Conselho Municipal de Educagio de Altamira.

6. DO VALOR DA CONTRATACAO

6.1. O valor da locacdo € de R$ 10.000,00 (Dez Mil Reais) mensais baseado na proposta
comercial apresentada pela Sra. ANA MARIA CASTRO DE ARAUJO LUCENA — CPF N°
206.671.322-87, proprietaria do imovel e laudo de vistoria a avaliagdo realizada pelo setor de
engenharia da SEMED, conforme documento que constam nos autos do processo.

7. DO PRAZO DE VIGENCIA

7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd del2 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestacdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias) do
seu vencimento, na forma do artigo 105 e 106 I 11 111 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.

7.2. Os efeitos financeiros da contratacao sé serdo produzidos a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do imével.

8. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1 S&o obrigacdes do Locatario:

8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
8.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

8.1.4. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracGes decorrentes do uso normal;

8.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

8.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.1.7. Nao modificar a forma externa ou internado imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalac6es de divisorias, portas e interruptores.

8.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranca de tributos e
encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

8.1.9. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

8.1.10. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora;

8.1.11. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;

8.1.12. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

8.1.13. Aplicar as sang¢des administrativas regulamentares e contratuais.
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9. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1. S8o obrigacbes do LOCADOR:

9.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacfes contidas nesse Termo de Referéncia e a proposta comercial
apresentada;

9.1.2. Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e l6gicas
para atender o padrdo de infraestrutura da Secretaria Municipal de Educag&o.

10. DAEXTINCAO

10.1. O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

10.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII do artigo 137 as hipoteses de rescisao
contratual, por fatos posteriores ou supervenientes a sua celebracgéo.

10.3. Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisao arbitral ou por
decisdo judicial.

10.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, 0 LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao.

10.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.

10.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagcdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

11. DA GESTAOQ E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

11.2. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

11.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacéo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, §1°).

11.4. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo héabil para a adocdo das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

11.5. A fiscalizago sera exercida no interesse da Administracdo e ndo excluira nem reduzira
essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante. (Lei n°
14.133/2021, art. 120).
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12. DO PAGAMENTO

12.1. O pagamento sera mensal e efetuado ao locatario em conta corrente bancaria de sua
titularidade em até 10 (dez) dias Uteis do més subsequente ao més de referéncia.

12.2. Para efeito do pagamento o Contratado devera atender as exigéncias quanto a emissao
de comprovante fiscal (nota fiscal/recibo).

13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo por conta de recursos especificos
consignados no Orcamento da Secretaria Municipal de Educacéo de Altamira/PA, nas rubricas
indicadas no respectivo Demonstrativo da reserva Or¢amentaria do ano de 2024.

DOTAGAO E FONTE DE RECURSO 2024 )
ORGAO: 006 - FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGCAO )
UNIDADE ORCAMENTARIA: 0601-SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

12 122 0006 2029 — Manutencdo da Secretaria Municipal de Educacéo
3390 36 00 — Outros Serv. De Terc. Pessoa Fisica

1500 10 01 - Receita de Imposto e Transf. Educagéo.

15 73 00 00 — Royalty do Petréleo e Gas a Educacgéo

12 122 0006 2030 — Manutencédo do Conselho Municipal de Educacédo
3390 36 00 — Outros Serv. De Terc. Pessoa Fisica
15 00 10 01 — Receita de Imposto e Transf. Educacao

12 361 0011 2052 — Manutencéo do Salario Educacao
3390 36 00 — Outros Serv. De Terc. Pessoa Fisica
15 50 00 00 — Transferéncia do Salario Educacéo

14. SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infracdo), a sujeitara as
san¢Oes administrativas previstas no inciso | a VI do artigo 155 da Lei n° 14.133/2021,
conforme abaixo:

I. dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

Il. dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

I11 - dar causa a inexecucdo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentacédo exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagéo exigida para a contratagcéo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

15. ANEXOS
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Anexo deste Termo de Referéncia:

ANEXO | — Modelo de Declaracdo de Nao Ser Servidor Publico e de Inexisténcia de
Nepotismo;

Altamira/PA, 19 de junho de 2024

Elaborado por:

Jéssica Brenda Araujo Mota
Planejamento e acompanhamento de licitacbes-SEMED
Matricula n® 150986-1

Assinado de forma digital
MARCI.LENE OLIVEIRA . MARCILENE OLIVEIRA
MILEO:27880761268  \y £0.27880761268

Marcilene Oliveira Miléo
Equipe de Planejamento do Setor de Licitacdo
Decreto n® 2904/2023

Ciente e aprovo:

Maria das Neves Morais de Azevedo
Secretaria Municipal de Educacéo
Decreto n°® 2526/2023
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ANEXO |

Modelo de Declaracédo de Nao Ser Servidor Publico e de Inexisténcia de Nepotismo

A, , inscritono CNPJ n° ......... , por intermédio de seu representante legal o(a)
SI() e , portador(a) da carteira de identidade n° .............ccccceenee. edo CPF
NO e , DECLARA, néo sou Servidor Publico Municipal e ndo tenho nenhum

vinculo empregaticio com a Prefeitura Municipal de Altamira/PA, assim como que ndo possuli
cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o segundo grau
inclusive, de agente publico do érgdo ou entidade contratante ou, ainda, seja responsavel pela

contratacao.

Local e data.

Representante legal
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