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1. IDENTIFICACAO

Processo Administrativo n°: 015/2025-SEMED/PMSJP
Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Educacéo
Objeto:

ITEM | DESCRICAO UNID | QNT
01 LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER O | MES 10

FUNCIONAMENTO DE ALOJAMENTO PARA OS
PROFESSORES DO ENSINO MEDIO QUE ATUAM NA
COMUNIDADE TRANSUNIAO, CAMPO I, ZONA RURAL
DO MUNICIPIO DE SENADOR JOSE PORFIRIO,
CONFORME TERMO DE COOPERACAO TECNICA COM
A SEDUC-PARA.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL E JUSTIFICATIVA

A contratacfio fundamenta-se no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que
prevé a inexigibilidade de licitagio para locagdo de iméveis destinados ao atendimento
da administragfio publica, desde que justificada a necessidade de escolha do imovel e
demonstrada a compatibilidade do valor com os pregos de mercado.

A necessidade da contratagio decorre da exigéncia de oferecer condigdes
adequadas de moradia aos professores do Ensino Médio que atuam na comunidade
Transunido, zona rural do Municipio de Senador José Porfirio. A dificuldade de
deslocamento didrio entre a sede do municipio e a comunidade, aliada & auséncia de
infraestrutura local adequada, compromete a permanéncia dos docentes, podendo
impactar diretamente a continuidade das atividades escolares e a qualidade da educagdo
oferecida aos alunos.

A locagio do imével tem como objetivo garantir um alojamento seguro e
adequado aos professores, contribuindo para a estabilidade do quadro docente, a melhoria

do ambiente de trabalho e a continuidade da prestagiio dos servigos educacionais. A
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escolha do imdvel foi baseada em andlise técnica, considerando localizagdo estratégica,
condigdes estruturais, regularidade documental e viabilidade financeira.

Portanto, a contratagdo justifica-se pela necessidade de assegurar a permanéncia
dos docentes na comunidade, evitando prejuizos ao calendério escolar e garantindo a
manutengfo do direito a educagio dos estudantes da rede publica. O imével serd utilizado
exclusivamente para essa finalidade, atendendo as exigéncias da administragdo publica e
respeitando os principios da economicidade, eficiéncia e continuidade dos servigos

essenciais.

3. ESPECIFICACAO DOS SERVICOS

3.1 LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER O FUNCIONAMENTO DE ALOJAMENTO
PARA OS PROFESSORES DO ENSINO MEDIO QUE ATUAM NA COMUNIDADE
TRANSUNIAO, CAMPO II, ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE SENADOR JOSE
PORFIRIO, DEVENDO CONTER QUARTOS, BANHEIRO, AREA DE SERVICO,
COZINHA, SALA.

4. CRITERIOS DE SELECAO DO LOCADOR

4.1 Sendo a locagfio realizada com pessoa fisica, o locador devera atender aos seguintes
requisitos:

a) Comprovagdo da propriedade do imével, mediante apresentagdo da documentacéo
legal correspondente.

b) Regularidade fiscal, incluindo a apresentagdo de certiddes negativas de débitos
municipais, estaduais e federais.

¢) Disponibilidade do imével para locagdo pelo periodo minimo de 10 (dez) meses,
conforme necessidade da administragfio publica.

d) Apresentagdo do laudo técnico e relatério de vistoria que atestem as condigdes
estruturais e de habitabilidade do imovel.

¢) Atendimento as exigéncias legais e contratuais estipuladas pela administragéo publica

para formalizagéo do contrato de locag@o.
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4.2 A sele¢dio do imdvel considerard critérios de localizagio estratégica, infraestrutura

OL MOYAS CONOVILTAS

adequada e regularidade documental, garantindo que a contratagdo esteja em

conformidade com os principios da economicidade, eficiéncia e legalidade.

5. ESTIMATIVA E DOTACAO ORCAMENTARIAS
5.1 O valor mensal do aluguel devera ter como pardmetro o Laudo de Avaliagéo expedido

por Profissional Técnico Competente, o qual levard em conta o preco de mercado.

UNIDADE 0702 Secretaria Municipal de Educagio

ORCAMETARIA

PROJETO ATIVIDADE 123610400.2.031 — Manutengdo da Secretaria
Municipal de Educagéo

FONTE DE RECURSO 15001001 — Recurso Préprio

ELEMENTO DE DESPESA | 3.3.90.36.00 Outros serv. de terc. pessoa fisica

6. DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

6.1 Nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, a locagéo de imdvel pela
administragdo publica pode ser realizada por inexigibilidade de licitagdo quando suas
caracteristicas de instalagio e localizagio condicionam sua escolha, e ndo houver
possibilidade de competigZo entre diferentes fornecedores.

6.2 A Secretaria Municipal de Educagéo realizou levantamento interno para verificar a
disponibilidade de iméveis publicos que pudessem ser utilizados como alojamento para
os professores do Ensino Médio que atuam no Travessdo Transunido. Constatou-se que
ndo ha edificagdes pertencentes ao municipio que possuam infraestrutura adequada para
essa finalidade, tampouco que possam ser adaptadas dentro do prazo necessirio para
garantir a continuidade dos servi¢os educacionais.

6.3 Diante da inexisténcia de imével publico disponivel e adequado, deve-se realizar um

levantamento de mercado para identificar possiveis iméveis privados que atendessem as 5

especificidades necessarias, tais como localizagdo estratégica, estrutura compativel com N

o uso habitacional, seguranga, acessibilidade e disponibilidade imediata. . o
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6.4 Conforme o artigo 74, a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo &
juridicamente adequada quando a singularidade do objeto impede a competicéo, situagdo
aplicdvel ao caso em questfio, visto que ndo ha variedade de iméveis disponiveis que
satisfagam os critérios técnicos e logisticos estabelecidos pela administragdo publica.

6.5 Portanto, a locagdo do imével em questdo deve justificar-se ndo apenas pela
inexisténcia de alternativa no patrimdnio publico municipal, mas também pela
impossibilidade de competigdo no mercado privado, sendo a Unica opgdo vidvel para
assegurar a continuidade da prestagdo do servigo publico de educagéio e a permanéncia

dos professores na localidade de atuagéo.

7. DA ADEQUACAO DO IMOVEL
7.1 O imével selecionado para locagdio deve ser avaliado pela equipe técnica da

administragdo publica, recomendando-se constatar sua adequagéo para a finalidade de
alojamento dos professores. A anélise deve levar em consideragfio aspectos estruturais,
localizago, acessibilidade e condigdes gerais de habitabilidade.

7.2 A edificagfio deve apresentar condigdes fisicas compativeis com o uso residencial,
possuindo dormitérios, banheiros, cozinha e 4reas comuns que garantem conforto e
seguranga aos docentes. A infraestrutura do imével deve atender aos requisitos minimos
estabelecidos, incluindo fornecimento regular de energia elétrica e abastecimento de dgua
potavel, além de boas condigdes de ventilagdo e iluminagdo natural.

7.3 Além disso, deve ser realizada vistoria técnica por profissional habilitado, com a
emissdo de laudo técnico que atesta a seguranga estrutural e a adequagéo do imével para
o fim proposto. Devendo o laudo fazer parte da documentagéo anexada ao processo de
contratagdo, garantindo que a escolha do imével seja baseada em critérios técnicos e
objetivos.

7.4 A localizacdio do im6vel também deve ser um fator determinante na selegéo, pois
permite facil acesso & unidade escolar onde os professores atuam, facilitando a logistica
diaria e reduzindo custos operacionais com deslocamentos.

7.5 Dessa forma, a adequagéio do imével deve ser verificada tanto sob o aspecto técnico

quanto sob o aspecto funcional, assegurando que a locagdo atenda plenamente as

EWOVAS L

N

Rua Beira Mar, n. 352, Bairro Encantado — CEP: 68.360-000, Senador José Porfirio/PA
E-mail: semed@semed.joseporfirio.pa.gov.br

SECHETAR!A MUNICIPAL DE EDUCAC.AO o RErEITURA

L TheS SENADOR
JOSE PORFIRIO

s Porfs MAIE THANAL®D

GHAGUILTAS




ESTADO DO PARA

l'ﬂ it 1‘

PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR JOSE PORFIRIO - PA ‘dhf
SECRE‘I‘ARIA MUN!CIPAL DE EDUCAQAO PREFEITURA
NP 15810 SENADOR
JOSE PORFIRIO

wa PorfiE AL TRARALO K MOVAS COROUILTAS

necessidades da administragfo publica e proporcione condig¢des dignas de estadia aos

profissionais da educagéo.

8. DO PRAZO E DA RESCISAO
8.1 O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de 10 (dez) meses, contados a partir
da assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogado conforme necessidade
da administragdo publica, nos termos do artigo 107 da Lei n°® 14.133/2021, mediante
justificativa devidamente fundamentada.
8.2 A locagio do imével deverd ocorrer de forma continua e ininterrupta, garantindo que
os professores do Ensino Médio da comunidade em questgio tenham condigdes adequadas
de alojamento durante todo o perfodo letivo.
8.3 Caso a necessidade do municipio persista e o imével continue atendendo aos
requisitos técnicos e administrativos exigidos, a prorrogagdo contratual podera ser
realizada mediante termo aditivo, desde que haja disponibilidade orgamentdria e interesse
publico na manutengdo da locagéo.
8.4 A rescisfio antecipada do contrato poderé ocorrer nas seguintes hipoteses:

a) Por interesse da administragio publica, desde que justificada e com aviso prévio

ao locador;

b) Pelo descumprimento de cldusulas contratuais por parte do locador, especialmente
no que se refere & manutengdo do imével e ao cumprimento das obrigagdes fiscais
e legais;

¢) Em caso de necessidade superveniente que torne a locagdo desnecessdria ou

incompativel com os interesses da administrag&o.

8.5 A administracio piblica se compromete a realizar o pagamento do aluguel dentro dos

prazos estabelecidos no contrato, respeitando os limites orgamentérios e as diretrizes

legais aplicveis a despesa publica. o
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9. OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADOR)

9.1 A contratada, na qualidade de locadora do imével, deverd cumprir as seguintes
obrigagoes:

a) Entregar o im6vel em perfeitas condigdes de uso, conforme vistoria realizada pela
administragdo publica, garantindo que todas as instalagdes elétricas, hidrdulicas e
estruturais estejam em pleno funcionamento;

b) Manter o imével em condi¢bes adequadas de habitabilidade durante toda a vigéncia do
contrato, efetuando reparos e manutengdes necessarios, desde que néo sejam resultantes
do uso indevido ou desgaste natural pelo tempo de ocupagdo;

¢) Garantir o fornecimento continuo de 4gua e energia elétrica, responsabilizando-se por
quaisquer problemas estruturais que comprometam o uso do imével para a finalidade
contratada;

d) Disponibilizar documentos comprobatérios da regularidade do imével, incluindo
certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais, bem como a matricula
atualizada do imével;

) Comunicar previamente 4 administragdio publica qualquer necessidade de intervengéo
estrutural no imével que possa impactar o uso pelos professores alojados;
f) Responder por quaisquer 6nus ou encargos sobre o imével que sejam de sua

responsabilidade, incluindo impostos, taxas e eventuais restrigdes legais.

10. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
10.1 A contratante, representada pelo FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO, devera
cumprir as seguintes obrigagdes:
a) Utilizar o im6vel exclusivamente para a finalidade prevista no contrato, ou seja, como
alojamento para os professores do Ensino Médio que atuam na Comunidade Transunido,
preservando suas instalagdes e evitando o uso indevido do espago;
b) Efetuar o pagamento do aluguel conforme os prazos estabelecidos no contrato,
respeitando os limites orgamentérios e as disposigdes legais aplicdveis a despesa publica;
¢) Comunicar imediatamente a contratada qualquer necessidade de reparos ou Q'
manutengdo estrutural que comprometam a seguranga ou a habitabilidade do imével; &
AP
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d) Garantir a conservagéo do imével durante o periodo de ocupagéo, responsabilizando-
se por eventuais danos decorrentes do uso inadequado ou negligente;

e) Permitir que a contratada, mediante aviso prévio e em comum acordo, realize vistorias
periddicas para verificar as condigdes do imével, desde que essas inspegdes néo interfiram
nas atividades dos professores alojados;

f) Devolver o im6vel ao final do contrato nas mesmas condi¢gdes em que foi recebido,
salvo desgastes naturais pelo uso regular;

g) Respeitar as normas de convivéncia local, assegurando que o uso do imével néo gere
impactos negativos & vizinhanga ou ao ambiente comunitério.

10.2 As obrigagdes acima visam garantir o cumprimento adequado do contrato,
assegurando o uso cotreto do imével e a preservagdo dos interesses da administragéo

publica e da locadora.

11. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
11.1 Conforme o estudo técnico preliminar, anexo a este termo de referéncia, 0 modelo
de contratagdo adotado é a locagdo de imével, tendo em vista sua viabilidade técnica,
operacional e financeira. Essa modalidade se apresenta como a alternativa mais adequada
para atender a necessidade da administrag#o publica, uma vez que possibilita a utilizagdo
imediata do imével, sem a necessidade de elevados investimentos iniciais, como ocorre
na aquisi¢do de bens imoveis.
11.2 Além disso, a locagdo permite maior flexibilidade administrativa, garantindo a
alocagfio eficiente dos recursos piiblicos e possibilitando ajustes conforme a demanda
educacional. O modelo adotado também reduz custos indiretos, como aqueles decorrentes
de manutenc#o patrimonial e encargos relacionados & posse definitiva de um imé6vel.
11.3 A solugdo contratual escolhida atende aos principios da economicidade, eficiéncia e
continuidade do servigo ptiblico, conforme estabelecido na Lei n® 14.133/2021.
N\
12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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12.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
aven¢adas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecuc¢do total ou parcial.

12.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

12.3 As comunica¢des entre contratante e contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para
esse fim. O érgdo ou entidade poderé convocar representante da contratada para adogdo
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

12.4 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade
podera convocar o contratado para reunido inicial para apresentagdo do plano de
fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos
de fiscalizagdo, das estratégias para execugéio do objeto, das sangdes aplicaveis, dentre

outros.

13. DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

13 1 A SEMED designara um servidor responsavel pela fiscalizagdo da execu¢do do
contrato, garantindo o cumprimento das clausulas acordadas e a qualidade dos servigos
prestados. Relatorios de acompanhamento deverdo ser elaborados para assegurar
transparéncia e controle da execucdo, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do
ajuste, por meio de um representante especialmente designado, na forma da Lei n°

14.133, de 2021.

14. SANCOES E PENALIDADES

14.1 O descumprimento das obriga¢des contratuais . ada as penalidades
previstas na Lei n° 14.133/2021, incluindo adverténcias, . rescisdo contratual.
e
15. DISPOSICOES FINAIS NP
&‘@}p
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15.1 Este Termo de Referéncia orientara a contratacdo e execugéo da locagéo do imovel
destinado ao alojamento dos professores do Ensino Médio que atuam na comunidade
Transunido, zona rural do municipio, garantindo transparéncia, eficiéncia e conformidade
com os principios da administragéo publica.

15.2 As diretrizes e justificativas apresentadas foram fundamentadas no Estudo Técnico
Preliminar, no laudo técnico e relatério de vistoria elaborados por profissional técnico
habilitado, os quais embasaram a escolha da modalidade de contratagéo, a defini¢do dos
requisitos técnicos e a adequago da solugdo adotada as necessidades da administraggo.
15.3 Quaisquer situagdes ndo previstas neste termo serdo resolvidas com base na
legislagdo vigente, especialmente na Lei n° 14.133/2021, e no interesse publico,

assegurando o cumprimento do contrato e a correta destinagdo dos recursos publicos.
Senador José Porfirio/PA, 24 de fevereiro de 2025.
umar Jowa_ .00
Mwu‘ﬁafél ales P:Ea Filha J e

Secretdria Municipal de Educagéo
Decreto n. 002/2025
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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIiVEL
OU DE OUTRO IMOVEL QUE ATENDA A FINALIDADE DA CONTRATACAO

Processo Administrativo n° 015/2025-SEMED/PMSJP

A Secretaria Municipal de Educagfo de Senador José Porfirio, por meio da
presente declaragdo técnica, atesta, para os devidos fins legais e administrativos, a
inexisténcia de imoével plblico disponivel, bem como a inexisténcia de alternativas
privadas concorrentes vidveis, para fins de atendimento da demanda que justifica a
locagdo de imdvel destinado ao funcionamento de alojamento para os professores do
Ensino Médio lotados na comunidade Transunido, Campo II, zona rural deste municipio,
conforme estabelecido no Termo de Cooperagdo Técnica firmado com a Secretaria de
Estado de Educagdo do Para — SEDUC.

A referida necessidade decorre do deslocamento didrio dos professores
designados para atender 2 comunidade Transunifo, distante da sede municipal e de dificil
acesso, 0 que compromete a continuidade e a qualidade do servigo educacional. A
auséncia de estrutura de moradia adequada na localidade inviabiliza a permanéncia dos
docentes no local, sendo imprescindivel a oferta de alojamento que assegure condigdes
minimas de dignidade, seguranga e permanéncia durante a semana letiva.

Diante disso, esta Secretaria realizou levantamento junto ao setor de patriménio
municipal e demais 6rgfos da administragéo direta, com o objetivo de identificar iméveis
publicos desocupados ou passiveis de adaptagdo que pudessem atender a referida
demanda. No entanto, constatou-se que néo ha iméveis publicos na regido da comunidade
Transunido, Campo II, com estrutura, localizagdo ou condigdes de habitabilidade
compativeis com a finalidade de alojamento funcional.

Posteriormente, foi conduzida busca por iméveis privados na prépria comunidade
¢ entorno imediato, com o intuito de localizar alternativas que atendessem
simultaneamente aos critérios técnicos minimos, tais como condigdes sanitérias, estrutura
fisica segura, capacidade de abrigar multiplos profissionais, disponibilidade de agua, ;‘QY»‘“L
energia e acessibilidade. Ao término da andlise, identificou-se apenas um imével com ~ ¢’

&
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viabilidade técnica e localizag8o adequada para atender a demanda, revelando-se como a
tnica alternativa possivel & continuidade da politica publica em questéo.

Diante da singularidade do imével localizado e da auséncia de outros bens com
caracteristicas semelhantes ou que possam concorrer com ele em termos de
funcionalidade e localizag#o estratégica, configura-se a inviabilidade de competigéo, nos
termos do artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, sendo legalmente admitida a
inexigibilidade de licitagdo para a locagdio de im6vel com caracteristicas especificas de
localizago e estrutura.

Assim, declara-se, para fins legais e administrativos, que ndo existe imodvel
publico disponivel, tampouco alternativas privadas vidveis, que atendam as necessidades
especificas da Administragdo Municipal quanto & implantag@o de alojamento funcional
para professores do Ensino Médio na comunidade Transunifio, Campo II, justificando

plenamente a contratagdo direta nos termos da legislagdo vigente.

E por ser verdade, firmo a presente declaragio, para que produza seus efeitos

legais e administrativos.
Atenciosamente,

Senador José Porfirio, 24 de fevereiro de 2025
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