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CONTRATO N° 137/2021

CONTRATO N° 137 DE 2021 QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO
DE IGARAPE-ACU, ATRAVES DE SUA
PREFEITURA MUNICIPAL, E LUIZ
FLAVIO GUERREIRO DE SOUZA:

LOCATARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARAPE-ACU, CNPJMF, N°
05.149.117/0001-55, denominado daqui por diante de LOCADOR, representado neste ato pelo Sr.
NORMANDO MENEZES DE SOUZA, PREFEITO MUNICIPAL DE IGARAPE-ACU, brasileiro,
portador do RG n° 3091052- SSP/PA e do CPF n° 585.404.072-72, residente e domiciliado na cidade
de lgarapé-Acu.

LOCADOR: LUIZ FLAVIO GUERREIRO DE SOUZA, brasileiro, portador do RG n° 2154510
PC/PA e CPF n° 375.942.812-68, residente e domiciliado na Avenida Bardo do Rio Branco, S/N,
Centro, CEP: 68.725-000, Igarapé-Acu—PA, denominado daqui por diante de LOCATARIO.

Celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos termos da Lei Federal n°
8.245/91, e suas alteracdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. Locacdo do imdvel situado na Tv. Duque de Caxias,S/N°, bairro Centro, com uma area construida
de 493m2. Possuindo 03 andares, contendo 01 banheiro, de propriedade do Sr. LUIZ FLAVIO
GUERREIRO DE SOUZA, CPF 375.942.812-68.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1. O imovel destina-se ao funcionamento do FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO
CENTRAL DO MUNICIPIO DE IGARAPE-ACU.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 de abril de 2021 a 31 dezembro de 2021, contados a
partir da data de assinatura do contrato.

3.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que
devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por ambas as partes.

3.2. O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica a
ser atendida atraves da presente contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo.

3.3. A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacio pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade com o valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo.

3.4. Na hip6tese de irregularmente ocorrer a utilizacdo do imével pelo LOCATARIO depois de findo
0 prazo de vigéncia acordado, ndo ocorrera sua transformacgédo em pacto por prazo determinado.
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CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO
4.1. O valor mensal do contrato € de R$5.000,00 (Cinco Mil Reais) mensal.
CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1. O valor do aluguel ndo sera reajustado conforme a renuncia expressa do LOCADOR e a livre
negociacédo das partes.

5.2. A variagdo dos pregos dos demais encargos obedecerdo a legislacdo propria.
CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1. O LOCADOR ¢ obrigado a:

6.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado
de servir ao uso a que se destina;

6.1.2. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasifo da entrega das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

6.1.2.1. Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locacéo, sem a realizacdo da vistoria
do imovel;

6.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado;
6.1.4. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacéo;

6.1.5. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica, etc;

6.1.6. Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;
6.1.7. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imdvel;

6.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;

6.1.9. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

6.1.10. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1. O LOCATARIO é obrigado a:
7.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2. Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica especificada no item 2.1 deste
instrumento;

7.1.3. Manter o imdvel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizacéo;
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7.1.4. Realizar, junto com 0 LOCADOR, a vistoria do imovel por ocasido do recebimento das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

7.1.4.1. Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locacdo, sem a realizacdo da
vistoria do imovel;

7.1.5. Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria,
salvo os desgastes e deterioracfes decorrentes do uso normal;

7.1.6. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

7.1.7. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de agua e esgoto;

7.1.8. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatéario, mediante combinacao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese de sua
alienacdo, quando nao possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao;

CLAUSULA OITAVA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

8.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacéo ao atendimento
da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste instrumento, sendo
sempre assegurada ao LOCADOR a manutencéo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO
9.1. O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipoteses:
9.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2. Para a realizacdo de reparacOes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse
a consenti—las;

9.1.3. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;
CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver comprometida
ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao do presente contrato;

10.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situa¢fes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR,;

10.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencao;

10.2.1. Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizagio da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;
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10.2.2. As benfeitorias ateis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imovel.

10.3. As benfeitorias voluntuérias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

10.3.1. Caso ndo haja concordancia na indenizacao, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda
a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

10.4. O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

10.5. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imével, durante o periodo de locago, esse dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento seré efetuado pelo LOCATARIO em até 30 dias ap6s a emissdo do recibo/NF
mediante ordem bancaria creditada na conta bancéria indicada pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1 O crédito pelo qual correra as despesas da execucdo deste contrato estd previsto no orcamento
vigente para o(s) exercicio(s) de 2021, conforme segue:

UNIDADE ORCAMENTARIA 0410 — Secretaria Municipal de Administracao.

04 122 0004 2.012 — Manuteng&o da Secretaria Municipal de

PROJETO ATIVIDADE . x
Administracéo.

ELEMENTO DE DESPESA 33.90.36.00 - QOutros Serv. Terc. de Pessoa Fisica.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS SANCOES

13.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacao;

b) suspenséo de licitar e impedimento de contratar com a Administracdo, por prazo néo superior a dois
anos;

c) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o0 LOCADOR ressarcir a
Administracéo pelos prejuizos causados e ap0s decorrido o prazo da sancéo aplicada com base no item
anterior.
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13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e de
declaracdo de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do
presente contrato:

a) tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacéo;

c) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo Publica em virtude de atos
ilicitos praticados.

13.3. As sanc¢des de adverténcia, suspensao temporaria e de declaracdo de inidoneidade poderdo ser
aplicadas juntamente com a de multa.

13.4. O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de cometimento
pelo LOCADOR de infracdes graves que tornem inviavel a manutencao da relacdo locaticia.

13.5. Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé defesa prévia
do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada vista do processo.

13.6. 0 LOCATARIO podera deduzir o valor da sancéo de multa aplicada ao LOCADOR dos valores
devidos a este Ultimo, em razdo das obrigacdes deste contrato.

13.6.1. Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica 0 LOCADOR obrigado a recolher a
importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicacéo oficial.

13.6.2. Esgotados os meios administrativos para cobranca do valor devido pelo LOCADOR, o
LOCATARIO encaminhara a multa para cobranca judicial.

13.7. O recolhimento da (s) multa (s) ndo eximira a contratada da responsabilidade por perdas e danos
decorrentes das infracbes cometidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Qualguer omissdo ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos termos e
condicdes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo constituira novagéo
ou renuncia e nem afetara o direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

14.2. Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da locacéo aos
herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias, devendo a nova
parte ser qualificada, mediante termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15. As questdes decorrentes da execucdo deste instrumento que ndo possam ser dirimidas
administrativamente serdo processadas e julgadas no foro da comarca de IGARAPE-ACU/PA, que
sobre todos prevalecerd, renunciando as partes qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

16. Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, para que surtam um sO efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos
representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIO, e pelas testemunhas abaixo.

Igarapé-Acu, 12 de abril de 2021.

Assinado de forma digital

NORMANDO por NORMANDO MENEZES

MENEZES DE DE SOUZA:58540407272

SOUZA:58540407272 Dados: 2021.04.12 08:59:42
-03'00'

NORMANDO MENSEZES DE SOUZA
PREFEITO MUNICIPAL
LOCATARIO

Assinado de forma digital
LUIZ FLAVIO por LUIZ FLAVIO GUERREIRO
GUERREIRO DE DE SOUZA:37594281268

SOUZA:37594281268 Dados: 2021.04.12 14:26:47
’ -03'00'

LUIZ FLAVIO GUERREIRO DE SOUZA
LOCADOR

Testemunha 01: Testemunha 02;
RG: RG:
CPF: CPF:
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