PROP. DIVINO RODRIGUES PEIXOTO

RUA SERGIO LUIZ DE FARIAS: LOTE NUMERO
15, DA QUADRA NUMERO 48, COM 450,00M?2
DA MATRICOLA N° 18737 SETOR
ENTRONCAMENTO DESTA CIDADE E COMARCA
DE REDENCAO ESTADO DO PARA.

R$ 3.000,00

AVALIADOR: Antbnio Vieira Lima, Corretor de Iméveis, CRECI n® 4301 PA/AP.
12% Regido CNAI n?® 24596, Rua lldonete Guimaraes da Silva ne 16, Setor

‘Umuarama - Redengio PA, TEL. n® (094) 99157-4913 — e-mail

anmnjgv.lima.ggrrgt()r@ gmail.com.
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1 - INTRODUCAO

O presente parecer técnico foi elaborado por Corretor de Imével,
atendendo todos os requisitos da Lei 6.530/78, que regulamenta a
profissio de Corretores de Iméveis, obedecendo aos critérios
mercadologicos da norma Brasileira da ABNT — NBR 14653-2 consolidam
0s conceitos, métodos e procedimentos gerais para 0s Servicos técnicos
de avaliacdo de Imével Urbano e define valor de mercado como sendo a
quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e
conscientemente um bem.

2 - SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO ARAGUAIA - PA. AV.
GILBERTO CARVELI, S/N, CENTRO. INSCRITO NO CNPJ SOB N°
05.832.977/0001-99. SANTANA DO ARAGUAIA ESTADO DO PARA.

3 - OBJETIVO:

O objetivo de o presente parecer técnico é determinar o real valor de
locacdo do Imével e realizar consideracdes sobre a avaliacdo realizada por
corretor avaliador com o valor atualizado de locacdo Mercado do Bem.

4 - IDENTIFICACAO IMOVEL:

Um terreno urbano constituido pelo lote ntimero quinze (15), da quadra
numero quarenta e oito (48), 1° Setor, Bairro Entroncamento, desta
Cidade distrito, municipio e comarca de Reden¢do Estado do Para.
Registrado no Cartério de registro de Imével da Comarca de Redencao
Estado do Para, em nome de DIVINO RODRIGUES PEIXOTO, residente
em Redencédo PA, e na Fazenda, portador da cédula de identidade n°
1.203.877-SSP-PA e CPF n° 262.962.841-87 com a metragem de: 450m?
(Quatrocentos e cinquenta metros quadrados) de terreno, havendo no
referido terreno, uma construgao de aproximadamente 150m?, (cento e
cinquenta metros quadrados), contendo as seguintes repartices: 01
Pogo semi artesiano com bomba e agua propria, “salas, 01 cozinha, 01
suite, 02 quartos, 01 banheiro social, 01 area’ de sdrvigo, garagem para
02 carros, forro de madeira, piso de?r 1 A telha /éle barro, muro parte

alvenaria e parte placa. N\

e
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5 - METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia avalia téria é o método Comparativo direto de dados do
Mercado.

O método comparativo de dados do Mercado define o valor através da
comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao Imével avaliado.

6 - ANALIZE DO MERCADO IMOBILIARIO:

O imovel esta localizado em um bairro residencial e comercial, rua ja esta
pavimentada, com os seguintes beneficios: agua, energia, escola,
supermercado e proximo de Aarea comercial. O Imével avaliado foi
devidamente vistoriado no dia 08 de dezembro de 2022, e feito o
levantamento de busca de paradigmas para assim fosse feito um parecer
mais preciso dentro das normas da NBR 14653,

7 - ATIVIDADES DESENVOLVIDAS:

Vistoria do Imével e da regido homogeénea. Para a avaliacdo do Imével foi
utilizado o método comparativo direto com homogeneizacio por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR - 14653. Por este método, o
imével avaliando é avaliado por comparagcdo com imoéveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores locaticios sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea, por m?Z.

OBS: de acordo a atualizacdo/avaliacdo, do referido imével, dia 09 de
dezembro de 2022, valor estimado para locacdo é de R$ 3.000,00 — fica
observado que o consumo de gas, energia elétrica esta sendo descontado
no_referido aluguel de acordo em formacio do proprietario o Senhor:
Divino Rodrigues Peixoto. Levando _em consideracdes toda essa
despesa que esta sendo pagas pelo Locador do referido imovel.

8 - QUADRO DE AMOSTRAGEM:
Iméveis amostrados para comparacéao:

Imovel 1

Rua Sergio Luiz de Farias Setor Entroncamento
Area aproximada 150m? . /

Valor de locacéo por m? de area construida: R$ 19,

Valor da locac¢ao: R$ 2.850,00
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Imoével 11

Rua Altamira Setor Entroncamento

Area aproximada 170, m?

Valor de locacédo por m? de area construida: R$ 19,20
Valor da locagao: R$ 3.264,00

Imovel 111

Rua Sergio Luiz de Farias Setor Entroncamento

Area aproximada 160, m?

Valor de locacao por m? de area construida: R$ 19,95
Valor da locagéo: R$ 3.192,00

Tabela de homogeneizacio:

Imével R$/m? R$m?/homog.
I 19,00 19,00
I 19,20 19,20
I1I 19,95 19,95

Valores homogeneizados (Xi), em R$/ m?:
Média = 19,00+19,20+19,95 = R$ 58,15/3 = 19,38
Resultado Final:

Valor final (VF) = Valor unitario x area

VF = 19,38 X 150,00 = R$ 2.907,00

Valor para locagdo = R$ 2.907,00 (Dois mil novecentos e sete duzentos
e dezessete reais).

9 - CONCIDERACOES GERAIS:

Em imoével ndo comercial, a idade é fator irrelevante, o importante é a
sua boa localizacéo. O tipo de negocio hoje é de baixo risco, uma vez que

g

atinge o pequeno, médio e alto seguimento da sociedade. /)

izaca0/avalia¢ao

X /
0/ ps,ssa;io por uma
X 1

OBS: encontra-se o imo6vel nesse momento P
locaticia, em bom estado de conservacéoy
reforma.




Pagina 4 de 19

10 - CONCLUSAO:

E do entender do avaliador imobiliario que o valor para locacdo, imovel
atualizando/avaliando, levando em consideracao a 6tima localizacao e
estrutura do imovel na data da vistoria, é arredondado para:

VALOR PARA LOCACAO R$ 3.000,00 (Trés Mil Reais).

Limite inferior: R$ 2.850,00
Limite superior R$ 3.150,00

Valores sem honorarios de corretagem.

O presente parecer de atualizagao/avaliagdo é composto de 19 paginas
todas de um lado sé rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta
ultima.

Atenciosamente.

Redencao - PA, 09 de dezembro de 2022.

e
Antonio Vieira Lima (Corretor de Imével) CREC 7‘301 PA /AP CNAI n°
24596 /
Tel. n° (094) 3424-6634/99157-4913 — e-mail
antoniov.lima.corretorf@gmgil.com
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CURRICULO DO AVALIADOR - CORRETOR ANTONIO VIEIRA LIMA

CRECI 4301 PA/AP 122 REGIAO.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

&M DISTRITO FEDERAL
Jowvene S
LR INEDI - Instituto de Ensino Profissionalizante
\90 . \\(, Instiharde Fhsaconal

SDS Ed Boulevard Center Bioco A, n® 44 Salas 405/410 - Brasitia/DF

Erderego da Instiug o Educacional

INED! - Instituto Nacional de Ensino a Disténcia Lida
Home da Mantanedora

Pertania n* 34, de 31 de janeiro de 2006 - SEDF

Aiis de Gredancigmente ga Instiurgdo Eoucacing!

Letn® 9394/36 Decreto n° 5154/2004, Resolugdo n° 04/1999-CEB/CNE Resolugdo n® 01/2005 CEDF. Portana

n® 3472006 SEDF e Parecer n® 278/2005 CEDF
Fundamentagdo Legat do Curse

DIPLOMA

. O Drretor do INEDI - Instituto de Ensino Profissionalizante, considerando a concluséo do Curso Técnico em Transagdes
{mobiiarias - Area Comércio, em 03/09/2007, confere o diploma a ANTONIC VIEIRA LIMA , nascido em 18 de
dezembro de 1952, nacionalidade brasileira, natural de L da PedraMA, portador da Carleira de fdentidade n°

511.991, expedida pela SSP/GO, em 01/08/1975.
Brasilia - DF, 31 de owlubro de 2007

Thies) Douges Sryme Medeine
Reg MEC 'L o 154774 Ay 11106 - SFDF
Diretora Pecegbgica Sérvwirn Facor




NUA

Corretor de Iméveis
- CRECI-PA/AP 4301
< CNAI 24596
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECH ~—
== CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO i

TR OHEC

O Consetho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Imdveis  N°24596

Antonio Yicira Lima

inscrito em 02/04/2008 no CRECT 12° Regido/PA-AP sab o n° 4.301 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolucdio COFECI n°® 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Habilitagdo Profissional’
Técnfcg em Tronsacdes Imobilk?rias
TEDTp - eledie Expedidoper b silia (DF), 06 de junho de 2018,

/ . LY 4 ¢
- | . £
JOAO TEODORD B4 SILVA Aurdouin \/ Lo A ae,

Presidente Assinatura do Avaliador

SERGIO WALDEMAR FREIRE S0BRAL
“Diretor Sgcretario
Registro vilido por trés anos a partir da data de emissdio acime.
Chave de Autenticagio: 82b4d818127fbbeed5caeec0001487cc 33055021

Levantamento Fotografico.
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Foto 04, Gara
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Foto 11, Cozinha




