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3. OBJETO DA AVALIAGAO:

3.1. Tipo do Bem:

Imével comercial (em razdo da locagédo pretendida) construido em
alvenaria, com edificacdo compreendendo cinco cdémodos
destinados a salas de aula, um cémodo onde funciona cozinha prée
industrial destinada a elaboragdo da merenda escolar, tendo
agregado um deposito de mercadoria, dois banheiros coletivos, o
setor adminstrativo ocupa um cémodos, um cdmodo para laboratério
de informatica, area de refeitério adaptada entre dois blocos, alem
de areas de circulagdo, com terreno inteiramente murado.
Ressaltamos que as edificacbes ocupam quase que a totalidade do
terreno, ressalvadas as areas de circulagao.

3.2. Descrigao Sumaria do Bem:
Imovel localizado na Rua 26 de Junho, n® 1025.
Area construida total de aproximadamente 95% do terreno.

Descricao sumaria das edificacdes
e Area coberta com piso em cimento ciclépico, trabalhado em ‘cimento
queimado” e apenas os banheiros com revestida em ceramica.
As areas cobertas preservam 05 (cinco) salas de aula, 01 (uma) cozinha, 02
(dois) banheiros, 01 (uma) sala administrativa de apoio, 01 (uma) sala de
informatica e 01 (um) refeitorio.

Tao logo a solicitagéo foi protocolada nesta Superintendéncia, foi_
procedida a vistoria no imovel, onde se constatou a existéncia de g
todas as benfeitorias descritas acima.

Logo em seguida foi permitida a entrada para avaliagdo interna dgs
edificagoes.

4. FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Conforme solicitacao insita no oficio n° 283/2017-DILOG-SEMED, o
imoével &€ ocupado por uma unidade educacional (E.M.E.F MARIA
AMELIA), assim, a avalizagéo sera de natureza administrativa para
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5. OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO: O\g? &
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O objetivo da avaliagdo € alcangar o valor provavel do aluguel,eggra
fins de direito.

6. PESQUISA DE VALORES NO MERCADO IMOBILIARIO:

Em pesquisa no mercado local através de imobiliarias idoneas,
considerando as caracteristicas e localizagao do imovel proximo ao
publico alvo, bem centralizada no bairro, considerando, ainda, que o
local esta alcancando a finalidade com pronto uso, com estruturas
minimante reformadas e a oscilagéo atual do mercado imobiliario
que esta em desaquecimento, o valor de mercado da locagao
mensal pode ser firmado em R$ 1.811,74 (Hum mil oitocentos e
onze reais centavos), com aplicagdo do IPCA-15, refletindo a
inflacdo acumulada no ano, com indice de 2,94%.

Demais disso, e também elemento definidor do valor da locagao, a
estrutura encontrada no imével, com suas dependéncias internas,
demonstram que o interesse locaticio € restrito a possiveis
atividades a serem instaladas no imével, que considerando o
mercado, ndo ha oferta de locatario em suficiéncia para inflar o
mercado, entretanto, a municipalidade encontra dificuldades em
obter outro imével com as caract risticas minimas para atender a
demanda especifica, fazendo ¢ m\\que haja um equilibrio na
formatacéo do valor do aluguél. |
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IPCA-15 indica que inflagao fechou 2017 em
2,94%, a mais baixa desde 1998

Alimentos e bebidas e artigos de residéncia registraram deflagao e influenciaram o resultado da

inflacdo no ano
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